Zmluva o podniajme bytu

¢.20/11

Nijomea:
obchodné mena : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo ul. Gen. M. R, Stefinika 380/45

- Stara Turd 916 01
1CO - 36 704 482
Zapis Obchodny register Okresncho stidu Trenéin

addiel ; Sro. viozka éislo : 1T278/R

zastiipeny : Ing. Augustin Schmidl, konatel
DIC - 2002229 1678
1C DPH - 5K 202220 1678
bank. spojenie : DEXI1A Nove Mesto nad Vahom
gislo Gétu S811391001/5600
Pododjomen:
mend a pricavisko ; Eva Gombarovi

ddtum narodenia :
trvale bytom ;

Statna prisluinost

cislo 0ctu

adresa pre dorutovanie :

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 08. 2011, tito
zmluvu o podnajme bytun
Clanok L.

I. Najomea prenechava podndjomcovi do uzivania byt €11, ktory sa nachidza na 3 poschodi bytového
domu postavengho na ul. v Stare] Turej. Bytovému domu, v ktorom je byt
umiestneny, je pridelené sipisné orientaéné Cisle

2. Byt pozostava z chodby, 1 izby, WC a kapel'ne, kuchyne,
Celkova plocha obyvinych miestnosti je 12,62 m”, plocha ostatnyeh miestnosti je 17,47 m™.

3. Opis prisludenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4. Podndjomea sa so stavom bytu vopred oboznamil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, #e je sposobily na
riadne uzivanie. Diiom uvedenym v &l Il bod 1. sa ho zaviizuje prevziat, aby ho spolu s élenmi svojej
domdenosti pe dobu uréent v tejto zmluve uzival.

Clanok 1L

I. Nidjomea je povinny odovzdat’ a podndjomea je povinny prevziat predmet zmluvy do uzivania dia
01. 08.2011. Podndjomny vztah sa uzatvara na dobu uréiti, do 31.7.2012.

2. Privny vztah zaloZeny touto zmluvou (dalej tiez “podndjom™) sa konéi uplynutim Casu, na ktory bol

dojednany. Ustanovenie § 676 ods. 2 zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskoriich predpisov (dlalej len
“Obéiansky zakonnik™ alebo skratka *“0Z”) sa nepouzije.



e

3. Pred uplynutim dojednane) doby moino podnijom ukongit' len dohodou zmluvnych stein alebo
Jjednostrannym pravoym Gkonom (vypoved,, odstipenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych stran za
podmienok ustanovenych v tejlo zmluve: pre vietky pripady plati, Ze pravny dkon treba urobit’ pisomne, inak
Je neplatny.

3. LE Ak nie je dale) ustanovene inak plati, ze v¥povedna lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved' zo strany
podnajomeu. 1 mesiace ak ide o vypoved' zo strany najomcu. Vipovedni lehota sa poéita od prvého dia
mesiaca nasledujiiceho po doruéeni vypovede. Ak nie je dlalej ustanovené nieco iné, skonéenie podnajmu
vypovedou je mozne z akéhokolvek davodu alebo bez uvedenia dovodu.

3.1.2 Ak da ndjomea vypoved® z dovodu, Zze podndjomea porusil nicktord z povinnosti, ktoré si v tejto
zmluve oznatene ako “osobitngé povinnosti padnajomeu” plati, #e vypovedna lehota je | mesiac a plynie
rovnako ako vypovedna lehota podla bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi dévod vypovede skutkovo
vymedzit’ tak. aby ho nebolo mozné zamenit s invm dévodom a musi sa vislovne uviest, ze ide o vypoved
padla tohto ustanovenia spolu s uvedenim djik}-' vypovednej lehoty,

3.1.3 Po podang] vypovedi alebo mesiac pred skoncenim podndjmu je podnajomca povinny umoznit
zaujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti najomeu alebo jeho zastupeu. Podndjomea nesmie byt
prehliadkou zhytoéne obazovany.

3.2 V pripadoch ustanovenych v tejio zmluve alebo v ustanoveniach Obéianskeho zakonnika, je ktorikol'vek
zo zmluvnych stran oprivnenia od zmluvy odstapits ustanovenia Obéianskeho zakonnika o odstipeni od
zmluvy o najme bytu sa pouZija primerane. Odstipenim od zmluvy sa podndajom konéi k momentu, ked' je
pisomny prejav vole strany opravnene] od zmluvy odstapit’ doruéeny adresatovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie § 48 ods. 2 O, slova “odstipenim od #mluvy sa zmluva od zaiatku zrusuje™, sa neuplaini,

4, Po skonceni podnijmu je podndjomea povinny odovedat’ predmet zmluvy (&L 1) ndjomeovi v stave, v
akom ho prevzal. s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Za porusenie povinnosti véas vypratatl’ byt (éim sa
na ucely tohto ustanovenia rozumie “do 3 dni po skonceni podndjmu™) je povinny zaplatit' zmluvnii pokutu
vo vyike 150, FEUR za kazdy. ¢o i len zacaty kalenddrny tvzden omeSkania. Ak podnijomea porudi
povinnost’ odovzdal’ byt v zodpovedajiicom stave, je najomea opravneny sam vykonat' alebo zaberpecit’
vykonanie napravy dodavatelsky a ziadat od podndjomeu nahradu,

5. Po skonéeni podnajmu nemd podnajomea pravo na akikolvek formu bytovej nahrady.

6. Podndjomca v pripade zaujmu o predlZenie podndjomného pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukonéenim podndjmu pisomne poziadat’ prenajimatel’a o predlZenie podndjomnej zmluvy .

Clanok I1I.

1. Najomea je povinny odovzdat” podndjomeovi byt v stave spasobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho
na svoje naklady udrziavat: to neplati. ak je d'alej ustanovené nieco iné.

2. Podnajomea je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu ndjomeovi potrebu tych oprav v byte. na ktoré
sa nevztahuji ustanovenia bodov 3.1 aZ 3.6, a umaZnit’ ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte sivisiacimi s jeho uzivanim (d'alej len “drobné opravy™) s opravy bytu,
miestnosti nesliZiacej na byvanie, ktora je sicast'ou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia. ako aj
vymeny drobnych siciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré si uvedené v prilohe
Nariadenia viady SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika
{d'alej len “nariadenie™).

3.2 Drrobnymi opravami s aj opravy bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie, ktori je sicastou bytu, ich
prisludenstva, zariadenia a vybavenia. ako aj vymeny drobnych stiastok jednotlivyeh predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktoré nie si uvedené v prilohe nariadenia, ak néklad na jednu opravu neprevyii sumu 250,-
EUR. Ak sa vykondva na tej istej veci viac oprav, ktoré spolu stivisia, je rozhodujiei sicet nikladov na
vielky tieto opravy.



3.3 Beznou udrzbou bytu (dalej len “beznd adriba™) st prace. kioré sa obvykle vykondvaji pri dlhiom
uzivani bytu. miestnosti nesliziacej na byvanie, ktord je sicastou bytu, ich prislusenstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad malovanie, napistanie xylolitovej podlahy, drétikovanie a pastovanie parkiet.
udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nébytku (opravy a vymeny zamok a natery).

3.4 Ak nejde o €innosti. ktorych spravne vykonanie predpokladé odborné znalosti, vykondva bezni idrzbu
podndjomea samostatne a na svoj G¢et. Beznd adrzbu, kiorej spravne vykonanie predpoklada odborné
znalosti. vvkondva ndjomca na Géet podndjomcu: za tiete éinnasti bude podnajomeovi Uétovand hodinovi
zictovacia sadzba podla cennika najomceu, ktord viak nesmic vyrazne prevy$ovat cenu, ktord sa za rovnake
alebo podobné sluzby détuje v mieste sidla ndjomeu v éase uzatvorenia tejto zmluvy. Podndjomea je povinny
ozndmit’ bez zbytoéného odkladu najomcovi potrebu tych drobnych oprav. ktoré ma vyvkonat' najomca a
umoznit' ich vvkonanie. Bezni adrzbu vykondava podnajomea samostatne a na svoj éet.

3.5 Ak sa podndjomea nepostard o bezodkladné vykonanie oprav alebo udrzby v pripadoch, ked' mu tato
zmluva uklada, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom trete] osoby, ma ndjomea pravo tak urobit’
po predechadzajicom upozorneni podndjomeu na svoje ndklady sam (prip. dodavatel'sky) a pozadovat’ od
podnajomeu nahradu,

4.1 Podnidjomea je povinny starat’ sa o to. aby na predmete zmluvy nevznikla #koda. Zavady a poskodenia
ktoré sposobil sam alebo ti, ktori s nim byvaji alebo ti, ktorvm umo?nil do bytu pristup. je povinny
bezodkladne odstrénit’. Ak sa tak nestane, md ndjomea pravo postupovat’ primerane podla bodu 3.5,

4.2 Ak podndjomea uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanie predmetu zmluvy takym sposobom, ze na
veci vznikd Skoda alebo e hrozi vznik znacne skody. je najomca po predchadzajicom pisomnom
upozorneni opravneny od zmluvy odstipir’.

3. Podndjomca a osoby. Ktoré s nim 2iji v spoloénej domicnosti, maji popri prave uzivat’ byt aj privo uZivat'
spolotné priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat' plnenia. ktorych poskytovanie je s uzivanim bytu
spajené. Podndjomea je povinny uzivat byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je s uzivanim bytu spojene. Ndjomcea je opravneny pofadovat pristup k veei
za Uelom kontroly, & podnajomea uZiva vec riadnym spasobom. Ak podndjonica byt zjavne neuZiva,
najomea ma pravo od zmluvy adstipit.

6.1 Vykon priv a povinnosti vyplyvajicich 2 tejto zmluvy, resp. zo sivisiacich ustanoveni vieobeene
ziviiznych pravnych predpisov, nesmie bez pravncho dévodu zasahovat do prav a pravom chranenych
zaujmov inych a nesmie byt v rozpore s dobrymi mravmi,

6.2 Podnajomca je povinny pri vykone svojich priv a povinnosti dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpetujice ostainym vlastnikom ¢&i uzivatelom bytov vvkon ich prav. Zaroven je povinny zdrzat sa
vietkého. ¢im by nad mieru primeranti pomerom obtazoval iného alebo &im by vazne ohrozoval vykon jeho
priv.

7. Podndjomea nie je oprivneny dat” predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'ali podndjom, vypozicka, a
pod.). Porusenie tejto povinnosti opraviuje nijomcu od zmluvy odstapit’.

8. Podnijomea nesmie vykondvat stavebné Gpravy ani ind podstatni zmenu v byte bez suhlasu ndjomcu, a to
ani na svoje naklady, Za in podstatnit zmenu v byte sa na Géely tejto zmluvy rozumeji aj zasahy do
technického, energetickeho alebo technologického vybavenia bytu resp. bytového domu. Porusenie tejto
povinnosti opriviiuje ndgjomeu od zmluvy odstipit’,

9.1 Podnajomea je povinny umoznit’ na nevvhnutne potrebny &as a v nevyvhnutnej miere vstup do bytu
zastupcovi najomeu alebo osobe poverenej vykondval Gdribu, za (celom obhliadky alebo opravy.
Podndjomea je povinny byt spristupnit’ aj viedy, ked' sa jednd o opravu spoloényeh Zasti alebo spolocénych
zariadeni domu pristupni len z bytu. Na (¢ely montiZe a adr#by zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plvnu alebo inych plneni ktorych spotreba sa takymito alebo obdobnym spésobom zaznamenava. ako aj na



odpocet nameranyveh hodnot, Je pedndjomcea povinny umoznit’ potrebny pristup esobam Uvedenym v prvgj
vete, domovnikovi, zamesthancom alebo inym osobdm poverenych dodévatel'mi tychto plneni. V pripade
neumoznenia pristupu zndsa podnajomea disledky s tym spojené. ktorymi sa rozumeji najmi tkody a
dodatotné naklady. ktoré v sivislosti s porusenim povinnosti podnajomeu vznikli.

9.2 Podndjomea je povinny dodrziavar’ protipoZiarne a iné obdobné predpisy najmii neodkladat’ veci na
chodbich a v spoloénych priestoroch domu. ktoré by branili poziarnemu zisahu, dodrziavat zikaz
manipulicie s otvorenym ohiiom vo v¥znacenych priestoroch a pod.,

9.3 Podnajomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit ndjomeovi zivady na meracich zariadeniach v
hyte.

9.4 Podnajomea je povinny oznamovat najomeovi kazddi zmenu identifikaénych ddajov vritane &isla Gétu
ako 1 zmenu poctu oséb ktoré ako élenovia domacnosti uzivaji byt spolu s nim.

10. Povinnosti podnajomeu uvedené v tomto ¢lanku sa povazujn za “osobitné povinnosti padndjomeu™ v
zmysle Elanku 11 bodu 3.12 tejto zmluvy: to neplati v pripadoch, ked' porusenie povinnosti je dovodom
opriviiujicim ndjomeu od zmluvy odstipit’.

Clanok TV.

I. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dhrada za podndjom je uvedena na EVIDENCNOM LISTE. ktory je
prilohou zmluvy.

2, Uhradu za plnenia, kiorveh poskytovanic je s podndjmom spojené Je podndjomea povinny uhridzat
najomeovi zilohove, vo vyike presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE. ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podla bodu 1. a 2. plati podnajomea prostrednictvom inkasa (SIPO). vzdy do 15, diia mesiaca,
ktory predchadza mesiacu, za ktory sa ahrady platia (napr, thrady za marec sii splatné do 15. februdra L

3.2 Najomea je opravneny jednostranne Zvysovat sumu thrady za podndjom (bod 1.) najviac podia zakona
a podla rozhodnutia vlastnika, Ndjomea je opravneny jednostranne upravit' vyiku zalohovej platby (bod 2
ak je na to dovod vyplyvajoci zo zmeny pravnyeh predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zmeny
trhovych cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanych sluzieb. Jednostrannd zmena viiky
uhrad sa uskutoéni doruéenim nového EVIDENCNEHO LISTU podndjomeoyi.

3.3 V pripade viacerych pohladavok plati, Ze suma uhradend podnajomcom sa pouZije na uspokojenie
pohladavky. ktorej splnenie nie je zabezpecené alebo je zabezpetené v najmeniom rozsahu. inak na
uspokojenie pohladivky najskér splatngj: na pripadné iné uréenie vykonané podnajomcom {(napr, v prikaze
na uhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Najomea sa zavizuje vyictovat zdlohove plathy raz roéne, najneskér do 31. mija kalenddrncho roka
nasledujiceho po skonieni ziidtovacicho obdobia. Zictovacim obdobim sa rozumie kalendarny rok.
V pripade, ze vysledkom vylttovania zalohovych platieb bude nedoplatok, Jje podndjomea povinny k jeho
uhrade do 14 dni od doruéenia vyzvy ndajomeu. Pri skoneni podndjmu podndjomea uvedie svoju dalsiu
adresu pre dorutovanic pisomnosti: v opacnom pripade bude touto adresou adresa Jeho trvalého pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v stivislosti s uzivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer. a pod. )
pri odovzdani a prevzati bytu zmluvngé strany zaznamenaji v protokole,

5. Vietky penainé pohladavky zmluvnych stran musia byt uhradené riadne a véas, Pefiazny dlh plneny
prostrednictvom pefiazného tistavu aleho prostrednictvom postového padniku je splneny pripisanim sumy
dlhu na et veritela v penaznom (stave aleho vyplatenim sumy dihu veritelovi v hotovosti, V pripade
porusenia tejto povinnosti je strana, ktora sa porusenia dopustila, povinnd uhradit’ arok 7 omegkania VO
vvike 0.1 EUR za kazdy, ¢o i len racaty defl omeskania.

6. Ak podndjomea porusi povinnost' uhradit platby uvedené v bode 1. (Ghrada za podnijom) alebo v bode 2.



erada zaloh za plnenia, poskytovanic ktorveh je s podndjmom spojené) riadne a véas, a porusenie tejlo
sovinnosti nenapravi ani v dodatoénej primeranej lehote poskytnutej mu ndjomcom, Je ndjomea opravneny
postupoval’ podla ust, ¢l I1. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vatahu k nedoplatku 2 vyictovania zalohovych
platieb to plati rovnako.
Clinok V.

Podnidjomea berie na vedomie, ze byt prenechiavany mu do uzivania nie je poisteny.
Clanok VT,

I Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute. takéto dojednanie nema vplyy na povinnost zmluvne;
strany zaplatit’ nahradu Skody: to sa tyka aj skody presahujice] vviku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
nepribliada.

2. Prenajimatel’ nie je oprivneny zmluvu o podndjme vypovedat’ Sthlas prenajimatela (vlastnika bwvtu)
s uzavretim podndjomnej zmluvy bol ndjomcovi dany vopred,

3. Vzfah ndjomeu apodndjomeu sa riadi touto zmluveu. ustanoveniami Obéianskeho zakonnika
o podnajme bytu, a v pripadoch, kioré nie st ich ustanoveniami riegené. pouZijl sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 az 699 Obédianskeho zakonnika.

4. Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch: podnajomeovi patrf jedno vyhotovenie,

5. Utastnici tejto zmluvy prehlasuji. ze prejavy v nej st slobodné a vasne, plne zrozumitelné a uréité, 7e ich
sposobilost’ na dany pravny (kon nic je obmedzend. ¢ si zmluvu preéitali, s Jgj obsahom bez vvhrad
sihlasia, ¢o svojimi podpismi potvrdzuji.
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NEJomea: o messrsarein Podnijomea :

Ing. Augustin Schmid],
konatel’
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej. 1.8.2011



