Zmluva o podndjme bytu

c.14/11

Nijomca:
obchodné meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stefanika 380/45

) Stard Turd 916 01
[COr e 36 704 482
zapis : Obchodny register Okresného sodu Trenéin

oddiel : Sro. viozka éislo : 17278/R

zasllpeny : Ing. Augustin Schmidl, konatel
DIC : 20 2229 1678
IC DPH : SK 202229 1678
bank. spojenie : DEXIA Nové Mesto nad Vahom
Cislo 0étu : 3R11391001/5600
Podnidjomea:
meno a priezvisko : Ester Pastuchovi

datum narodenia ¢

statna prislusnost :

manZel: Marek Pastucha
datum narodenia ;

Statna prisludnost’ :

irvale bytom :

cislo Oty ;

adresa pre doruéovanie

uzavreli v Starej Turej, diia 01. 05. 2011, tito

zmluvu o podniajme bytu

Clinok 1.
I. Najomea prenechiva podnajomcovi do uZivania byt & 4, ktory sa nachadza na 1. poschadi bylového
domu postavencho na v Starej Ture). Bytovému domu, v Ktorom je byt umiestneny, je pridelend
stipisné orientacné éislo .

2. Byt pozostava z: predsieii, 2 izby, WC a kipelfia, kuchyiisky kit
Celkova plocha obytnych miestnosti je 34,46 m°, plocha ostatnych miestnosti je 2.87 m*.

3. Opis prisluSenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati byt

4. Podndjomea sa so stavom bytu vopred obozndmil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze je spdsobily na
riadne uzivanie. Diiom uvedenym v &L Il bod 1. sa ho zaviizuje prevziat, aby ho spolu s &lenmi svoje]
domacnosti po dobu uréenti v tejto zmluve uzival.

Clanok T

I. Ndjomea je povinny odovzdat’ a podndjomea je povinny prevziat’ predmet zmluvy do uZivania diia
01, 05.2011. Podnajomny vzt'ah sa uzatvara na dobu uréita, do 30. 4. 2012,

2. Pravny vztah zaloZeny touto zmluvou (dlalej tiez “podndjom™) sa konéi uplynutim &asu, na ktory bol

dojednany. Ustanovenic § 676 ods. 2 zakona & 40/1964 Zb. v zneni neskoriich predpisov (dale) len
“Obciansky zakonnik™ alebo skratka “0Z”) sa nepouzije.



3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podnajom ukonéit' len dohodou zmluvnych stran alebo
jednostrannym pravnym tkonom (vypoved, odstiupenie od zmluvy) ktorejkolvek zo zmluvnych strin za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vietky pripady plati, Ze privny tkon treba urobit’ pisomne, inak
Jje neplatny,

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanovené inak plati, #e v¥povedna lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved 7o sirany
podndjomeu, 1 mesiac ak ide o vypoved' zo strany najomecu. Vypovedna lehota sa pocita od prvého dia
mesiaca nasledujiiceho po dorugeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanovené niedo iné. skonéenie podndjmu
vypovedou je mozné z akéhokol'vek davedu alebo bez uvedenia dévodu.

3.1.2 Ak da ndjomea vypoved z dévodu, e podndjomea porusil nicktord z povinnosti, ktoré s v tejto
zmluve oznacené ako “osobitné povinnosti podnajomeu” plati, Ze vypovedna lehota je 1 mesiac a plynie
rovnake ako vypovednd lehota podla bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi dévod vypovede skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZné zamenit' s inym dévodom a musi sa vyslovne uviest, ze ide o vipoved
podla tohto ustanovenia spolu s uvedenim dizky vvpovednej lchoty,

3.1.3 Po podancj vypovedi alebo mesiac pred skonéenim podndjmu Je podnijomea povinny umoznit’
zaujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti najomeu alebo jeho zastupeun, Podndjomcea nesmie byt’
prehliadkou zbytoéne obtazovany.

3.2V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obéianskeho zakonnika, je ktorakol'vek
zo zmluvnych stran opravinena od zmluvy odstipit; ustanovenia Obéianskeho zikonnika o odstipeni od
zmluvy o ndjme bytu sa pouZiji primerane. Odstipenim od zmluvy sa podndjom konéi k momentu, ked je
pisomny prejav vole strany opravnenej od zmluvy odstipit’ doruceny adresitovi lj. druhej zmluvng) strane.
Ustanovenie § 48 ods. 2 OZ, slova “odstipenim od zmluvy sa zmluva od zaciatku Zrusuje”; sa neuplatni.

4. Po skonceni podnajmu je podndjomea povinny odovzdat' predmet zmluvy (21, ) najomeovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl¢ opotrebenic, Za porusenie povinnosti véas vypratat byt (¢im sa
na tcely tohto ustanovenia rozumie “do 3 dni po skonéeni podnajmu®) je povinny zaplatit® emluvni pokutu
vo vyske 150,- EUR za kazdy. ¢o i len zadaty kalendarny tvzdeii omedkania, Ak podndjomea porusi
povinnost’ odovzdal’ byt v zodpovedajicom stave, je nijomca opravineny sam vykonal alebo zabezpetit
vykonanie napravy doddvatel'sky a ziadat' od podndjomeu nahradu.

5. Po skonéeni podndjmu nemd podnajomea prave na akikol'vek formu bytovej nahrady.

6. Podndjomea v pripade zaujmu o predizenie podnajomného pomeru e povinny 2 mesiace pred
ukonéenim podndjmu pisomne poZiadat’ prenajimatela o predizenie podnajomnej zmluvy .

Clanok III.

I. Ndjomea je povinny odovzdat podndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje niklady udrziavat’; to neplati, ak je d'alej ustanovené nieto iné.

2. Podnédjomea je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu najomeovi potrebu tych opriv v byte, na ktoré
sa nevztahuji ustanovenia bodov 3.1 a7 3.6, a umoznit ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte sivisiacimi s jeho uzivanim (d'alej len “drobné opravy™) st opravy bytu,
miestnosti nesliziacej na byvanie, ktora je sicast'ou bytu, ich prisluenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnych stidiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré si uvedené v prilohe
Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji nicktoré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika
(dalej len “nariadenie™).

3.2 Drobnymi opravami sii aj opravy bytu, miestnosti nesliZiacej na byvanie, ktord je sicastou bytu, ich
prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych siciastok jednotlivyeh predmetoy zariadenia
alebo vybavenia, ktoré nie st uvedené v prilohe nariadenia, ak niklad na jednu opravu neprevyii sumu 250,-
EUR. Ak sa vykondva na tej istej veci viac opriv, ktoré spolu sivisia, je rozhodujiici stéet nakladov na



vietky tieto opravy.

3.3 Beinou tudrzboy bytu (dalej len “besng udrzba™) s prace, ktoré s obvykle vykondvajg pri dlhiom
uzivani by, miestnosti nesliziacej na byvanie, ktori Je sticasfou bytu, ich prisluienstya. zariadenia g
v¥havenia ako napriklad malovanie, napiitanie xylolitovej podlahy, drétikovanie 3 Pastovanie parkiey,
udriiavanie drevenéhp oblozenia stien, opravy Vstavaného niabytky (Opravy a vy¥meny zamok gz nitery),

3.4 Ak nejde o Cinnpsti, ktoryeh spravne vykonanie predpoklada odbarng nalosti, vykondyg beznii tidrihy
padndjomca samostatne a py svoj Géel. Begn tdrzbu, Klorej spravie vykonanie Predpokladd odborne
analosti, vykongva najomea na (iget Podndjomey; 23 tieto Ginnosti byde podndjomeovi iétovang hodinovi
ZWEtovacia sadzhy podla cennika ndjomeu, ktorg viak nesmie vyrazne Prévysovat’ cenu, ktora 58 Za rovnake
alebo podobne sluzby Létuje v mieste sidla ndjomey + Case uzatvorenjs tejlo zmluvy, Pocinéjnnlcnju povinny
oxnamit’ bey zbytoéného odkladu ndjomeoyi potrebu tyeh drobnych oprav, ktoré ms vvkonar nijomea g
umoznit'ich vykonanie. Bezni idrspy vikonava podndjomea SAMastatne a na 5vaj det,

3.5 AK sa podndjomea NEpostard o bezadk ladne vykonanie opray alepq Udrzby v Pripadoch, ked' my rage
zmluva uklads, aby tak urobi samostaine alebp prostrednictvom tretej osoby, mj Ndjomea pravo tak urobit’
po predehidzajicom upozornen; podndjomen py svoje niklady sam {prip. dud;ivatui"sk}'} a poZadovat od
podndjomey niahrady,

3.6. Opravy 3 Udrzbu plynoveha kotla v zmysle navodu na jehq prevadzky zabezpetuje podnidjomea
samostaine a na VO Oéet Prostrednicivom opravinenéhg servisného techniky

4.1 Podnajomes Je povinny starar’ 510 to, aby na predmete zmluvy nevenikia Skoda, Zavady a poskodeniy

ktoré spésobil sam alebo tf, Ktori s nim byvaji alebp ti, ktorym umoznil do hyty pristup, je povinny
bezodkladne odstranit’, Ak sa tak nestane, mg nijomea pravo Postupovat’ primerane podla body 3.5,

4.2 Ak podndjomea uziva predmet zmluvy alebo gk upi uzivanie predmety zmluvy takym spdsobom, ze na
veei venikd Skada alebo ze hrog vanik znacnej skody, Je ndjomea PO predehidzajiocom Pisomnom
upozemen| opravneny ad zmluvy odstipir.

5. Podndjomca a osoby, ktoré s nim Ziju v spolocnej domacnost]. Maji popri prave uZivat' byt aj prave uzivar’
spoloéne priestory a zariadenia domy, ako aj pozivar plnenia, Ktorveh poskytovanie e s uzivanim bytu
spojené, Podndjomea je povinny uzivat bvt, spologné priestory a zariaden ia domu riadne a riadne pozivar

Plnenia, ktoryeh Poskytovanie je s uZivanim by spojené. Ndjomea 1€ Opravneny pozadovar pristup k veei
£3 NOéelom kontroly, ¢ Podndjomea pzivy yee Madnym spésobom. Ak podndjomea byt zjavne neuziva,
najomea mg pravo od Zmluvy odstipir,

6.1 Vykan Prav a povinnost; V¥plyvajiicich lejia zmluvy, resp. zo sUvisiacich Ustanoveni vieoheene
Ziviiznych praviveh predpisov, nesmia bez pravneho ddvody asahovat” do Priv a pravom chranenych
Zamoy inyeh g nesmie byt v rozpore s dobrymi mravmi,

6.2 Podndjomes Je povinny pri vykone svojich prav g Povinnosti dbar’ aby sa v dome v¥tvorilo prostredie
zabezpegujice ostatn¥m vlastnikom €I uzivatel'om bytov vykon ich prav. Zirover e povinny zdzar L]
vietkého, &im by nad miery Primeranii pomeron, obtaZoval inghg alebo &im by vazne ohrozoval vykon Jjeho
priv,

7. Podndjomea nie je opravneny dat’ predmet zmluvy do UZivania trete osobe (d'als odnajom, vy 10Zicka, g
1 1€ Opra ki B 3 ] P ] ¥
pod.). Porugenie te o povinnosti opraviiuje najomey od zmluyy adstipir’,

8. Podndjomea nesmie vykondvar slavebng Upravy anj ing podstatni zmeny v byte bez sihilasy ndjomeu, a o
ani na svoje ndklady, 7, it podstatng Zmenu v byte sy pg icely tejio zmluvy rozumejii aj zdsahy do

technického, energetického alebp technologickehe vihavenijy bytu resp, bytového domy. Porugenje tejto
Povinnosti oprayi uje ndjomeu od Zmluvy odstapir’,

9.1 Podndjomes je POVINNY umoznit na nevyvhnutpe potrebny ¢as g v hevyhnutnej miere Vstup do byty



zastupcovi ndjomcu alebo osobe poverenej vykonavat' Gdrzbu, za déelom obhliadky alebo opravy.
Fodnijomea je povinny byt spristupnit’ aj vtedy, ked' sa jedna o opravu spolocnych casti alebo spolotnych
zariadeni domu pristupnti len z bytu. Na uéely montaze a 0drzby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inveh plneni ktorveh spotreba sa takvmito alebo obdobnym spdsobom zarmamenava, ako aj na
odpoget nameranych hodndt, je podniajomea povinny umoznit’ potrebny pristup osobam uvedenym v prvej
vete, domovnikovi. zamestnancom alebo invm osobam poverenyveh dodavatelmi tychto plneni. V pripade
newmoinenia pristupu znada podndjomea désledky s tvm spojené, ktorymi sa rozumeji najmi Skody a
dodatocne naklady, ktore v suvislosti s porusenim povinnosti podnajomeu venikli.

8.2 Podnidjomea je povinny dodriiavat protipoziarne a iné obdobné predpisy najmd neodkladat’ veci na
chodbdch a v spoloényeh priestoroch domu, kitoré by branili poZiarmmemu zasahu, dodriiavat’ zakax
manipulacie s otvorenym ohiiom vo vyeznacenyeh priestoroch a pod..

9.3 Podndjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ ndjomeovi zavady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podndjomea je povinny oznamovat’ ndjomeovi kazdia zmenu identifikacnych Odajov vratane cisla 0éu
ako i zmenu poétu osdb ktore ako Elenovia domacnosti uzivaji byt spolu s nim.

10. Povinnosti podnajomeu uvedené v tomto élanku sa povazuji za “osobitné povinnosti podnajomen™ v
zmysle Clanku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked’ porusenie povinnosti je dévodom
opraviujicim ndjomeu od zmluvy odstipit’.

Clanok TV.

|. Zmluvné strany sa dohodli, 7e tihrada za podnijom je uvedend na EVIDENCNOM LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanic je s podndjmom spojené je podndjomca povinny uhradzat
ndjomcovi zalohovo, vo vyske presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podla bodu 1. a 2. plati podnajomea prostrednictvom inkasa (SIPQ), vidy do 15. diia mesiaca,
ktory predchidza mesiacu, za ktory sa dhrady platia (napr. dhrady za marec so splatné do [5. februara).

3.2 Najomca je opravieny jednostranne zvysovat sumu thrady za podnajom (bod 1.) najviac podla zikona
a podla rozhodnutia viastnika, Najomea je opravneny jednostranne upravit’ vyiku zalohovej plathy (bod 2.)
ak je nma to dévod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov. rozhodnutia cenovych orgdnov, zmeny
trhovych cien, alebo zo zmeny drubu, pripadne rozsahu poskytovanych sluZieb. Jednostranni zmena vysky
tihrad sa uskutoéni doruéenim nového EVIDENCNEHO LISTU podnijomcovi.

3.3 V pripade viaceryeh pohladavok plati, ze suma uhradend podnajomcom sa pouzije na uspokojenie
pahladavky, ktorej splnenie nie je zabezpeéené alebo je zabezpefené v najmeniom rozsahu, inak na
uspokaojenie pohladavky najskor splatnej: na pripadné iné uréenie vykonané podnajomcom (napr. v prikaze
na thradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Najomea sa zavizuje vyluftoval zilohové plathy raz roéne, najneskor do 31. maja kalenddrneho roka
nasledujiceho po skonéeni ziftovacieho obdobia. Ziétovacim obdobim sa rozumie kalendarny rok.
V pripade, Ze vysledkom vyictovania zilohovyeh platieb bude nedoplatok. je podnajomea povinny k jeho
thrade do 14 doi od doruéenia vyezvy nijomeu. Pri skonéeni podndjmu pedndjomea uvedie svoju d'alfiu
adresu pre dorucovanie pisomnosti; v opacnom pripade bude touto adresou adresa jeho trvalého pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v sivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani a prevzati bytu zmluvné strany zaznamenajii v pratokole.

5. Vietky peiiazné pohladiavky zmluvnych stran musia byt ubradené riadne a véas. Pefiazny dlh plneny
prostrednictvom penazného Gstavu alebo prostrednictvom poftového podniku je splneny pripisanim sumy
dihu na Ocet veritela v peflaznom ustave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelovi v hotovosti. 'V pripade



porusenia tejto povinnosti je strana, ktora sa porusenia dopustila, povinna uhradit’ arok z omeskania vo
vyike 0,1 EUR za kaZdy, fo i len zadaty ded omedkania.

6. Ak podnajomcea porusi povinnost’ uhradit’ platby uvedené v bode 1. (Ghrada za podnajom) alebo v bode 2.
(uhrada zaloh za plnenia, poskytovanic ktoryeh je s podndjmom spajené) riadne a vas, a porusenie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatoénej primeranej lehote poskytnute] mu najomeom. je najomea opravneny
postupovat’ podla ust. ¢l 11 bodu 3.1.2 tejio zmluvy, Vo vztahu k nedoplatku z vyiétovania zalohovyeh
platieb to plati rovnako.

Clinok V.

Podndjomea berie na vedomie, ze byt prenechivany mu do vZivania nic je poisteny.
Clinok VL.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvne] pokute, takéto dojednanie nemd vplyv na povinnost’ zmluvngj
strany zaplatit’ nahradu Skody; to sa t¥ka aj skody presahujice] vysku zmluvne] pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel’ nie je opravneny zmluva o podndjme vypovedat’. Sihlas prenajimatela (vlastnika bytu)
s uzavretim podndjomnej zmluvy bol nijomcovi dany vopred.

3. Vrfah najomcu a pednajomeu sa nadi touto zmluvow. ustanoveniami Obéianskeho zikonnika
o podnajme bytu, a v pripadoch, ktoré nie si ich ustanoveniami rieSene, pouziji sa podporme ustanovenia
paragrafov 663 az 699 Obcianskeho zakonnika.

4. Tato zmluva je vvhotovend v 2 rovnopisoch: podnajomeovi patri jedno vyhotovenie.
5. Utastnici tejto zmluvy prehlasuji, ze prejavy v nej si slobodné a vaine. plne zrozumitelné a urdité, 7e ich

sposobilost’ na dany pravny dkon nie je obmedzend. Ze si zmluvu preéitali, s jej obsahom bez vyhrad
sithlasia, ¢o svojimi podpismi potvrdzuji.

24 ]
Najomea: wme rnn gl LA e e Podnajomea :
Ing. Augustin Schmidl, Ester Pastuchova
konatel Marek Pastucha

TECHNOTUR s.r.o.

V Starej Turej, 1.5.2011



