Zmluva o podnijme bytu

€.12/11

Naijomcea:
obchodné meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo ul. Gen. M. R. Stefanika 380/45

) Stard Turd 916 01
ICO ; 36 704 482
7apis : Obchodny register Okresného stidu Trencin

addiel : Sro, vlozka gislo : 17278/R

Zastipeny : Ing. Augustin Schmidl, konatel
DIC : 201 2229 1678
IC DPH : SK 202229 1678
bank. spojenie : DEXIA Nové Mesto nad Vihom
Cislo vétu : SEI1391001/5600
Podndjomea:
meno a priezvisko Alexandra Huckovi

ddtum narodenia :

trvale bytom :

Stalna prislusnost

cislo étu

adresa pre doruGovanie ;

uzavreli v Starej Turej, diia 01. 05. 2011, tito
zmluvu o podndajme bytu
Clanok I

| Nijomea prenechdva podndjomeovi do uzivania byt & 7. ktory sa nachidza na 2, poschodi bytového
domu postaveného na v Starej Turej. Bytovému domu, v ktorom je byt umiestneny, je pridelené
sipisné orientacné &islo

2. Byt pozostava 7: predsiefi, 1 izha, WC a kipel'iia, kuchyhsky kat.
Celkova plocha obytnych miestnosti je 29,06 m°, plocha ostatnych miestnosti je 2,87 m”.

3. Opis prisluSenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzaii bytu,

4. Podnajomea sa so stavom bytu vopred oboznamil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sposobily na
riadne uzivanie. Diiom uvedenym v &l 11 bod 1. sa ho zavizuje prevzial, aby ho spolu s ¢lenmi svojej
domacnosti po dobu uréent v tejto zmluve uzival.

e

Clanok II.

1. Ndjomca je povinny odovzdat a podndjomea je povinny prevziat predmet zm luvy do uZivania diia
01. 05.2011. Podndjomny vzt'ah sa uzatvara na dobu uréitd, do 30. 04. 2012,

2. Pravny vztah zaloZeny touto zmluvou (dalej tiez “podndjom™) sa konéi uplynutim Easu, na ktory baol

dojednany. Ustanovenic § 676 ods. 2 zikona & 40/1964 Zb. v zneni neskoriich predpisov {d'alej len
“Obciansky zikonnik™ alebo skratka “OZ") sa nepouije.



3. Pred uplynutim dojednanej doby mozno podndjom ukonéit len dohodou zmluvnyeh stran alebo
Jednostrannym pravnym (konom (vypoved', odstipenie od zmluvy) ktorejkolvek zo zmluvnych strin za
podmienck ustanovenych v tejto zmlyve: pre vietky pripady plati, 7e pravany tikon treba urobit’ pisomne, inak
Je neplatny.

3.1.1 Ak nie je dalej ustanovené inak plati, Z¢ v¥povedna lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved' zo strany
podndjomeu, 1 mesiac ak ide 0 v¥poved' 7o strany ndjomeu. Vypovedns lehota sa pocita od prvého dia
mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede. Ak nie Je dalej ustanovené njego ing, skoncenie podnajmu
vypovedou je mozng z akéhokol'vek dévodu alebo bez uvedenia dévodu.

3.1.2 Ak da najomea vypoved z dévodu, ze podndjomea porusil niekiorn Z povinnosti, ktoré si v tejlo
zmluve oznatené ako “osobitné povinnosti podndjomen™ plati, ze vypovedna lehota Je 1 mesiac a plynie
rovnako ake vypovedna lehota podla bodu 3.1.1, V tomto pripade sa musi dévod v¥povede skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit s invm dévodom g musi sa vyslovie uviest’, ¢ ide o vypoved'
padla tohto ustanovenia spolu s uvedenim d [zky vypovednej lehoty,

3.1.3 Po podangj vypovedi alebo mesiac pred skoncenim podndjmy J& podndjomca povinny umoznit
zdujemeovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnost najomeu alebo jeho zdstupcu, Podndjomca nesmie byt
prehliadkou zbytoéne abtazovany.

3.2 V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve aleho v ustanoveniach Obéianskeho zikonnika, je ktorikol'vek
zo zmluvnyeh stran opravnens od zmluvy odstipit: ustanovenia Obcianskeho zidkonnika o odstipeni od
zmluvy o ndjme bytu sa POUZij( primerane. Odstipenim od zmluvy sa podnajom konéi k momentu, ked’ je
pisomny prejav véle strany opravnenej od zmhn, ¥ odstipir doruceny adresatovi 4. drubej zm luvnej strane.
Ustanovenie § 48 ods. 2 OZ. slova “odstlipenim od zmluy ¥ sa emluva od zadiatky zrusuje”, sa neuplatni,

4. Po skonéeni podndjmu je podndjomes povinny odovzdat predmet zmluvy (], 1) najomeovi v stave, v
akom ho prevzal, s pribliadnutim na obvykle opotrebenic. 7a porusenie povinnosti véas vypratat’ byt (¢im sa
na uéely tohto ustanovenia rozumie “do 3 dni po skonden; pedndjmu®) je povinny zaplatit' zmluvng pokutu
vo vyike 150,- EUR za kazdy, ¢o i len zacaty kalendarny tyzdeq omeskania. Ak podndjomea porusi
povinnost” odovzdat’ byt v zodpovedajicom stave, Jj¢ najomca opravieny sim vykonat” alebo zabezpedil’
vykonanie ndpravy dodivatel'sky a Ziadar' od podnajomeu nahrady.

3. Po skonéent podnajmu nema Podndjomcea pravo na akikol'vek formu bytovej nahrady.

6. Podndjomea v pripade zdujmu o predizenie podndjomného pomery J& povinny 2 mesiace pred
ukonéenim podndjmu pisomne poziadat prenajimatel’a o pred{Zenie podnajomne;j zmluvy .

Clinok I1I.

I. Ndjomea je povinny odovzdat padndjomeovi byt v stave spasobilom na riadne uzivanie 4 v tomto stave ho
na svoje naklady udrziavat: 1o neplati, ak je d'alej ustanovend nieco ing,

2. Podndjomea je povinny oznamit hez zbvtoéného odklady najomeovi potrebu tych oprav v byte, na ktoré
sa nevztahuji ustanovenia bodoy 3.1 az3.6. a umoznit jch vykonanije.

3.1 Drobnymi opravami v byte sivisiacimi s jeho uZivanim (d'alej len “drobné opravy™) si opravy byiu,
Miestnosti nesloZiacej na byvanie, kiord Je sicastou bytu, ich prisludenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnych stciastok Jednotlivych predmetay zariadenia alebo vybavenia, ktorg st uvedené v prilohe
Nariadenia vlady SR & 8711995 7.z, ktorvm sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika
(d'alej len “nariaden ie™).

3.2 Drobnymi opravami st aj opravy bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie, ktord Je stéastou byty, ich
prislusenstva, zariadenia g vybavenia, ako aj vymeny drobnych siéiastok iednotlivych predmetoy zariadenia
alebo vybavenia, ktoré nie s uvedené v prilohe nariadenia. ak naklad na jednu opravy neprevyii sumu 250,-
EUR. Ak sa vykondva na tef iste] veci viac oprav, ktoré spolu sivisia, je rozhodujiici sidet nakladay na
vietky tieto opravy.



3.3 Beznou udrzbou bytu (d'alej len “beina tdrzba™) si price. ktoré sa obvykle vykonavaji pri dlhtom
uzivani bytu, miestnosti nesliZiacej na byvanie, ktord je sO¢asfou bytu. ich prislusenstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad malovanie. napiiranie xylolitovej podlahy. drétikovanic a pastovanie parkiet,
udrziavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabyvtku (opravy a v¥meny zamok a natery).

3.4 Ak nejde o ginnosti, ktorych sprivne vykonanie predpoklada odborné znalosti, vykondva beind ddrzbu
podndjomea samostatne a na svoj Oéet, Beznd dribu, ktorej spravne vykonanie predpokladi odborné
znalosti, vykonava ndjomca na (et podndjomcu: za tieto Einnosti bude podndjomeoyvi uétovand hodinova
z(Ctovacia sadzba podl'a cennika najomceu, ktord viak nesmie vyrazne prevysovat cenu, ktora sa za rovnaké
alebo podobné sluzby Gétuje v mieste sidla ndjomeu v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy. Podnajomea je povinny
oznamit’ bez zbytoéncho odkladu ndjomcovi potrebu tvch drobnyeh oprav, kioré ma vyvkonat' nijomca a
umeznit’ ich vykonanie, Bezni idrzbu vykonava podnajomea samostatne a na 5Voj Ocet.

3.5 Ak sa podndjomea nepostard o bezodkladné vykonanie oprév alebo tdrzby v pripadoch, ked' mu tito
zmluva uklada, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, ma najomea pravo tak yrobit’
po predchadzajicom upozorneni podndjomeu na svoje naklady sam (prip. doddvatelsky) a pozadovat’ od
padndjomen nahradu.

3.6. Opravy a ddrzbu plynového kotla v zmysle ndavodu na jeho prevadzku zabezpecuje podndjomea
samostatne a na svoj Gcet prostrednictvom opravneného servisného technika.

4.1 Podndjomea je povinny starat’ sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla skoda. Zavady a poskodenia
ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori s nim byvaji alebo ti. ktorvm umoznil do byvtu pristup, je povinny
bezodkladne odstranit’. Ak sa tak nestane, md ndjomea pravo postupovat primerane podla bodu 3.5,

4.2 Ak podnajomea uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanie predmetu zmluvy takym spésobom, 7e na
veci vznika Skoda alebo Ze hrozi vznik znacnej Skody. je ndjomca po predchadzajiicom pisomnom
upozarneni opravneny od zmluvy odstipir.

3. Podndjomea a osoby, ktoré s nim Ziji v spolocnej domdenosti, maji popri prave uZivat byt aj pravo uzivat
spolocné priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bylu
spojené, Podndjomea je povinny uzivat byvt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je s uzivanim bytu spojené. Najomea Je opravneny poZadovat pristup k veci
za Uéclom kontroly, ¢i podndjomea uziva vec riadnym sposobom. Ak podnigjomea byt zjavone neuZiva,
najomea mé pravo od zmluvy odstipit.

6.1 Vykon prav a povinnosti vvplyvajicich z tejto zmluvy, resp. zo stvisiacich ustanoven] vieobecne
ziviiznych pravnych predpisov. nesmie bez pravncho dévodu zasahovat do prav a pravom chranenych
zaujmov inych a nesmie byt v rozpore s dobrymi mravimi.

6.2 Podndjomcea je povinny pri vykone svojich priav a povinnosti dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpeCujiice ostatnym viastnikom & uzivatelom bytov vyvkon ich prav. Zdroven je povinny zdriat sa
vietkého, ¢im by nad mieru primerani pomerom obtazoval iného alebo &im by vazne ohrozoval vvkon jeho
prav.

7. Podnajomea nie je opravneny dat’ predmet zmluvy do uzivania trete] osobe (d'alsf podndjom, vypozicka, a
ped.). Porudenie tejto povinnosti opraviiuje niajomeu od zmluvy odstipit’.

8. Podnajomca nesmie vykondvat stavebné Gpravy ani inll podstatnd zmenu v byte bez stithlasu ndjomcu, a to
ani na svoje niklady. Za inli podstatnti zmenu v byte sa na ucely tejto zmluvy rozumeji aj zasahy do
technického, energetického alebo technologického vybavenia bytu resp. bytového domu. Poruienie tejto
povinnosti opraviiuje najomeu od zmluvy odstipit.

9.1 Podnijomea je povinny umoznit’ na nevyhnutne potrebny éas a v nevyhnutng] miere vstup do bytu
zastupcovi ndjomcu alebo osobe poverenej vykonavat Udrzbu, za Géelom obhliadky alebo opravy.



Podndjomea je povinny byt spristupnit’ aj viedy, ked sa jedna o opravu spoloénych Casti alebo spoloénych
zariadeni domu pristupnt len z bytu. Na téely montaze a udrzby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody.
plynu alebo inych plneni ktorych spotreba sa takymto alebo obdobnym spésobom zaznamenava, ako aj na
odpocet nameranych hodnét. je podndjomea povinny umoznit potrebny pristup osobam uvedenym v prvej
vete, domovnikovi. zamestnancom alebo inym osobim poverenych dodévatelmi tyehto plneni. V pripade
neumoinenia pristupu znasa podnijomea dasledky s tym spojené, ktorymi sa rozumeji najmi skody a
dodatoéné naklady, ktoré v sivislosti s poruenim povinnosti podndjomeu venikli,

9.2 Podndjomea je povinny dodrziaval protipoziarne a iné obdohné predpisy najmi neodkladat” veci na
chodbich a v spolognych priestoroch domu, ktoré by branili poZiarnemu zisahu, dodrziavat zdkaz
manipuldcie s otvorenym ohiiom vo vyznagenyeh priestoroch a pad..

9.3 Podndjomea je povinny bez zbytogného odkladu oznamit ndjomeovi zivady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podnajomea je povinny oznamovat' najomecovi kazdd zmenu identifika¢nych tdajov vratane isla (&tu
ako i zmenu podtu 0séb ktoré ako élenovia domécnosti uzivaji byt spolu s nim.

10. Povinnosti podndjomcu uvedené v tomto Elanku sa povazujl za “osobitng povinnosti podnajomeu”™ v
zmysle Clanku 11 bodu 3.1.2 tejto zmluvy: to neplati v pripadoch, ked’ poruienie povinnosti je dévodom

opraviiujicim ndjomeu od zmluvy odstipit’,
Clinok 1V,

I. Zmluvne strany sa dohodli, Zze thrada za podnijom je uvedena na EVIDENCNOM LISTE, ktory je
prilohou zmluvy,

2, Uhradu za plnenia, ktoryeh poskytovanie je s podnijmom spojené je podnajomea povinny uhridzat
najomeovi zalohovo, vo vyike presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podla bodu 1. a 2. plati podndjomea prostrednictvom inkasa (SIPO), vzdy do 15, diia mesiaca,
ktory predchidza mesiacu, za ktory sa uhrady platia {(napr. ulirady za marec s splatné do 15, februdra),

3.2 Ndjomea je opravneny jednostranne zvyviovat sumu thrady za podnédjom (bod 1.) najviac podia zakona
a podla rozhodnutia vlastnika. Najomea je opravneny jednostranne upravit' v¥iku zalohovej platby (bod 2.)
ak je na to dévod vyplivajici zo zmeny pravnveh predpisov, rozhodnutia cenovyeh organov, zmeny
trhovyeh cien, alebo zo zmeny druhu. pripadne rozsahu poskytovanych sluzieb. Jednostranna zmena vyiky
hrad sa uskutocni doruCenim nového EVIDENCNEHO LISTU podnajomeovi.

3.3 V pripade viacerych pohladivok plati. ze suma uhradena poadndjomeom sa pouZije na uspokojenic
pohladivky, ktorej splnenie nie je zabezpelené alebo je zabezpetené v najmeniom rozsahu, inak na
uspokajenie pohl'adavky najskér splatnej; na pripadné iné uréenie vykonané podndjomcom (napr. v prikaze
na thradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Ndjomea sa zaviizuje vvictovat zalohové platby raz roéne, najneskér do 31. maja kalendarneho roka
nasledujiceho po skonéeni zdétovacieho obdobia. Zi¢tovacim obdobim sa rozumie kalendarny rok.
V pripade, e vysledkom vyactovania zalohovych platieb bude nedoplatok, je podndjomcea povinny k jeho
uhrade do 14 dni od dorugenia vyzvy najomeu, Pri skonéeni podndjmu podnajomea uvedie svoju daliu
adresu pre doruéovanie pisomnosti; v opacnom pripade bude touto adresou adresa jeho trvalého pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanyeh v sivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani a prevzati bytu zmluvné strany zaznamenaji v protokole.

3. Vietky peiiainé pohladdvky zmluvnych strin musia byt uhradené riadne a véas, Penazny dlh plneny
prostrednictvom penazného dstavu alebo prostrednictvom postového padniku je splneny pripisanim sumy
dlhu na uéet veritela v pefiaznom tstave alebo vyplatenim sumy dlhu veriteFovi v hotovosti. V pripade
porusenia tejto povinnosti je strana, ktord sa porusenia dopustila, povinnad uhradit’ drok z omegkania vo



vySke (L1 EUR za kazdy, o i len zacaty defi ometkania.

6. Ak padndjomea porudi povinnost uhradit’ platby uvedené v bode 1. (ihrada za podnajom) alebo v bode 2.
(Ghrada zdloh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podnajmom spojené) riadne a véas. a porusenic ejo
povinnosti nenapravi ani v dodatocne; primeranej lehote poskytnutej mu najomeom, Je ndjomca opravneny
postupovat’ podla ust. ¢l. [ bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vetahu k nedoplatku z vytétovania zalohovych
platieb to plati rovnako.

Clinok V.

Podnijomea berie na vedomie, Ze byt prenechavany mu do uzivania nie Jje poisteny.
Clanok V1.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takéto dojednanie nems vplyv na povinnost' zmluvnej
strany zaplatit' ndhradu Skody: to sa tyka aj skody presahujicej vyikuy zmluvnej pokuly. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel’ nie je oprivneny zmluvu o podnéjme vypovedat’. Sihlas prenajimatela (vlastnika bytu)
§ uzavretim podndjomnej zmluvy bol ndjomcovi dany vopred.

3. Vzfah ndjomcu apodnijomeu sa riadi touto zmluvou. ustanoveniami Obcianskeho zakonnika
o podndjme bytu, a v pripadoch, ktoré nie st ich ustanoveniami riciené. pouZiji sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 a# 699 Obéianskeho zakonnika.

4. Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch; podnajomeovi patri jedno vyhotovenie,
3. Ucastnici tejto zmluvy prehlasuji, #e prejavy v nej si slobodné a vizne, plne zrozumitelné a uréité, ze ich

spdsobilost’ na dany pravny dkon nic je obmedzend, ze si zmluvu precitali. s jej obsahom bez vyhrad
sublasia. ¢o svojimi podpismi potvrdzuji,

Niajomca: R o ARl e o B Podnijomea : %“"’”’ffzﬁ*f’-—

'ing. Augustin Schmidl,
konatel
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, dita 1.5.2011



