Zmluva o podniajme bytuo

¢.10/11
Nijomea:
ohehadné meno TECHNOTUR s.10.
sidlo ; ul. Gen, M., R. Stefianika 380443
Stara Tura 916 01
(0 36 704 482
Zapis ; Obchodny register Okresného sudu Trenéin
addicl - Sro. vieZka &islo - 172781
zastupeny Ing. Augustin Schmidl, konatel
DIC : 202229 1678
1C DPH - SK 202229 1678
bank. spojenie DEXIA Nové Mesto nad Viahom
Cislo 0étu ; SET1391001/5600
Podnidjomea:
meno a priczvisko Mariin Jankovi¢
datum narodenia :
trvale bytom ;
stitna prisluinost
i
manzelka: Hana Jankovitova

datum nariadenia:
trvale hytom:

stama prislusnost :
Cislo Oétu

adresa pre dorucovanic :

wravreli v Starej Turej, dia 01, 03. 2011, tito

zmluvu o podnijme hytu

Clanok 1.
|. Najomea prenechava podnajomeovi do uzivania byt €. 52, ktory sa nachadza na prizemi bytového domu
postaveného na v Starei Turel. Bytovému domu, v ktorom je byt umiestneny. je prideleng
slpisné & orientaéne Eislo

2. Byt pozostava z predsiene, 1 izhy, WC a kupel'ne, kuchyne, pivnice.
Celkova plocha obvinyveh miestosti je 34,64 m”

3. Opis prislusenstva a opis stava bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4, Podndjomea sa so stavom bytu vopred oboznamil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je spdsobily na
riadne vzivanie. Diom uvedenym v &l Il bod 1. sa ho zavéizuje prevziat, aby ho spolu s Elenmi svoje
domacnosti po dobu uréenu v lgjto zmluve uzival.

Clanok 11.

1. Nijomea je povinny odovzdat’ a podniajomea je povinny prevzial’ predmet zmluvy do uzivania dia
01. 03.2011. Podnajomny vztah sa uzatvara na dobu urcitd. do 29, 2. 2012,



2. Privay vzlah zalozeny touo zmluvou (dalej tiez “podnajom™) sa konéi uplvnutim &asu, na ktary bol
dojednany. Ustanovenie § 676 ods. 2 zikona & 40/1964 Zh. v zneni neskorsich predpisov (dalej len
“Obciansky zakonnik™ alebo skratka “077) sa nepouiije.

3. Pred uplynutim dojednanej doby moizno podndjom ukoncit' len dohodou zmluvnyeh stran aleho
Jednostrannym pravaym tkonom (v¥poved. odstipenic od zmluvy) kiorejkalvek zo smluvnyeh strian za
podmicnok ustanovenyeh v tejto zmluve: pre vietky pripady plati. Ze pravay dkon treba urobit’ pisomne. inak
je neplatny.

3.1.1 Ak nie je dalej ustanoveng inak plati. 7e vypovednd lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved zo TN
podnajomeu. 1 mesiac ak ide o vypoved' zo strany najomeu, Vypovednd Ichota sa pocita od prvého dia
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede. Ak nie je d'alej ustanovené nicco iné. skoncenie podnajmu
vypovedou je moing z akéhokol'vek dovodu alebo ber uvedenia dévody,

3.1.2 Ak da ndgjomea vipoved z dovodu. #e podndjomea porudil nicktortl 2 povinnosti. ktoré si v tejio
zmluve oznacené ako “osobitné povinnosti podndjomeu” plati. ze vypovedna lehota je | mesiac a plvnie
rovnako ako vypovednd lehota podla bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi dovod vypovede skutkove
vymedzit' tak, aby ho nebolo moiné zamenit' s invm dovodom a musi sa vyslovne uviest, ze ide o vvpoved
padla tohlo ustanovenia spolu s uvedenim dlzky vypovednej lehoty.

3.1.3 Po podane] vypovedi aleho mesiac pred skonéenim podndjmu je podnijomeca povinny umoznit
zaujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti najomen alebo jeho zastupeu. Podndjomea nesmie byt'
prehlindkon zbytocne obrazovany.

3.2V pripadoch ustanovenyeh v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obéianskeho zakonnika, je ktorakolvek
z0 zmluvnych strdn opravaend od zmluvy odstipits ustanovenia Obéianskeho ziakonnika o odstapeni od
zmluvy o ndjme bytu sa pouziji primerane, Odstapenim od zmluvy sa padndjom kenéi k momentu, ked je
pisomny prejav vole strany opravnene] od zmluvy odstipit’ doruceny adresatovi tj. drubej zmluvnej strane.
Ustanavenic § 48 ads, 2 OZ, slovi “odstipenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zrusuje”. sa neuplatni,

4. Po skonéeni podndjmu je podnijomea povinny odovzdat predmet zmluvy (€1 1) ndjomeovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Za porusenic povinnosti vias vypratat’ byt (¢im sa
na tcely tohto ustanovenia rozumic “do 3 dni po skonéeni podndjmu™) je povinny zaplatit zmluvnd pokutu
va vyske 150,- EUR za kazdy, Co i len zacaty kalendarny tyzdefi omeskania. Ak podnajomea porusi
povinnost” odovzdat” byt v zodpovedajiicom stave. je nijomea opravneny sam vvkonat' alebo zabezpecit’
vykonanic napravy dodavatelsky a Ziadat od podnajomeu nahradu.

3. Po skonéeni podndjmu nema podndjomea pravo na akikolvek formu bytovej nahrady.
Clinok IT1.

1. Ndjomea je povinny odovzdat’ podngjomeovi byt v stave spasobilom na riadne uzivanic a v tomto stave ho
na svoje naklady udrziavat; 1o neplati. ak je dale] ustanovené nicéo iné.

2. Podnajomea je povinny ozndmit’ bez gbytoéného odkladu ndjomeovi potrebu tveh oprav v bvte, na kloré
su nevztahuji ustanovenia bodov 3.1 a7 3.6, a umoznit ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte stivisiacimi s jeho uzivanim (dalej len “drobné opravy™) st opravy bytu,
miestnosti nesliZiacej na byvanie. ktord je stucastou byvtu. ich prisluenstva, zariadenia a vvbavenia. ako aj
vymeny drobnych siciastok jednotlivich predmetov zariadenia alebo vybhavenia. ktoré sii uvedené v prilohe
Nariadenia vlady SR ¢ §7/1995 Z.z., ktorvm sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obélanskeho zakonnika
(dalej len “nariadenie™).

3.2 Drobnymi opravami sii aj opravy bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie, ktord je siéast'ou bytu, ich
prisludenstva. zariadenia a vybavenia, ako aj vimeny drobnych stéiastok jednotlivyeh predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktoré nie st uvedené v prilohe nariadenia, ak niklad na jednu opravu neprevyéi sumu 250,
EUR. Ak sa vvkondva na tej istej veci viac oprav. ktoré spolu sivisia. je rozhodujici stuéet nakladov na



victky tieto opravy.

3.3 Beznou odrzbou bytu (dalej len “beind tdrzba™) si prace. ktoré sa obvykle vyvkonavaji pri dihiom
wrivani bytu, miestnosti nesliziace] na byvanie. ktora je sdcastou bymu, ich prislufensiva, zariadenia a
vvbavenia ake napriklad malovanic. napiitanie xvlolitovej podlahy, drotikovanic a pastovanie parkiet.
udrziavanic dreveného obloZenia stien. opravy vstavaneho nabytku {opravy a vymeny zamok a natery),

3.4 Ak nejde o cinnosti. ktoryeh spravone vykonanie predpoklada odborné znalosti, vwkondva beini Gdrzbu
podnajomeca samostatne a na svoj ucéet, Beznd Odezbu, kiore) spravie vykonanie predpokladi odborné
znalosti, vvhkondva najomea na 0éet podnajomew: za tieto Einnosti bude podndjomcovi Gétovand hodinova
zOCtovacia sadzba podl'a cennika najomeu, ktora viak nesmie vvrazne prevviovat cenu. Ktora sa za rovnaké
alebo podobné slufby Gétuje v mieste sidla najomen v Ease vzatvorenia tepto zmluvy. Podndjomea je povinny
ozndmit’ ber zbvtoénéhe odkladu ndajomeovi potrebu tyeh drobnyeh opriv, Ktord ma vwkonat ndjomea a
wmoznit’ ich vwvkonanic. Beina Gdrzbo vykondva podniajomea samostatne a na svaj néet.

3.5 Ak sa podndjomea nepostara o bezodkladné vykonanic oprav alebo adrzby v pripadoch, ked mu tato
zmluva uklada. aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, ma najomca pravo tak urohit’
po predchddzajiicom upozorneni podnajomen na svoje naklady sam (prip. dodavatel'sky) a pozadovar od
podndjomeu nahradu.

4.1 Podnajomea je povinny starat” sa o to. aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zavady a poskodenia
ktoré spdsohil sam alebo tl. ktori s nim byvajd alebo ti, Ktorym umoZnil do byvtu pristup, je povinny
bezodkladne odstranit’, Ak sa tak nestane. ma najomea pravo postupovat’ primerane podla bodu 3.5,

4.2 Ak podndjomea uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanie predmetu zmluvy takym sposobom, ze na
veer vznika Skoda alebo Ze hrozi vemik znaéngj 3kody, je ndjomcea po predehiadzajicom  pisomnom
upozorneni oprivneny od amluvy odstipit.

5. Podnajomea a osoby, Kloré s nim #iju v spoloéne)] domacnosti, maji popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat
spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat plnenia. Ktoryeh poskytovanice je s uzivanim byt
spojend. Podnajomea je povinny uiivat’ byvt. spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat
plnenia. ktoryeh poskytovanie je s uzivanim bytu spojenc. Najomea je opravaeny pozadoval’ pristup k veei
za téelom kontroly. i pedndjomea uziva vec riadnvm sposobom. Ak podnajomen byt zjavne neuZiva,
najomea mad pravo od zmluvy odstapit.

6.1 Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z tejlo zmluvy, resp. zo sivisiacich ustanoveni vieohecne
zaviiznyeh pravoyceh predpisov, nesmic bez privacho dévodu zasahovat’ do prav a privom chranenych
zaujmov inych a nesmie byt v rozpore s dobrymi mravini,

6.2 Podndjomea je povinny pri vykone svojich prav a povinnosti dbart, aby sa v dome vvivorilo prostredie
zabezpecujoce ostatnym vlastnikom & uzivatelom bytov vvkon ich prav. Zaroven je povinny zdrzat sa
victkého, éim by nad mieru primerant pomerom obtazoval iného alebho &im by vazne ohrozoval vvkon jeho
prav.

7. Podndjomea nie je opravineny dat’ predmet zmluvy do uzivania trete] osobe (dalsi podndjom, vypozicka, a
pod.). Porusenie tejto povinnosti opraviuje najomeu od zmluvy odstipit.

8. Podndgjomea nesmie vvkondvat stavebné pravy ani ind podstatng zmenu v bvte ber sithlasu nijomen, a to
ani na svoje naklady. Za ini podstatng zmenu v bvie sa na Géely tejto zmluvy rozumejl aj zdsahy do
technického. energetického alebo technologického vybavenia bytu resp. bvtového domu. Porusenie tejto
povinnosti opraviuje ndjomeu od zmluvy odstopit.

9.1 Podndjomeca je povinny umoinit’ na nevyhnutne potrebny éas a v nevyhnutngj miere vstup do bytu
zastupcovi ndjomeu alebo osobe poverene] vyvkonavat® Gdrzbu. za 0felom obhliadky alebo opravy.
Podnijomea je povinny byt spristupnit” aj vtedy. ked” sa jednd o opravu spoloényeh &asti alebo spoloénych
zariadeni domu pristupnt len z bytu, Na oéely montize a (drzby zariadeni na meranie spotreby tepla. vody,
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plynu alebo inveh plneni ktorych spotreba sa takvmto alebo obdobnym spdsobom zaznameniva. ako aj ni
odpotet nameranych hodndt, je podnajomea povinny umoznit’ potrebny pristup osobam uvedenym v prvej
vete. domovnikovi. zamestnancom alebo inym osobam poverenych dodavatel'mi tychto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu znasa podnajomea dosledky s vm spojené. ktorymi sa rozumej najmi Shody a
dodato@né naklady, ktoré v sivislosti s porusenim povinnosti podnajome vznikli.

9.2 Podnajomea je povinny dodrziavat’ protipoZiarne a iné obdabné predpisy najmi neodkladat” veci na
chodbich a v spoloénych priestoroch domu, ktoré by branili poziarnemu zisahu, dodrziaval zikaz
manipuldcic s otvorenym ohfiom vo vyznacenych priestoroch a pod..

9.3 Podnajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit ndjomeovi zavady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podnajomea je povinny oznamovat ndjomeovi kazdi zmenu identifikacnyeh ndajov vratane cisla ném
ako i zmenu poétu osob kioré ako élenovia domédcnosti uzivaji byt spolu s nim,

10, Povinnosti podndjomeu uvedené v tomto Elanku sa povazujd za “psobiiné povinnosti padndjomeu” v
zmysle clanku [ bodu 3.1.2 tejto zmluvy: o neplati v pripadoch, ked' porusenie povinnost je dovodom
opraviujicim ndjomeu od zmluvy odstapit’,

Clanok IV,

I, Zmluvné strany sa dohodli, Ze dhrada 2a podnajom je uvedena na LY [DENCNOM LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia. ktorveh poskytovanie je s podnajmom spojené je podndjomea povinny uhridzat
najomeovi zilohovao, vo vyske presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE. ktory je prilohou zmiuvy.

3.1 Uhrady podla bodu 1. a 2. plati podndjomea prostrednictvom inkasa (SIPQY), vidy do 15. diia mesiaca,
ktory predchadza mesiacu, za kiory sa thrady platia (napr. ihrady za marcc st splamé do 15. februara).

3.2 Najomea je opravineny jednostranne svyiovat sumu hrady za podnajom (bod 1.) najviac podla zdkona
a podl'a rozhodnutia viastnika. Ndjomea je opravneny jednostranne upravit vysku zilohove] plathy (bod 2.)
ak je na to dived vyplyvajici zo zmeny praviveh predpisov, rozhodnutia cenovveh organov, zmeny
trhovyeh cien. alebo zo zmeny drubu. pripadne razsahu poskytovanych sluzieh. Jednostranni zmena vysky
ihrad sa uskutoéni dorucenim nového EVIDENCNEHO LISTU podndjomeovi,

3.3 V pripade viacerych pohladavok plat, Ze suma uhradend podnajomeom sa pouzije na uspokajenie
pohladivky. kiorej splnenie nic je zabezpetené alebo je zabezpetent v najmengom rogsahu. inak na
uspokajenie pohladéavky najskor splatnej: na pripadné iné uréenic vykonane podnajomeom {napr. v prikaze
na thradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Najomea sa zaviizuje vyuctoval zilohové platby raz rocne. najneskor do 31. maja kalendarneho roka
nasledujliceho po skongeni ziélovacieho obdobia, Zoétovacim obdobim sa rozumie kalendirny rok.
V pripade. ze vysledkom vyictovania zalohovych platieb bude nedoplatok. je podndjomea povinny k jeho
ihrade do 14 dni ad doruéenia vvzvy ndjomeu. Pri skongeni podnajmu podndjomea uvedie svoju daliu
adresu pre dorucovanie pisomnosti: v opacnom pripade bude touto adresou adresa jeho trvalého pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni paskytovanych v sivislosti s uzivanim byvtu { napr, vodomer, clektromer, a pod. )
pri odovzdani a prevzati byt smluvné strany zaznamenaju v protokole.

5. Vietky pefazné pohladiavky zmluvnyeh stran musia byt whradené riadne a vias. Pedainy dih plneny
prostrednictvom peiiazného Gstavu alebo prostrednictvom postového podniku je splneny pripisanim sumy
dlhu na Géet veritela v penaznom Gstave alebo vyplatenim sumy dihu veritel'ovi v hotovosti. V pripade
porudenia tejto povinnosti je strana. ktora sa porudenia dopustila. povinna uhradit’ orok # omeskania vo
vvike 0.1 EUR za kazdy. Co i len zacaty den omeikania.



6. Ak pedndjomea porusi povinnost’ uhradit platby uvedené v bode |, (Uhrada za podnijom) alebo v hode 2.
(hrada zaloh za plnenia. poskytovanie ktoryeh je s podnajmom spojenc) riadne a véas. a porudenic lejto
povinnosti nenapravi ani v dodatoénej primeranej lehote poskytnutej mu ndajomenm. je mdjomea opravieny
postupovat podla ust. ¢l 11, bodu 3.1.2 tejto #mluvy. Vo vztaho k nedoplatku # vyictovania salohovyeh
platieb to plati rovnako.

Clanok V.

Podnajomea berie na vedomie, ze byt prenechivany mu do uzivania nie je poisteny.

Clanok VL.
l. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvne) pokute. takéto dojednanie nema vplyv na povinnost zmluvnej
strany zaplatit’ nahradu $kody: 1o sa tvka al Skody presahujicej vysku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada.

2. Prenajimatel nie je opravneny zmluvy o podndjme vypovedat. Sihlas prenajimatela (vlastnika byt
§ uzavretim podnajomnej zmluvy bol nijomeovi dany vopred.

3. Vztah najomeu a podndjomeu sa riadi toute zmluvou. ustanoveniami  Obé&ianskeho zakonnika
o podndjme bytu, a v pripadoch, ktoré nic st ich ustanoveniami riesené, pouziji sa podporne ustanovenia
paragratov 663 az 699 Obéianskeho rakonnika,

. Tato zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch:; podndjomcovi patri jedno vyvhatovenie.
5. Utastnici tejio zmluvy prehlasuji, ze prejavy v nej su slobodné a vazne. plne zrozumiteIné a wréité. 7e ich

spasobilost’ na dany pravoy dkon nie Je obmedzend, #¢ si zmluva preéitali. s jej obsahom bez vyhrad
sihlasia. o svojimi podpismi potvrdzuji.
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’/ll;g. Augustin Schmidl, :

konatel’
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej 1.3.2011



