Zmluva o podnijme hytu
¢.1/11

Niajomea:
obchodné meno TECHNOTUR s.r.0.
sidlo ul. Gen. M, R. Stefanika 380/45

) Stara Turd 916 01
ICO: 36 704 482
ZApis : Obchodny register Okresného sidu Trenéin

oddiel : Sro, vlozka éislo : 17278/R

zastupeny : Ing. Augustin Schmidl, konatel
D 20 2229 1678
IC DPH : SK 202229 |678
bank. spojenie : DEXIA Noveé Mesto nad Vahom
Eislo Gétu : 5811391001/3600
Podnadjomea:
meno a priezvisko : Boris Bihary

datum narodenia ;

Statna prisludnost’ :

manzelka: BoZzena Biharvovi
datum narodenia :

Stitna prislunost’ ;

trvale bytom @ 916 01 Stara Tura, Stefanikova 380/45
¢islo aétu : )
adresa pre doru€ovanie : Gen. M. R, Stefanika 380/45, Stara Turd, ktord plati, ak nie je v tejto zmluve

ustanovené inak

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 5. 2011, tito

tmluvu o podnajme bytu

Clanok 1.
I. Ndajomea prenechdva podnaiomeovi do uZivania byt €. 13. ktory sa nachadza na 4. poschodi bytového
domu postaveného na ul. Starej Turej. Bytovému domu, v ktorom je byt
wmiestneny. je pridelené sipisné orientaéné eislo

2. Byt pozostiva z chodby, 1 izby, WC a kiipel’ne, kuchyne.
Celkavi plocha obytnych miestnosti je 25,24 m”°, plocha ostatnych miestnosti je 3,92 m®,

3. Opis prisluSenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4. Podndjomea sa so stavom bytu vopred oboznamil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je spasobily na
riadne uzivanie. Diiom uvedenym v ¢l 11 bod 1. sa ho zaviizuje prevzial, aby ho spolu s ¢lenmi svojej
domacnosti po dobu urent v tejto zmluve uzival.

Clianok 1L

1. Najomea je povinny odovzdat’ a podndjomcea je povinny prevziat’ predmet zmluvy do uZivania dia
01, 5.2011. Podndjomny vztah sa uzatvira na dobu urdind, do 30. 4. 2012,

2. Pravny vztah zalozeny touto zmluvou (d'alej tiez “podnijom™) sa konéi uplynutim Gasu, na ktory bol



dojednany. Ustanovenic § 676 ods. 2 zikona & 40/1964 Zb. v zneni neskordich predpisov (d'alej len
“Obeiansky zikonnik™ alebo skratka “OZ"™) sa nepouzije.

3. Pred uplynutim dojednanej doby mozno podnajom ukonéit len dohodou zmluvnych strin alebo
jednostrannym pravnym ukonom (vvpoved’, odstupenie od zmluvy) ktorejkolvek zo zmluvnych strin za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve: pre vietky pripady plati, Ze pravny dkon treba urobit’ pisomne, inak
Jje neplatny,

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanovené inak plati. ze vypovedna lehota Je 2 mesiace ak ide o vwpoved zo strany
podndjomeu, 1 mesiace ak ide o vypoved zo strany ndjomeu. Vypovedna lehota sa poéita od prvého dia
mesiaca nasledujiiceho po doruéeni vypovede. Ak nie je dalej ustanovené niedo iné, skondenie podnajmu
vypovedou je mozné z akéhokolvek dévodu alebo bez uvedenia dévodu.

3.1.2 Ak dé najomea vypoved z dévodu, ze podndjomca porusil niektora z povinnosti, ktoré si v tejto
zmluve oznacené ako “osobitné povinnosti podnijomeu™ plati, Ze vypovednd lehota je | mesiac a plynie
rovinako ako v¥povedna lehota podla bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi dévod vypovede skutkovo
vymedzit’ tak. aby ho nebolo mozné zamenit' s inym dévadom a musi sa vyslovne uviest, 7e ide o vypoved’
podla tohto ustanovenia spolu s uvedenim dizky vypovedne] lehoty,

3.1.3 Po podane] vypovedi alebo mesiac pred skontenim podndjmu je podndjomea povinny umoznit
zaujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti ndjomeu alebo jeho zistupeu. Podndjomea nesmie byt
prehliadkou zbytoéne obtazovany.

3.2 V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obéianskeho zakonnika. je ktorakol'vek
zo zmluvnych strdn oprivnena od zmluvy odstipits ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika o odstiipeni od
zmluvy o ndjme byt sa pouziji primerane. Odstiipenim od zmluvy sa podndjom konéi k momentu, ked' je
pisomny prejav vale strany opravnenej od zmluvy odstipit’ doruceny adresatovi tj. druhej zmluvnej strane,
Ustanovenie § 48 ods, 2 OZ, slovd “adstipenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku Zrusuje”, sa neuplatni.

4. Po skonceni podndjmu je podnijomea povinny odovzdat’ predmet zmluvy (€l 1) ndjomeovi v stave, v
akom ho prevzal. s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Za porusenie povinnosti véas vypratal byt (¢im sa
na ucely tohto ustanovenia rozumic “do 3 dni po skonéeni padnajmu™) je povinny zaplatit® zmluvni pokutu
vo vyske 150,- EUR za kazdy, ¢o i len zataty kalendarny tyzden omeskania. Ak podnijomea porusi
povinnost” edovzdat’ byt v zodpovedajiicom stave, je najomea opravineny sam vvkonat alebo zabezpeéir
vykonanie ndpravy dodavatel'sky a ziadat od podndjomeu nahradu.

5. Po skonéeni podnajmu nema podndjomea privo na akikal'vek formu bytovej ndhrady.

6. Podndjomea v pripade zaujmu o predlZenie podndgjomného pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukoncenim podndjmu pisomne poziadat’ prenajimatela o predizenie podnajomnej zmluvy |

Clanok ITI.

1. Ndjomea je povinny odovzdat podnajomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje niklady udrziavat’; to neplati, ak je d'alej ustanovené nicto iné.

2. Podndjomea je povinny ozndmit’ bez zbytoéného odkladu nijomcovi potrebu tyeh oprav v byte, na ktoré
sa nevztahuji ustanovenia bodov 3.1 az 3.6, a umoznit ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte sivisiacimi s jeho uzivanim (d'alej len “drobné opravy™) s opravy bytu,
miestnosti nesliZziacej na byvanie, ktord je si¢astou bytu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnych siciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré si uvedené v prilohe
Nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zikonnika
{d'alej len “nariadenic™).

3.2 Drobnymi opravami st aj opravy bytu, miestnosti nesliZiacej na byvanie, ktord je si¢astou bytu, ich
prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych saéiastok jednotlivich predmetov zariadenia



R

.

alebo vybavenia, ktoré nie sii uvedené v prilohe nariadenia. ak naklad na jednu opravu neprevysi sumu 250,-
FEUR. Ak sa vykonava na tej iste] veci viac oprav, ktoré spolu stvisia. je rozhoedujici sucet nakladov na
vietky tieto opravy.

3.3 Beznou Gdrzbou bytu (dalej len “beZna Gdrzba™) su prace, ktoré sa obvykle vykonavaji pri dlhiom
uzivani bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie, ktord je sicastou bytu. ich prislulenstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad malovanie, napiitanie xylolitovej podlaby. dritikovanie a pastovanie parkiet,
udrziavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku (opravy a vymeny zamok a natery).

3.4 Ak nejde o ginnosti, ktorych spravne vykonanie predpokladd odborné znalosti, vykonava bezni adrzbu
podndjomea samostatne a na svoj Géet. Bezni ddrzbu, ktorej sprivne vykonanie predpokladi odborne
znalosti, vykondva najomca na Géet podndjomeu: za tieto Einnosti bude podndjomeovi Gétovand hodinova
ziétovacia sadzba podla cennika ndjomeu, ktorda viak nesmie vyrazne prevySovat’ cenu. ktord sa za rovnake
alebo podobné sluzby Giétuje v mieste sidla ndjomeu v Gase uzatvorenia tejto zmluvy. Podndjomea je povinny
oznamit’ bez zbytoéného odkladu ndjomcovi potrebu tyeh drobnyeh oprav, ktoré ma vykonat’ niajomea a
umoznit’ ich vykonanie. Bezni udrzbu vykondva podnijomca samostaine a na svoj icet.

3.5 Ak sa podndjomea nepostard o bezodkladné vykonanie oprav alebo adrzby v pripadoch, ked' mu tato
zmluva uklada, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, ma ndjomea pravo tak urobit
po predchadzajicom upozorneni podndjomeu na svaje naklady sam (prip. dodavatelsky) a pozadovat’ od
podnajomeu nahradu.

4.1 Podnajomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zivady a poskodenia
ktoré sposobil sam alebo ti. ktori s nim byvaji alebo ti. kiorym umoznil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstranit’. Ak sa tak nestane, ma najomea pravo postupovat’ primerane podla bodu 3.5.

4.2 Ak podnajomea uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanie predmetu zmluvy takym sposobom, Ze na
veci vzniki Skoda alebo ze hrozi vznik znaénej Skody. je ndjomea po predchadzajicom pisomnom
upozorneni opravneny od zmluvy odstipit.

5. Podndjomea a osoby. ktoré s nim ziji v spoloénej domécnosti. maji popri prave uZivat byt aj pravo uZivat’
spolocné priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat’ plnenia, kiorych poskytovanie je s uzivanim bytu
spojené. Podnajomea je povinny uzivat' byt, spoloéné pricstory a zariadenia domu riadne a riadne poZival
plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu spojené. Ndjomea je opravneny pozadovat pristup k veci
za néelom kontroly, &i podndjomea uziva vee riadnym spdsobom. Ak podnidjomea byt zjavne neuZiva,
najomea ma pravo od zmluvy odstapit’.

6.1 Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z tejio zmluvy, resp. zo stvisiacich ustanoveni vieobecne
zaviiznych pravaych predpisov, nesmie bez pravneho dévodu zasahovat' do priv a pravom chrinenych
ziujmov inych a nesmie byt v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podnajomea je povinny pri vykene svojich prav a povinnosti dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredic
zabezpecujice ostatnym vilastnikom & uzivatefom bytov vikon ich priav. Ziroved je povinny zdr7at’ sa
vietkého, ¢im by nad mieru primerani pomerom obtazoval iného alebo &im by vizne ohrozoval vykon jeho
prav.

7. Podndjomea nie je opravneny dat’ predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alsi podnajom, vypozicka, a
pod.). Porudenie tejto povinnosti opravije najomen od zmluvy odstipit’

8. Podndjomea nesmie vykondvat' stavebné dpravy ani inti podstatnil zmenu v byte bez sihlasu ndajomeu, a to
ani na svoje naklady. Za inh podstatnt zmenu v byte sa na OCely tejio zmluvy rozumeji aj zasahy do
technického, energetického alebo technologického vybavenia bytu resp. bytového domu. Porusenie tejto
povinnosti opriviiuje nagjomeu od zmluvy odstipit.

9.1 Podndjomca je povinny umoznit’ na nevyhnutne potrebny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do byiu
zastupcovi ndjomcu alebo osobe povercnej vykondval idrzbu, za ucelom obhliadky alebo opravy.



Podnijomea je pavinny byt spristupnit’ aj vtedy, ked sa jedni o opravu spoloénych Casti alebo spolotnych
zariadeni domu pristupnti len z bytu. Na iéely montéze a (drzby zariadeni na meranic spotreby tepla, vody

plynu alebo inych plneni ktoryeh spotreba sa takymto alebo obdobnym spdsobom zaznamendva, ako aj na
odpocet nameranych hodndl, je podndjomca povinny umoznit potrebn ¥ pristup osobdm uvedenym v prvej
vete. domovnikovi, zamestnancom alebo inym osobam poverenych dodavatel'mi tychto plneni. V pripade
neumoznenia pristupu zndsa podndjomea dosledky s tym spojené, ktorymi sa rozumeji najmé skody a
dodatoéné naklady, ktoré v sivislosti s porusenim povinnosti podndjomcu vznikli,

9.2 Podnajomea je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a iné obdobné predpisy najmi neodkladat’ veci na
chodbich a v spolotnych priestoroch domu, ktoré by branili poZiarnemu zasahu. dodr¥iavat zikaz
manipulicie s otvorenym ohiiom vo vyznacenych priestoroch a pod..

9.3 Podnajomca je povinny bez zbytogného odkladu ozndmit’ ndjomeovi zAvady na meracich zariadeniach v
byte,

9.4 Podndjomea je povinny oznamovat' najomcovi kazdi zmenu identifikagnyeh ddajov vratane isla aéty
ako i zmenu poctu 0s6b ktoré ako Elenovia domadcnosti uzivaji byt spolu s nim,

10. Povinnosti podndjomeu uvedend v tomto Elanku sa povazuji za “osobitné povinnosti podndgjomeu™ v
zmysle Ekanku 11 bodu 3.1.2 tejto zmluvy: to neplati v pripadoch, ked® porusenie povinnosti je dévodom
opraviiujucim najomeu od zmluvy odstipit.

Clanok IV,

I. Zmluyné strany sa dohodli, ze thrada za podndjom je uvedend na EVIDENCNOM LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktoryeh poskytovanie je s podnajmom spojené je podnajomca povinny uhradzat
niajomeovi zalohovo, vo vyske presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podla bodu 1. a 2. plati podndjomea prostrednictvom inkasa (S1PO), vidy do 15. diia mesiaca,
ktory predchiadza mesiacu, za ktory sa tihrady platia (napr. thrady za maree si splatné do 135, februara).

3.2 Ndjomea je opravneny jednostranne zvySovat’ sumu Ghrady za podndjom (bod 1.) najviac podia zikona
a podla rozhodnutia vlastnika. Néjomca je opravneny jednostranne upravit' v¥iku zalohovej plathy (bod 2.)
ak je na to dévod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov. rozhodnutia cenovych organov. zmeny
trhovych cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanyeh sluzieb. Jednostranng zmena vviky
(hrad sa uskutoéni doruéenim nového EVIDENCNEHO LISTU podnéjomcovi.

3.3 V pripade viacerych pohladivok plati. ze suma uhradenda podndjomcom sa pouzije na uspokojenic
pohladdvky, ktorej splnenic nie je zabezpecené alebo Jje zabezpeCené v najmeniom rozsahu. inak na
uspokojenic pohladavky najskoér splatnej: na pripadné iné uréenic vykonané podndjomecom (napr, v prikaze
na thradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Ndjomea sa zaviizuje vyiétovat zalohové platby raz roéne. najneskor do 31. maja kalendarneho roka
nasledujiiccho po skonéeni zOétovacieho obdobia. Zigtovacim obdobim sa rozumie kalendarny rok.
V pripade, Ze vysledkom vyiétovania zilohovych platieb bude nedoplatok, je podndjomea povinny k jeho
thrade do 14 dni od dorutenia vyzvy nijomeu. Pri skonéeni podnajmu podndjomea uvedie svoju d'alsiu
adresu pre dorutovanie pisomnosti; v opaénom pripade bude touto adresou adresa jeho trvalého pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v sivislosti s uzivanim bytu { napr. vodomer, elektromer. a pod. }
¥ p ) 3 : p
pri odovzdani a prevzati bytu zmluvné strany zaznamenaji v protokole.

5. Vietky penazné pohladavky zmluvnyveh stran musia byt ulradené riadne a véas. Peiazny dih plneny
prostrednictvom pefazného tstavu alebo prostrednictvom postového podniku je splneny pripisanim sumy
dlhu na acet veritela v pefiaznom dstave alebo vyplatenim sumy dihu veritelovi v hotovosti. V pripade
poruienia fejto povinnosti je strana, ktora sa poruienia dopustila, povinna ubradit Grok z omeskania vo



vyske 0.1 EUR za kazdy, co i len zagaty den omeskania.

6. Ak podndjomea porusi povinnost uhradit’ platby uvedené v bode |, {iihrada za podnijom} alebo v bade 2,
(Uhrada zdloh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podnajmom spojené) riadne a véas, a porudenie tejlo
povinnosti nenapravi ani v dodatoénej primeranej lehote poskytnutej mu najomeom, je najomea opravneny
postupovat’ podla ust. ¢l I1. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzfahu k nedoplatku z vyétovania zalohovych
platieb to plati rovnako.

Clanok V.

Podnijomea berie na vedomie. Ze byt prenechdvany mu do uZivania nie je poisteny,
Clinok VI.
1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute. takéto dojednanie nemad vplyy na povinnost’ zmluvngj

strany zaplatil' nahradu Skody: to sa tyka aj skody presahujicej v¥iku zmluvne] pakuty, Na zavinenie sa
neprililiada.

2. Prenajimatel nie je opravneny zmluvu o podndjme vypovedat, Sohlas prenajimatela (viastnika bytu)
s uzavretim podnajomnej zmluvy bol najomcovi dany vopred.

3. Vzrah ndjomcu apodndjomeu sa radi touto zmluvou. ustanoveniami Obé&ianskeho zikonnika
o podndjme bytu. a v pripadoch, ktoré nie si ich ustanoveniami rieiené, pouziju sa podporne ustanovenia
paragrafoyv 663 az 699 Obcianskcho zakonnika.

4. Této zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch; padndjomeovi patri jedno vyhotovenie.
5. Ucastnici tejto zmluvy prehlasuji, ze prejavy v nej st slobodné a vazne, plne zrozumitel'né a uréité, e ich

sposobilost’ na dany privny dkon nie je obmedzend. ze si zmluvu preéitali, s jej obsahom bez vyhrad
sithlasia, ¢o svojimi podpismi potvrdzujo.
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Nijomea: ///LL._ Podnijomea: ... fll .................
Ing. Augustin Schmidl,
konatel
TECHNOTUR s.ro.

V Starej Turej. 30.4.2011



