ZMLUVA O PODNAJME BYTU &. 95/2025

uzavretd podla § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika a zakona ¢. 443/2010 Z. z.

v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami

Ndjomca:

obchodné meno: TECHNOTUR s.r.o.

v mene ktorej kona: Ing. Zuzana Petrasova, konatelka

sidlo: Gen. M. R. Stefanika 40/63A, 916 01 Stard Tura

bank. spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.

ucet: 5811391001/5600

IBAN/SWIFT: SK7856000000005811391001/KOMASK2X

ICO: 36 704 482

DIC: 202229 1678

IC DPH: SK 202229 1678

zapis: Obchodny register Okresného sudu Trencin,
oddiel: Sro, vlozka ¢. 17278/R
(dalej len ,,Najomca“)

Podndjomca:

meno a priezvisko: Sergii Romanii

datum narodenia: XX XX XXXX

prechodny pobyt na Uzemi SR: XXXXXXXXXX

pobytova karta: XXXXXXXXXX

$tatna prislusnost: XXX

adresa pre dorucovanie: XXXXXXXXXX

ktora plati, ak nie je v tejto zmluve ustanovené inak
(dalej len ,,Podnajomca“)

(Ndjomca a Podndjomca dalej spolocne aj ,,Zmluvné strany”)

Cl.1
1.1

1.2

Predmet zmluvy

Ndjomca vyhlasuje, Ze na zaklade Najomnej zmluvy zo dria 01.01.2007 v zneni jej
platnych dodatkov ma v najme bytovy dom sup. ¢. 373, postaveny na parcele
€. 604, zapisany na LV ¢. 10846 vedenom Okresnym uradom Nové Mesto nad
Védhom, katastralny odbor, ktorého vlastnikom je mesto Stard Tura a ktorého
sucastou je byt:

1.1.1  ¢&. 25, pozostdvajuci z 3 obytnych miestnosti,

1.1.2  nachadzajuci sa na 4. nadzemnom podlazi, vo vchode €. 69 bytového
domu so supisnym &islom 373,

1.1.3  naadrese Gen. M. R. Stefanika v Starej Turej.

Ndjomca touto zmluvou prenechdva Podndjomcovi na docasné uzivanie (do
podnajmu) a za dohodnutu odplatu (ndjomné) podla ¢lanku IV. tejto zmluvy byt



1.3

1.4

1.5

1.6

1.7
¢l. 2
2.1

2.2

2.3

¢l.3

Specifikovany v bode 1.1tohto ¢lanku (dalej len , byt“) na zaklade suhlasu vlastnika
bytového domu so zabezpedenim najmu bytov v bytovom dome Najomcom,
obsiahnutého v Najomnej zmluve podla bodu 1.1 tejto zmluvy.

Predmetom podnajmu je okrem bytu aj:

1.3.1  spoluvlastnicky podiel na spoloénych ¢&astiach, spolo¢nych
zariadeniach domu a na prisluSenstve: 5932/187763, k. 0. Stard Tur3,
1.3.2  vnuatorné zariadenie bytu.

Podrobny opis predmetu podndjmu podla bodu 1.1. a bodu 1.3. tohto ¢lanku a stavu
predmetu podnajmu, vratane supisu veci vnitorného zariadenia bytu, je uvedeny v
prilohe ¢. 1 tejto zmluvy, ktord tvori neoddelitelnd sucast tejto zmluvy.

Podndjomca a osoby s nim Zijuce v spolo¢nej domdacnosti maju pravo na zdklade
tejto zmluvy byt vratane spoloénych ¢asti a zariadeni bytového domu uzivat, ako aj
pozivat plnenia spojené s uzivanim bytu, pricom pri vykone svojich prav nebudu
zasahovat do prav ostatnych podndjomcov, resp. vlastnikov bytov v bytovom
dome.

Podndjomca sa zavazuje za uZivanie bytu platit Najomcovi dohodnuté ndjomné
a Uhradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu podnajmu podla podmienok
uvedenych v ¢lanku 4 tejto zmluvy.

Rozsah a ucel podnajmu

Ndjomca a Podnajomca sa dohodli na tom, Ze Podnajomca je opravneny uZivat
predmet podnajmu vylucne za Uéelom zabezpecenia bytovej potreby pre seba a
Clenov svojej domdcnosti uvedenych vzozname o0s6b Zijucich v byte spolu
s podnajomcom, ktory tvori prilohu €. 2 k tejto zmluve.

Podndjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze nie je opravneny prenechat byt
alebo jeho ¢ast do podndjmu tretej osobe. V pripade porusenia rozsahu a ucelu
uzivania Podnajomcom je Najomca opravneny odstupit od tejto zmluvy (bod 8.4 tejto
zmluvy), a to aj v pripade, Ze tuto povinnost porusil prislusnik domacnosti
Podnajomcu.

Pri zvySeni, alebo zniZeni poctu osob, ktoré su uvedené v evidencnom liste, je
Podndjomca povinny tuto skutoénost bezodkladne oznamit Najomcovi za ucelom
odsuhlasenia a aktualizacie eviden¢ného listu. Podmienkou akceptdcie oznamenia
je prislusny pisomny overeny doklad (rodny list, rozsudok sudu, sobasny list,
umrtny list) preukazujuci oznamovanu zmenu, pripadne pisomny prejav vole
osoby, ktora opusta spolo¢ni domacnost.

Doba podnajmu

Podndjom na zaklade tejto zmluvy sa uzatvara na dobu urcitd, a to na obdobie
pocas ktorého bude mat Podndjomca platné povolenie na pobyt na Uzemi
Slovenskej republiky resp. v pripade uz existujuceho povolenia Podndjomcu na
pobyt na uzemi Slovenskej republiky bude mat podant #iadost o jeho prediZenie,



3.2

Cl.a
4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

najdlhsie vsak do 28.02.2027 s ucinnostou od 01.09.2025. Podnajomca ma pravo
poziadat o opakované uzavretie zmluvy o podnajme bytu za podmienok uvedenych
v zakone ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania v zneni neskorsich
predpisov a za podmienky, Ze pocas doby podnajmu podla tejto zmluvy neporusil
ustanovenia tejto zmluvy, uvedené v ¢l. 2, 4 a 5 a bude mat v ¢ase podania tejto
Ziadosti platné povolenie na pobyt na Uzemi Slovenskej republiky a v pripade, ak by
jeho povolenie na pobyt na uzemi Slovenskej republiky malo zaniknut pred diiom
skoncenia doby podndjmu, o ktory Ziada, musi mat taktiez podanu Ziadost
o predizenie jeho povolenia na pobyt na Gzemi Slovenskej republiky. Vlastnik bytu
o0 moznosti opakovaného uzavretia zmluvy o najme informuje Podndjomcu
najneskor 3 mesiace pred terminom skoncéenia podnajmu bytu podla tejto zmluvy.

O odovzdani bytu Podndjomcovi bude medzi zmluvnymi stranami spisany
protokol.

Najomné a Ghrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

VysSka najomného je stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske 207,54 Eur
mesacne (slovom dvestosedem eur patdesiatstyri centov).

Ndjomné je Podnajomca povinny hradit prostrednictvom inkasa (SIPO), vidy do
15. diia mesiaca, ktory predchadza mesiacu, na ktory s

a uhrady platia (napriklad dhrady za jun su splatné do 15. maja), pripadne
v prospech najomcu na jeho ucet Cislo SK7856000000005811391001 v Prima banke
Slovensko s rovnakou splatnostou ako je vysSie uvedené; ako variabilny symbol je
potrebné uviest mesiac za ktory sa Uhrada plati.

Spolu s ndjomnym je Podnajomca povinny platit Najomcovi Ghradu za plnenia
spojené s uzivanim bytu. Plnenia spojené s uzivanim bytu budu priebezne platené
formou mesacénych zaloh vo vyske 108,46 Eur mesacne (slovom jednostoosem eur
Styridsatsest centov) rovnakym spésobom a splatnostou ako najomné.
Podrobnosti budu uvedené v Evidencnom liste.

Plneniami spojenymi s uzivanim bytu su najma plnenia poskytnuté za uUcelom
riadneho uZivania bytu, a to dodavka tepla na vykurovanie, dodavka tepla na
ohrev uUzitkovej vody, dodavka teplej a studenej vody, odvod odpadovej vody,
elektrina na osvetlenie spolo¢nych priestorov, odvod dazd'ovej vody, upratovanie
spolo¢nych priestorov a iné (dalej len ,,plnenia spojené s uzivanim bytu“).

Najomca je opravneny jednostranne zvysovat vysku najomného (bod 4.1) najviac o
percento miery inflacie v uplynulom roku zistené podla indexu spotrebitelskych cien
(podla oficidlneho tdaja SU SR). Najomca je opravneny jednostranne upravit hradu
za plnenia spojené s uzivanim bytu (bod 4.3) ak je na to doévod vyplyvajlci zo zmeny
pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zmeny trhovych cien, alebo na
zaklade ro¢ného vyuctovania plneni spojenych s uzivanim bytu, pripadne zo zmeny
druhu alebo rozsahu poskytovanych sluzieb. Jednostranna zmena vysky ndjomného
a Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu sa uskuto¢ni doruc¢enim nového
Eviden¢ného listu Podnajomcovi.



4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

4.12

4.13

4.14

4.15

Skutocna vyska plneni spojenych s uzivanim bytu bude stanovena v ro¢nom
vyuctovani na zdklade skutocnych prevadzkovych ndakladov uUctovanych (i
fakturovanych mu doddavatelmi energii alebo sluzieb a v pripade nakladov spojenych
s prevadzkou spoloénych ¢asti domu, ktoré Ndjomca vycisli.

Nedoplatky a preplatky na Uhradach za plnenia spojené s uzivanim bytu podla
ro¢ného vyucétovania su si zmluvné strany povinné uhradit do 30 dni od dorudenia
prislusného ro¢ného vyuctovania. V pripade vzniku preplatku sa ho Najomca zavazuje
vyplatit Podndjomcovi, ak sa neuplatni postup podla bodu 4.9 tohto ¢lanku alebo ak
sa Podndjomca s Najomcom nedohodli inak.

Ak Podndjomca v lehote stanovenej v bode 4.7 tohto ¢lanku vznesie pisomne vodi
ronému vyuctovaniu namietky, Ndjomca sa zavazuje najnesk6ér do 30 dni od
dorucenia namietok preverit ich opravnenost a o vysledku upovedomit Podnajomcu.
V pripade, ak rocnym vyuctovanim vznikol Podndjomcovi preplatok, zavazuje sa ho
Najomca vyplatit Podnajomcovi, ak sa neuplatni postup podla bodu 4.9 tohto ¢lanku
alebo ak sa Podnajomca s Ndjomcom nedohodli inak. Vyssie uvedeny postup plati aj
v pripade, ak bude na zaklade opravnenych namietok Podndjomcu alebo z inych
opodstatnenych dbévodov vypracované opravné vylctovanie, upravujluce
vyuctovanie pévodné.

Najomca je opravneny zapocitat preplatok z uhrad poukazovanych Podnajomcom
alebo preplatok vzniknuty z roéného vyuctovania s nedoplatkami z predchadzajucich
obdobi, ktoré vznikli porusenim povinnosti Podnajomcu uvedenych v bode 4.1, bode
4.3 a bode 4.7 tohto ¢lanku.

Dojednany sposob uhrady ndjomného a zalohovania a rozuctovania cien za plnenia
spojené s uzivanim bytu plati, pokial' sa zmluvné strany nedohodnu inak.

V pripade, Ze Podndjomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa Uhrada plati, alebo
uvedie mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z Uhrady nebude zrejmé, za ktoré
obdobie Podndjomca Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradou pokryté,
opravneny urcit Ndjomca sam. Najomca spravidla pokryje najstarSiu splatnu
pohladavku.

V Case uzavretia tejto zmluvy je spravcom bytového domu TECHNOTUR s.r.o0. so
sidlom Gen. M. R. Stefanika 40/63A, Stara Tura 916 01.

Ak nie je osobitne dojednané inak, Podnajomca je povinny platit ndjomné a Uhrady
za plnenia spojené s uzivanim bytu az do odovzdania bytu Najomcovi na zaklade
niektorého z dévodov skoncéenia podnajmu. Tato povinnost nie je dotknutd ani
zaplatenim sankcii podla tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na zloZeni finan¢nej zdbezpeky Podnajomcom najneskor
ku dnu nadobudnutia platnosti tejto zmluvy vo vyske 611,37 Eur (slovom
Seststojedenast eur tridsatsedem centov), ktora slizZi na zabezpedenie dohodnutych
uhrad spojenych s uzivanim bytu, resp. na Uhradu poskodeného zariadenia v byte,
ktoré Podndjomca neodstranil na svoje naklady. Financénd zabezpeka bude
Podndjomcovi vratend po ukonceni doby podndjmu, po odratani vzniknutych skod
a nadmerného opotrebenia bytu a jeho vybavenia podla predchadzajucej vety.



¢l.s
5.1

5.2

53

Prava a povinnosti Podndjomcu

Podnajomca sa zavazuje:

5.1.1

5.1.2

513

514

5.1.5

5.1.6

5.1.7

5.1.8

5.1.9
5.1.10

uzivat byt vsulade sdohodnutym ucelom podnajmu tak, aby
Ndjomca ani uzivatelia ostatnych okolitych bytovych jednotiek na
adrese podla bodu Chyba! Nenasiel sa Ziaden zdroj odkazov. tejto
zmluvy neboli obmedzovani vo vykone svojich prav,

neporusovat pravidld obcianskeho spoluZitia a domovy poriadok
bytového domu,

platit Ndjomcovi ndjomné a Uhrady za plnenia spojené s uZivanim
bytu riadne a v¢as,

uhradzat néaklady spojené s beznou udrzbou a drobnymi opravami
bytu do vysky 250,-Eur,

oznamit Ndjomcovi nutnost oprav bytu, ktoré nemajd charakter
drobnych oprav alebo uUdrzby bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do
3 dni odo dna, kedy nutnost realizacie takejto opravy alebo udrzby
Podndjomca zistil,

nevykonavat Ziadne stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny bytu
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Ndjomcu, a to ani na svoje
naklady,

pri uzivani bytu dodrziavat platné pravne predpisy v oblasti ochrany
Zivotného prostredia, poZiarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany
zdravia pri prdci a hygienické predpisy,

neposkodzovat dobré meno Ndjomcu a zdrzat sa konania, ktorym by
zasahovali do prav tretich oséb - susedov,

v pripade chovu psa, dolozZit doklad o prihlaseni a zaplateni dane

umoznit Najomcovi vstup do bytu za Ucelom vykonania kontroly
plnenia povinnosti podla tejto zmluvy po predchadzajucom
telefonickom upozorneni najmenej 24 hodin vopred, v havarijnych
pripadoch bezodkladne, informovat Najomcu o zmendch skutocnosti
podmienujucich podnajom bytu podla tejto zmluvy a zmenach adresy
pre dorucovanie pisomnosti.

Pokial budu pri kontrole bytu Ndjomcom zistené porusenia zavazkov, vady, zIy stav,
alebo neopravnené stavebné Upravy bytu, za ktoré zodpoveda Podndjomca, potom
Podndjomca na vyzvu Najomcu uskutocni bez zbytoéného odkladu primerane
k spokojnosti Najomcu akékolvek opravy, prace, vymeny alebo odstranenia, ktoré
bude Ndjomca pozadovat.

V pripade, Ze bude Ndjomcovi udelend akakolvek sankcia ako dosledok porusenia
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov alebo zmluvnych povinnosti zo strany
Podndjomcu v suvislosti s bytom, Podndjomca je povinny nahradit Najomcovi
vSetku Skodu, ktorda mu tym vznikne, vratane nakladov, ktoré Najomca vynalozil
v suvislosti s konaniami, ktoré sa proti nemu takto viedli.



5.4 Poistenie majetku na vnesenych veciach v jeho vlastnictve Podnajomca vykona
podla vlastného uvaZenia a na vlastné naklady. Podndjomca v pripade, Ze tieto
vnesené veci nepoistil, je uzrozumeny s tym, Ze v pripade ich poSkodenia bude z
vlastnych finan¢nych prostriedkov znasat vyvolané naklady ich opravy alebo ich
nahrady. Pri prekdzkach na strane Ndjomcu, ktoré brania Najomcovi riadne uzivat
byt a nevznikli zavinenim Ndjomcu, napr. Zivelna udalost, poZiar a pod., Ndjomca
nie je povinny zabezpecit Podnajomcovi ndhradné byvanie.

Cl.6 Prava a povinnosti Najomcu

6.1 Ndjomca sa zavazuje:

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.1.5

¢l 7 Sankcie

odovzdat byt Podndjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie,

umoznit Podnajomcovi nerusené uzivanie bytu v rozsahu podla tejto
zmluvy,

zabezpecovat tie opravy a udrzbu bytu, na ktorych zabezpecovanie
nie je povinny Podnajomca,

nahradit Podnajomcovi na zaklade predloZzenych dokladov néaklady
vynaloZené na opravu, na ktoru bol povinny Najomca v pripade, Ze
Ndjomca neobstaral tuto opravu bez zbytocnych prietahov alebo
suhlasil s vykonanim opravy inou osobou na ndklady Podnajomcu,

vykonat potrebné a uc¢inné pravne opatrenia k ochrane predmetu
podnajmu v pripade, Ze si tretia osoba uplatiuje k predmetu
podndjmu prava, ktoré su nezlucitelné s pravami Podnajomcu.

7.1 Sankcie pre pripad porusenia povinnosti stanovenych touto zmluvou si zmluvné
strany dohodli nasledovne:

7.1.1

7.1.2

7.1.3

poplatok za omeskanie platby najomného alebo zdloh za uhradu
energii a sluZieb spojenych s uZivanim bytu alebo ich doplatku vo
vySke 0,5 promile z dlZznej sumy za kaidy zafaty den omeskania,
najmenej vSak 0,83 Eur za kazdy i za¢aty mesiac omeskania z kazdej
dlznej Cciastky alebo vo vySke urlenej vykonavacim pravnym
predpisom, ak je takto uréeny poplatok z omeskania vyssi,

zmluvna pokuta za omeskanie Podndjomcu s vypratanim bytu vo
vyske 25,- Eur za kazdy aj zacaty den omeskania,

zmluvna pokuta vo vyske 300,- Eur za poruSenie povinnosti
Podndjomcu odstranit alebo nahradit Ndjomcovi pred ukoncéenim
podndjmu podla ¢lanku 8 tejto zmluvy vSetky zavady a poskodenia na
majetku Najomcu, ktorych povaha nezodpoveda obvyklému
opotrebovaniu predmetu podnajmu.



7.2

7.3

7.4

Cl. 8
8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Sankcie podla bodu 7.1 tohto ¢lanku je Podnajomca povinny zaplatit Najomcovi
po splneni uvedenych podmienok, a to aj pokial porusenie prislusnej zmluvnej
povinnosti nezavinil.

Povinnost zaplatenia sankcie za porusenie povinnosti Podndjomcu podla tejto
zmluvy sa nedotyka plnenia povinnosti zabezpelenej sankciou, ani naroku
Ndjomcu na nahradu Skody, ktord mu porusenim takej povinnosti vznikla.

Povinnost zaplatenia sankcie podla tejto zmluvy pre porusenie tej istej povinnosti
moze vzniknut aj opakovane.

Skoncenie podnajmu

Tato zmluva zanikne:

8.1.1
8.1.2
8.1.3

8.1.4

uplynutim doby, na ktoru bola dohodnuts3,
pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému datumu,

odstipenim od zmluvy v pripadoch uréenych v tejto zmluve alebo v
pripadoch uréenych zakonom, pricom zmluva zanikd dhom dorucenia
oznamenia o odstUpeni druhej zmluvnej strane,

pisomnym vypovedanim zmluvy v pripadoch uréenych zdkonom,
pricom vypovedna doba je 3 mesiace a zacne plynat prvym driom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany su opravnené vypovedat tato zmluvu aj v pripade, Ze druhd
zmluvna strana neodstrani zavazné porusovanie nepenaznej povinnosti podla tejto
zmluvy ani v dodatocnej primeranej lehote poskytnutej v pisomnej vyzve na splnenie
porusovanej povinnosti.

Zmluvné strany su opravnené odstupit od tejto zmluvy s Géinnostou odo dna
dorucenia oznamenia zmluvnej strany o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane
aj z tychto dovodov:

8.3.1

8.3.2

Podndjomca je vomeskani s platenim najomného alebo uhrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu podla ¢lanku 4 tejto zmluvy po
dobu dlhsiu ako 3 mesiace,

ktorakolvek zo zmluvnych stran podstatnym sp6sobom porusuje
podmienky tejto zmluvy.

N3djomca a Podndjomca sa dohodli, Ze za podstatny sposob porusenia podmienok
tejto zmluvy sa povaZuje okrem dovodov uvedenych v bode 8.3 tohto ¢lanku aj porusenie
povinnosti, vyplyvajucich Podndjomcovi z bodu 2.1, bodu 2.2, bodu 2.3 bodu 5.1, bodu 5.2
a bodu 5.3 tejto zmluvy a Najomcovi z bodu 6.1 tejto zmluvy.

Podndjomca je uzrozumeny s tym, Ze v pripade odstUpenia od zmluvy je povinny byt
uvolnit najneskdér do 5 dni odo dnia nadobudnutia Gcinnosti odstipenia od zmluvy.
Podndjomca je zaroven uzrozumeny s tym, Ze v pripade odstupenia od zmluvy mu méze byt
po tomto termine zamedzeny vstup do Predmetu podnajmu.



8.6 Ak Najomca nerozhodne inak, Podndjomca je povinny do 5 dni od skoncenia
podndjmu Uplne vypratat a odovzdat predmetny byt Najomcovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

8.7 Podndjomca sa v rdmci skoncenia podnajmu sucasne zavazuje pred odovzdanim bytu
zabezpecit novy hygienicky nater a odstranit vSetky zavady a poskodenia alebo nahradit
Najomcovi vSetky skody, ktorych povaha nebude zodpovedat obvyklému opotrebovaniu bytu.

8.8 Ak si Podndjomca povinnosti podla bodu 8.5 alebo 8.6 nesplni riadne a vcas,
Nadjomca je oprdvneny ich splnit na naklady a riziko Podndjomcu svojpomocne alebo
prostrednictvom tretej osoby. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skonéenia tejto zmluvy
a predchadzajiceho porusenia povinnosti Podndjomcu uvedenej v bode 8.5 alebo 8.6,
prechadza vlastnicke pravo kvsetkym hnutelnym veciam Podndjomcu, ktoré sa budu v
Predmete podndjmu nachadzat v 6-ty den po dni ukoncéenia podnajmu na Najomcu, ato
uhradenim sumy vo vyske 16,60 Eur bez DPH Podndjomcovi.

8.9 Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonceni podndjmu nemd Podndjomca ani
¢lenovia jeho domdcnosti narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej nahrady.

8.10 Ak mad pri ukonceni tejto zmluvy Podndjomca voci Ndjomcovi dlhy, Ndjomca moze
urcit, Ze Podnajomca nie je opravneny byt vypratat a mbéZe na veci v byte uplatnit zalozné
a zadrzné préavo podla pravnych predpisov obcianskeho prdva a pri vykone zaloZzného prava aj
predkupné prdvo podla tejto zmluvy.

¢l o9 Dorudovanie

9.1 Pokial nie je vtejto zmluve uvedené inak, dokumenty aind komunikacia sa
povazuju za doruéené druhej zmluvnej strane tretim dfiom po ich odoslani postou
ako doporucena zasielka, ak boli odoslané pisomne na adresu zmluvnych stran
uvedenu pre dorucovanie pisomnosti v tejto zmluve, alebo ind adresu, ktorua si
zmluvné strany pisomne oznamia po uzavreti tejto zmluvy.

9.2 Za dorucené sa pisomnosti povazuju aj v pripade, Ze boli odoslané v elektronicke;j
podobe na tieto e-mailové adresy:

9.2.1 E-mail Ndjomcu: technotur@technotur.sk
9.2.2  E-mail Podndjomcu: .....c.coovviiiiiiiiiiineiiieeene,

s vynimkou pisomnosti spésobujlcich zanik podnajmu.

¢l. 10 Zavere¢né ustanovenia

10.1 Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost driom 01.09.2025.

10.2 Pradva a povinnosti zmluvnych stran v zmluve bliZzSie neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a zakona ¢&. 443/2010 Z. z.
v zneni neskorsich zmien a doplnkov.



10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Podndjomca vyhlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze sa v
suvislosti s ochranou osobnych udajov obozndmil pred podpisom tejto zmluvy s
Informaciami pre dotknuté osoby /podnajomcovia, ubytovani/ zverejnenymi na
internetovej stranke najomcu www.technotur.sk.

Zmluvu moino menit a dopiiiat len pisomne vo forme ¢&islovaného dodatku
podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami.

Perlainé povinnosti Podndjomcu nezanikna inak ako perfiaznym plnenim alebo
inym sp6ésobom uvedenym v tejto zmluve.

V pripade zmeny vlastnickeho prava k Predmetu zmluvy, Podndjomca nie je
opravneny na ukoncenie tejto zmluvy.

Tato zmluva nahrddza vSetky predchadzajice Ustne alebo pisomné oznamenia,
vyhldsenia, dohody alebo zdvazky zmluvnych stran.

Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, jeden pre Podndjomcu a jeden pre
Ndjomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nie
v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu zmluvu podpisuju.

Starej Turej, dria 02.07.2025

za TECHNOTUR s.r.o. Sergii Romanii

Ing. Zuzana Petrasova, konatelka

Prilohy zmluvy:
Priloha €. 1 - Popis bytu, jeho stavu a zariadenia
Priloha €. 2 - Zoznam 0s0b Zijucich v byte s podnajomcom



Priloha ¢. 1 k Zmluve o podndajme bytu ¢. 95/2025

POPIS BYTU, JEHO STAVU A ZARIADENIA

- Predmetom tejto zmluvy je byt ¢. 25 o vymere (obytnych miestnosti) 45,80 m?,
vymera prisluSenstva bytu (vedlaj$ich miestnosti) je 6,11 m?, vymera (ostatnych
miestnosti) je 5,99 m? a vymera pivnice je 1,42 m?2.

- Byt pozostdava z 3 obytnych miestnosti vratane obytnej kuchyne, predsiene,
kipelne s WC a pivnice €. 25 nachddzajucej na prvom podzemnom podlazi
bytového domu. Celkovad vymera bytu vratane prislu$enstva a pivnice je 59,32 m?.

- Predmetny byt sa nachadza v bytovom dome s. €. 373. V obytnych miestnostiach,
v kuchyni a v predsieni je poloZend laminatova podlaha. V kupelni s WC je poloZena
keramicka dlazba a keramicky odklad stien. Steny v byte maju biely hygienicky
nater. V kupelni je osadend ocelovd smaltovand vana, keramické umyvadlo,
umyvadlova pdkova stojancekova batéria, vanova pakova nastenna batéria so
sprchou, rebrikovy radidtor, WC s osadenou WC misou kombi, splachovacou
nadrzkou a plastovym sedadlom. V kuchyni je nova kuchynskd linka s nerezovym
drezom a drezovou pakovou stojancekovou batériou, elektricky spordk znacky
Amica s ruarou a odsavac par Midea. Za kuchynskou linkou je keramicky obklad
steny. Vykurovanie zabezpecuju radiatory s termoregulac¢nymi hlavicami napojené na
teplovodny rozvod. Byt vratane jeho vybavenia a prisluSenstva je ohraniceny
vstupnymi protipoziarnymi dverami do bytu a do prislusenstva umiestneného mimo
bytu vratane zarubni, interiérové dvere si plné osadené do plechovych zarubni.
V dvoch obytnych miestnostiach je instalovana rekuperaéna jednotka. Vetranie v
kipelni zabezpeluje odsavaci ventildtor. Na chodbe v byte je osadena plastova
rozvodnica s elektrickymi istiémi. Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené
pod vapennou omietkou.

- Sucastou bytu je jeho vnatorné vybavenie a konstrukéné prvky rozvodov a to: rozvody
elektrickej instalacie od elektromeru, rozvody ustredného kurenia od domovych
stupaciek, rozvody vody od vodomeru, rozvody kanalizacie od zvislych rozvodov
a k nim prislusné zariadovacie predmety, zadsuvky STA a pripojky a rozvody, ktoré su
inStalované v byte, a tieZz mimo bytu a slizia iba pre potreby tohto bytu az do miesta
pripojenia k spoloénym rozvodom. K bytu patri tieZ obojstrannd poStova schranka
osadena do vchodovych dveri bytového domu a zvoncek s domacim telefénom.

- Spolo¢nymi ¢astami bytového domu, v ktorom je byt umiestneny su ¢asti bytového
domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost, najma zaklady domu, strecha,
chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, vodorovné nosné izolacné
konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

- Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu sa rozumeju zariadenia, ktoré su uréené na
spoloc¢né uzivanie a sluzia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak si umiestnené
mimo domu. Takymito zariadeniami su bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné,
kanalizacné, elektrické, telefdnne pripojky a technické miestnosti vratane
technologického zariadenia. Spolo¢nymi zariadeniami su dalej ko¢ikarne, miestnost s
vylevkou a chodby.



Priloha ¢. 2
k Zmluve o podnajme bytu ¢. 95/2025

Spolu s podndjomcom maju pravo uzZivat predmet podndjmu, tj. ndjomny byt & 25
nachddzajuci sa na 4. nadzemnom podlazi, vo vchode ¢. 69 bytového domu so supisnym c¢islom
373, na Ul. Gen. M. R. Stefdnika v Starej Turej aj ¢lenovia jeho domdcnosti, pricom sa za ¢lenov
domdcnosti povazuju len osoby menovite uvedené v tejto prilohe:

Podnajomca: Datum narodenia:
Sergii Romanii XX XX XXXX

Zoznam os06b Zijucich v byte spolu s podnajomcom:

Meno a Priezvisko: Datum narodenia:
1. Mariana Romanii XX XX XXXX
2. Oleksandra Romanii XX XX XXXX
3. Adrii Romanii XX XX XXXX

V Starej Turej, dfia 02.07.2025



