TECHNOTUR s.r.o0., Gen. M. R. Stefanika 40/63A, Stara Tura 916 01, ICO: 36 704 482
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Trencin, oddiel Sro, vlozka ¢. 17278/R

SMERNICA ¢.2/2025

k vykonaniu  vyuctovania  Ciastkovych platieb za plnenia, poskytovanie ktorych je
s podndjmom nebytovych priestorov spojené (dalej tiez ,,PPsP“)

1. Zakladné ustanovenia.

Tato smernica upravuje sposob rozdelenia nakladov za PPsP na PLK na ul. Mytna 146 v
Starej Turej (dalej aj ,,Poliklinika“).

Vyuctovanie Ciastkovych platieb za PPsP zacina TECHNOTUR s.r.o. (dalej tiez ,najomca“)
pripravovat, po obdrzani vSetkych faktir od dodavatelov tychto plneni, resp. po vypocitani
nakladov na tieto plnenia.

Doklady a udaje, ktoré su nevyhnutné na rozpocitanie jednotlivych ndkladov:

1. Sumarizacia predpisanych platieb za PPsP, ktoré mal podndjomca zaplatit formou
Ciastkovych platieb.

2. Sumarizacia faktur, resp. nakladov za jednotlivé plnenia za celorocné obdobie.

3. Celoroc¢né odpocty podruinych meradiel, resp. pomerovych rozdelovacov tepla na
radidtoroch.

4. Zmluva o podndjme nebytovych priestorov, v ktorej je dohodnuty termin predlozenia
vyuctovania podndjomcom nebytovych priestorov (obvykle 31.5. nasl. roku).

2.1. Rozpocitavanie nakladov na vykurovanie podla obostavaného objemu nebytovych
priestorov.

Vzhladom na to, Ze v objekte rozpocitavania nie su zapojené urc¢ené meradla ani pomerové
rozdelovace u koneénych spotrebitelov a nebytové priestory maju rozdielnu konstrukénu
vySku jednotlivych miestnosti, naklady na vykurovanie sa konecnym spotrebitefom
rozpocitavaju v pomere obostavaného objemu nebytového priestoru konecného spotrebitela
k celkovému obostavanému objemu vsetkych nebytovych priestorov v objekte rozpocitavania.

Naklady na vykurovanie sa rozpocitavaju koneénym spotrebitelom podla vzorca:

Nuki = (Nuk/ S) x S;,

kde je

Nuki  su ndklady na vykurovanie pre koneéného spotrebitela i vyjadrené v eurach,
Nuk  su ndklady na vykurovanie za objekt rozpocitavania vyjadrené v eurdch,
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-

je index — oznacenie konec¢ného spotrebitela,

S je celkovy obostavany objem vykurovanych nebytovych priestorov a spolocnych
priestorov vyjadreny v m3,
Si je obostavany objem vykurovaného nebytového priestoru aspolo¢ného priestoru

koneéného spotrebitela i vyjadreny v m3.

Ak pocas zuctovacieho obdobia doslo k zmene koneéného spotrebitela, naklady na mnozstvo
dodaného tepla na vykurovanie sa koneénému spotrebitelovi rozpoditavaju v pomere
nakladov na mnoZstvo dodaného tepla podla jednotlivych mesiacov k celkovym ndkladom na
mnozstvo dodaného tepla za zuc¢tovacie obdobie podla prilohy €. 1 tejto Smernice.

2.2. Rozpocitanie mnoZstva dodaného tepla na pripravu teplej uzitkovej vody na odberné
miesto.

Naklady na pripravu teplej vody na objekt rozpocitania sa rozdelia na zakladnu
a spotrebnu zlozku. Zakladna zlozka tvori 20% a spotrebnd zlozka 80% nakladov na pripravu
teplej vody v objekte rozpocitania.

Zakladna zlozka sa rozpocita medzi konecnych spotrebitelov rovnakym dielom na
kazdy nebytovy priestor v objekte rozpocitania, ak je v nebytovom priestore zabezpecena
doddvka teplej vody.

Spotrebnd zlozka sa rozpocita medzi konecnych spotrebitelov nasledovne:

Podnajomca s podruznym meranim:

- spotrebna zloZka sa uréuje podla indikovaného Udaja z urceného meradla na meranie
mnoZstva teplej vody.

- podiel tohto podndjomcu na celkovych ndkladoch zodpovedd pomeru jeho spotreby k
celkovej spotrebe teplej vody v objekte.

Ostatni ndjomcovia bez podruzného merania:
- naklady sa rozpocitavaju pomerne podla odborného odhadu spotreby,
- spotreba teplej vody sa odhaduje v objeme 1,5 m® na osobu roéne, v zdvislosti od

charakteru prevadzky, poctu zamestnancov, intenzity vyuZivania priestorov a dalSich
prevadzkovych podmienok.

3. Rozpocitanie nakladov na vodné a stocné.

Vzhladom na to, Ze na Poliklinike nie je mnoZstvo vody dodanej verejnym vodovodom pre
jednotlivych podndjomcov merané uréenym meradlom anie je merané ani mnoistvo
odpadovych véd odvadzanych do verejnej kanalizacie, urcuje sa spotreba vody resp. mnozstvo
vypustanych odpadovych vod pomocou smernych Cisel spotreby a dalSich ustanoveni
vyhl. ¢. 397/2003 Z.z., ktorou sa ustanovujui podrobnosti o merani mnozZstva vody dodanej



verejnym vodovodom a mnozZstva vypustanych vod, o spésobe vypoctu mnozstva vypustanych
odpadovych vod a véd z povrchového odtoku a o smernych Cislach spotreby vody v zneni
neskorsich predpisov.

4. Rozpocitanie nakladov na vodu z povrchového odtoku.

Naklady na vodu z povrchového odtoku sa na jednotlivych podnajomcov rozpoditavaju podla
m? prenajatej plochy a doby podndjmu. Pomerom celkovych nakladov a upravenej plochy sa
vypocita koeficient, ktorym sa ndsobia m? upravenej plochy jednotlivych podndjomcov.

5. Rozpocditanie nakladov na spotrebu elektrickej energie.

Celkova spotreba elektrickej energie na Poliklinike sa urcuje na zaklade hlavného elektromera
(oznaceného ako E_celkom).

Jedna prevadzka je vybavena podruinym elektromerom, ktory zaznamendva samostatnu
spotrebu (oznacené ako E_podruZny).

Ostatné prevadzky nie su vybavené podruinymi elektromermi, ktoré by zaznamendvali ich
samostatnu spotrebu, preto sa postupuje podla pausalnej spotreby v kWh na zaklade
podkladov od podndjomcov (oznadené ako E_pausdl).

Spolocné priestory nie sU samostatne merané.
5.1. Vypocet spotreby spolocnych priestorov.

Spotreba spoloénych priestorov sa vypocita ako rozdiel medzi celkovou spotrebou a suctom
podruzného merania a pausalnej spotreby:

Spotreba spolocnych priestorov = Celkova spotreba — Sti¢et podruznych merani a pausalne;j
spotreby.

E spolocné = E_celkom — sucet E_podruzné a E_pausdl.

Tento rozdiel zahfna:

- skutocnu spotrebu spolocnych priestorov (napr. osvetlenie chodieb, WC, technické
miestnosti),

- technické odchylky meracich zariadeni,

- pripadné straty v rozvodoch.

5.2. Rozpocitanie spotreby spolo¢nych priestorov medzi podnajomcov.

Spotreba spoloénych priestorov sa rozpocita medzi jednotlivych podnajomcov v pomere
prenajatej podlahovej plochy:



Podiel podnajomcu = Prenajatd plocha podnajomcu / Celkova prenajata plocha vsetkych
podnajomcov.

Spotreba podndjomcu zo spoloénych priestorov = Spotreba spolocnych priestorov x Podiel
podndjomcu.

E_i = E_spoloéné x (P_i / sucet P)

kde:
E i je podiel spotreby spolo¢nych priestorov priradeny podnajomcovi,
E_spolocné je spotreba spolo¢nych priestorov,
P_i je vymera prenajatého priestoru podndjomcu,
sucet P je celkova vymera vsetkych prenajatych priestorov v objekte.

5.3. Transparentnost a kontrola.

Prenajimatel vedie evidenciu vSetkych merani a vypoctov, ktoré su na poziadanie dostupné
podndjomcom.

V pripade technickych poruch alebo nesStandardnych odchylok si prenajimatel vyhradzuje
pravo upravit vypocet po konzultécii s odbornikom.

6. Rozpocditanie nakladov na upratovanie nebytovych priestorov.

Naklady na upratovanie sa rozpocitavaju medzi jednotlivych podndjomcov podla vymery
upratovanych ploch (spoloénych aj prenajatych) a doby trvania podndjmu.

Postup vypoctu:

spocita sa celkova upratovana plocha v m? (zahffia spolo¢né priestory aj celé prenajaté
priestory, ak sa upratuju),

celkové ndklady na upratovanie v eurach sa vydelia touto plochou, ¢im vznikne
koeficient ndkladov na 1 m?,

tento koeficient sa nasobi vymerou upratovanej plochy prislichajucou kazdému
podndjomcovi.

Vysledkom je naklad na upratovanie pre konkrétneho podndjomcu.
V pripade, ak doba podnajmu podndjomcu nezahfiia celé obdobie, za ktoré sa rozpocitavaju

naklady na upratovanie spolo¢nych priestorov, tak bude naklad podnajomcu pomerne znizeny
podla poc¢tu mesiacov, za ktoré predmet podnajmu neuzival.



7. Rozpoditanie ndkladov na vytahy.

Naklady na prevadzku, adrzbu a servis vytahov sa rozpocitavaju rozpocitaju rovnakym dielom
medzi tych podnajomcov, ktorych pacienti vytah redlne vyuzivaju.

V pripade, ak doba podnajmu podnajomcu resp. doba uzivania vytahu podnajomcom,
nezahfna celé obdobie, za ktoré sa rozpocitavaju naklady na prevadzku, udribu a servis
vytahov, tak bude naklad podnajomcu pomerne znizeny podla poétu mesiacov, za ktoré
predmet podnajmu resp. vytah neuzival.

8. Rozpoditanie nakladov na teleféonnu ustrednu.

Naklady na telefénnu Ustrednu sa rozpocitavaju rovnakym dielom medzi tym podndjomcom,
ktori tuto sluzbu vyuZzivaju.

V pripade, ak doba podndjmu podnajomcu resp. doba uZivania telefénnej ustredne
podnajomcom, nezahffia celé obdobie, za ktoré sa rozpocitavaju naklady na prevadzku
telefonnej uUstredne, tak bude naklad podndjomcu pomerne znizeny podla poétu mesiacov, za
ktoré predmet podnajmu resp. telefénnu Ustrednu neuzival.

9. Prechodné ustanovenia.

Vyuctovanie Ciastkovych platieb za plnenia, poskytovanie ktorych je s podndjmom nebytovych
priestorov spojené sa uskutocni prvy krat podla pravidiel uvedenych v tejto Smernici za
zUcCtovacie obdobie roku 2026. (v roku 2027).

10. Zaverecné ustanovenia.

Tato smernica nadobuda uéinnost driom 01. 01. 2026.

V Starej Turej, dna 31. 10. 2025

Ing. Zuzana Petrasova
konatelka spol. TECHNOTUR s.r.o.



Priloha ¢. 1 k Smernici:

Pomerné mnoistva z celoroéného dodaného tepla podla mesiacov

Stipec ¢. 1 2 3
Vykurovanie a tepla voda Vykurovanie Tepla voda

Mesiac

januar 17,6 % 19% 9%
februar 14,5 % 16 % 9%
marec 14 % 15% 8%
april 9% 9% 8%
maj 2% 1% 8%
jun 1,6 % 0% 8%
jul 1,6 % 0% 8%
august 1,6 % 0% 8 %
september 2% 1% 8 %
oktober 8 % 8% 8%
november 12 % 14 % 9%
december 16,1 % 17 % 9%







