TECHNOTUR s.r.o., Gen. M. R. Stefanika 40/63A, Stara Tura 916 01, ICO: 36 704 482
zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Trencin, oddiel Sro, vliozka ¢. 17278/R

SMERNICA ¢.1/2025

k vykonaniu vyuctovania ciastkovych platieb za plnenia, poskytovanie ktorych je s podndjmom
nebytovych priestorov spojené (dalej tiez ,,PPsP“)

1. Zakladné ustanovenia.

Tato smernica upravuje spdsob rozdelenia nakladov za PPsP v Dome sluZieb na ul. SNP 260/41
v Starej Turej (dalej aj ,,Dom sluzieb”).

Vyuctovanie ciastkovych platieb za PPsP za¢ina TECHNOTUR s.r.o. (dalej tiez ,ndjomca“)
pripravovat, po obdrzani vSetkych faktir od doddavatelov tychto plneni, resp. po vypocitani
nakladov na tieto plnenia.

Doklady a udaje, ktoré su nevyhnutné na rozpocitanie jednotlivych nakladov:

1. Sumarizacia predpisanych platieb za PPsP, ktoré mal podnajomca zaplatit formou
Ciastkovych platieb.

2. Sumarizacia faktur, resp. ndkladov za jednotlivé plnenia za celorocné obdobie.

3. Celoro¢né odpocty podruinych meradiel, resp. pomerovych rozdelovacov tepla na
radiatoroch.

4. Zmluva o podnajme nebytovych priestorov, v ktorej je dohodnuty termin predloZenia
vyuctovania podnajomcom nebytovych priestorov (obvykle 31.5. nasl. roku).

2.1. Rozpoditavanie nakladov na vykurovanie podla uréenych meradiel alebo pomerovych
rozdelovacov.

Vzhladom na to, Ze v Dome SluZieb su zapojené pomerové rozdelovace alebo uréené meradla na
meranie tepla u koneéného spotrebitela, celkové naklady na mnozstvo dodaného tepla na
vykurovanie za kalendarny rok sa rozdelia na spotrebnu zlozku a zakladnu zloZzku. Zakladna zlozka
tvori 60% a spotrebna 40% z celkovych nakladov na dodané teplo na vykurovanie.

Spotrebna zlozka pre objekt rozpocitania sa urci podla vzorca:

SZy =100 - ZZy,
kde je

SZy spotrebna zlozka pre objekt rozpocitavania vyjadrena v %,
ZZy% zakladna zlozka pre objekt rozpocitavania vyjadrena v %.



Zakladna zlozka sa rozpocita kone¢nym spotrebitelom podla vzorca:
2Zsi = (22 / S) X Sksi
kde je

2Zxsi  zakladnad zloZka pre konecného spotrebitela i vyjadrend v eurach,

i index — oznacenie konecného spotrebitela,
V44 zakladna zloZzka pre objekt rozpocitania vyjadrend v eurach,
S celkova podlahovd plocha vykurovanych nebytovych priestorov a spolo¢nych priestorov

vyjadrend v m?,
Sksi podlahova plocha vykurovaného nebytového priestoru konecného spotrebitela vyjadrena
v m? a spolo¢nych priestorov vyjadrend v m?.

Ak pocas zuctovacieho obdobia doslo k zmene koneéného spotrebitela, naklady na mnozstvo
dodaného tepla na vykurovanie sa kone¢nému spotrebitelovi rozpocitavaju v pomere nakladov
na mnozstvo dodaného tepla podla jednotlivych mesiacov k celkovym nakladom na mnoiZstvo
dodaného tepla za zuc¢tovacie obdobie podla prilohy €. 1 tejto Smernice.

2.2. Rozpocitanie mnoZstva dodaného tepla na pripravu teplej uzitkovej vody na odberné
miesto.

Na rozpocditavanie nakladov na teplu vodu sa pouziju uréené meradld tepla na tepld vodu na
odbernom mieste auréené meradld na meranie preteCeného mnozstva teplej vody
spotrebovanej koneénym spotrebitelom.

Naklady na pripravu teplej vody na objekt rozpocitania sa rozdelia na zdkladnu
a spotrebnu zlozku. Zakladna zlozka tvori 20% a spotrebnd zlozka 80% nakladov na pripravu
teplej vody v objekte rozpoditania.

Zakladnd zlozka sa rozpocita medzi konec¢nych spotrebitefov rovnakym dielom na kazdy
nebytovy priestor v objekte rozpocitania, ak je v nebytovom priestore zabezpecend dodavka
teplej vody.

Spotrebna zlozka sa rozpocita medzi koneénych spotrebitelov v pomere indikovaného
Udaja uréeného meradla na meranie teplej vody insStalovaného u koneé¢ného spotrebitela k suctu
indikovanych Udajov urcenych meradiel na meranie mnoistva teplej vody u koneénych
spotrebitelov v objekte rozpocitania.

3. Rozpocitanie nakladov na vodné a stocné.

Vzhladom na to, Ze v Dome sluZzieb nie je mnoZstvo vody dodanej verejnym vodovodom pre
jednotlivych podnajomcov merané uréenym meradlom anie je merané ani mnoiZstvo
odpadovych vod odvadzanych do verejnej kanalizacie, uréuje sa spotreba vody resp. mnozstvo
vypustanych odpadovych v6d pomocou smernych Cisel spotreby a dalSich ustanoveni
vyhl. ¢. 397/2003 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o merani mnoistva vody dodanej
verejnym vodovodom a mnozZstva vypustanych vod, o spdsobe vypoctu mnozstva vypustanych
odpadovych véd a voéd z povrchového odtoku a o smernych ¢éislach spotreby vody v zneni
neskorsich predpisov.



4. Rozpocitanie nakladov na vodu z povrchového odtoku.

Ndaklady na vodu z povrchového odtoku sa na jednotlivych podnajomcov rozpoditavaju podla m?
prenajatej plochy a doby podnajmu. Pomerom celkovych ndakladov a upravenej plochy sa
vypocita koeficient, ktorym sa nasobia m? upravenej plochy jednotlivych podnajomcov.

5. Rozpocitanie nakladov na spotrebu elektrickej energie.

Celkova spotreba elektrickej energie v objekte sa urcuje na zdklade hlavného elektromera
(oznaceného ako E_celkom).

Jednotlivé prevddzky su vybavené podruinymi elektromermi, ktoré zaznamenavaju ich
samostatnu spotrebu (oznacené ako E_podruzné).

Spoloc¢né priestory nie si samostatne merané.
5.1. Vypocet spotreby spolo¢nych priestorov.

Spotreba spolo¢nych priestorov sa vypocita ako rozdiel medzi celkovou spotrebou a suctom
podruznych merani:

Spotreba spolo¢nych priestorov = Celkova spotreba — Sucet podruznych merani,

E_spolo¢né = E_celkom —sucet E_podruzné.

Tento rozdiel zahfia:

- skutocnu spotrebu spoloénych priestorov (napr. osvetlenie chodieb, WC, technické miestnosti),
- technické odchylky meracich zariadeni,

- pripadné straty v rozvodoch.

5.2. Rozpocitanie spotreby spolo¢nych priestorov medzi podnajomcov.

Spotreba spoloénych priestorov sa rozpodita medzi jednotlivych podnajomcov v pomere
prenajatej podlahovej plochy:

Podiel podnajomcu = Prenajatd plocha podndjomcu / Celkova prenajata plocha vsetkych
podndjomcov,

Spotreba podndjomcu zo spoloénych priestorov = Spotreba spolocnych priestorov x Podiel
podndjomcu,

E_i=E_spoloéné x (P_i / sucet P)
kde:
E_ i je podiel spotreby spolo¢nych priestorov priradeny podnajomcovi,

P_i je vymera prenajatého priestoru podnajomcu,
sucet P je celkova vymera vSetkych prenajatych priestorov v objekte.



5.3. Transparentnost a kontrola.

Prenajimatel vedie evidenciu vSetkych merani a vypoctov, ktoré su na poZiadanie dostupné
podnajomcom.

V pripade technickych poruch alebo neStandardnych odchylok si prenajimatel vyhradzuje pravo
upravit vypocet po konzultacii s odbornikom.

6. Rozpocditanie nakladov na upratovanie spolo¢énych priestorov.

Naklady na upratovanie spolo¢nych priestorov sa medzi jednotlivych podnajomcov rozpocitavaju
podla prenajatej plochy spoloénych priestorov (v m?) a doby podnajmu v danom zuctovacom
obdobi.

6.1. Rozpocditanie nakladov na upratovanie medzi podnajomcov.

Pomerom celkovych nakladov a plochy spoloénych priestorov sa vypocita koeficient, ktorym sa
nasobia m? plochy spoloénych priestorov v Dome sluZieb.

6.2. Vypocet nakladu pre podnajomcu.

Naklad podndjomcu = koeficient vypocitany podla bodu 6.1. x plocha spoloénych priestorov
jednotlivého podnajomcu.

V pripade, ak doba podnajmu podndjomcu nezahfna celé obdobie, za ktoré sa rozpocitavaju
naklady na upratovanie spolo¢nych priestorov, tak bude naklad podndjomcu pomerne znizeny

podla po¢tu mesiacov, za ktoré predmet podnajmu neuzival.

7. Rozpoditanie nakladov na vytahy.

Naklady na prevadzku, Udrzbu a servis vytahov sa rozpoditavaju vyhradne tym podnajomcom,
ktori vytah redlne vyuzivaju.

7.1. Kritéria rozpocitania.

Pomerné rozdelenie ndkladov na prevadzku, udribu a servis vytahov na jednotlivych
podnajomcov, ktori vytah redlne vyuZivaju, sa uskutoéni podla podielu prenajatej podlahovej
plochy podndjomcovi, ktory vytah redlne wvyuZiva, k celkovej podlahovej ploche prenajatej
ostatnym podnajomcov, ktori vytah vyuzivaja.

7.2. Vypocet nakladu pre podnajomcu.

Naklad podndjomcu = Podiel vypocitany podla bodu 7.1. x Naklady na prevadzku, adrzbu a servis
vytahov.

V pripade, ak doba podndjmu podnajomcu resp. doba uzivania vytahu podnajomcom, nezahfna
celé obdobie, za ktoré sa rozpocitavaju naklady na prevadzku, udrzbu a servis vytahov, tak bude
naklad podnajomcu pomerne znizeny podla po¢tu mesiacov, za ktoré predmet podndjmu resp.
vytah neuzival.



8. Prechodné ustanovenia.

Vyuctovanie Ciastkovych platieb za plnenia, poskytovanie ktorych je s podndjmom nebytovych
priestorov spojené sa uskutocni prvy krat podla pravidiel uvedenych vtejto Smernici za
zuctovacie obdobie roku 2026. (v roku 2027).

9. Zaverecné ustanovenia

Tato smernica nadobuda ucinnost dhom 01. 01. 2026.

V Starej Turej, dna 31. 10. 2025

Ing. Zuzana Petrasova
konatelka spol. TECHNOTUR s.r.o.



Priloha €. 1 k Smernici:

Pomerné mnoistva z celorocného dodaného tepla podla mesiacov

Stipec ¢. 1 2 3
Vykurovanie a tepla voda Vykurovanie Tepla voda

Mesiac

januar 17,6 % 19% 9%
februar 14,5 % 16 % 9%
marec 14 % 15% 8%
april 9% 9% 8%
maj 2% 1% 8%
jun 1,6 % 0% 8%
jul 1,6 % 0% 8%
august 1,6 % 0% 8%
september 2% 1% 8%
oktober 8% 8% 8%
november 12 % 14 % 9%
december 16,1 % 17% 9%







