Manual pre zastupcu vlastnikov

Postavenie a ulohy zdstupcu vlastnikov v bytovom dome (,,dalej len zdstupca vlastnikov*)
upravuje ustanovenie § 8a ods. 5 zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov (dalej zdkon), ktory bol s ucinnostou od 01.11.2018 novelizovany zdkonom C.
476/2019 Z. z. a ustanovenia zmluvy o vykone sprdvy.

Kto méze byt zastupcom vlastnikov:

Zastupcom vlastnikov mdZe byt len vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome.

Zastupca vlastnikov je voleny na schdédzi vlastnikov alebo formou pisomného hlasovania a
to vacsinou hlasov vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov v dome, ktori su pritomni
na schodzi alebo sa zucastnili pisomného hlasovania. Funkéné obdobie zastupcu vlastnikov
nie je obmedzené, vykon funkcie zanika vzdanim sa funkcie zo strany zastupcu, odvolanim z
funkcie vlastnikmi v dome, alebo ak zastupca vlastnikov prestane spifiat podmienku
vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome.

Rozsah pravomoci a povinnosti zastupcu vlastnikov:

v’ zdstupca vlastnikov zvoleny vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov vdome
zabezpecuje komunikaciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so
spravcom

v’ zdstupca vlastnikov informuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o
¢innosti spravcu a o dolezitych otdzkach tykajucich sa spravy domu, predovsetkym o
stave financnych prostriedkoch na ucte fondu prevadzky, udrzby a oprav

v’ zéstupca vlastnikov je povinny uplatfiovat voci spravcovi poZiadavky vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov vdome v sulade so zmluvou o vykone spravy a prijatymi
rozhodnutiami vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome

v’ za vykon &innosti zastupcu vlastnikov prislicha zdstupcovi odmena, vysku ktorej
schvaluju vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome na schédzi vlastnikov
nadpolovi¢nou vacsinou hlasov vsetkych vlastnikov v dome

v’ zéstupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mézu
rozhodovat len vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome podla zakona

v v spolupréci so spravcom domu zabezpeduje zéstupca vlastnikov priebeh schédze
vlastnikov alebo pisomného hlasovania, dorucuje vlastnikom ozndmenie o schodzi
alebo o uskutoéneni pisomného hlasovania, v sulade s rozhodnutim vlastnikov vedie
schddzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, je opravneny kontrolovat
plnomocenstvo k Uc¢asti a hlasovaniu na schédzi vlastnikov, vyhotovuje zapisnicu zo
schddze vlastnikov a pisomného hlasovania (zapisnicu méZe spisat aj zvoleny vlastnik
bytu alebo NP v dome)



zastupca vlastnikov z uskuto¢nenej schédze alebo pisomného hlasovania zverejiuje
zapisnicu na mieste obvyklom v dome a dorucuje ju spravcovi najneskoér do 7 dni od
konania schodze alebo pisomného hlasovania

zastupca vlastnikov dorucuje vlastnikom bytov a nebytovych priestorov vdome
pisomnu korespondenciu tykajucu sa spravy domu, najma zalohové predpisy platieb
a vyuctovania uhrad za plnenia a fondu prevadzky , udrzby a oprav

zastupca vlastnikov objedndva drobné opravy v bytovom dome, ktorych naklady
nepresahuju limit schvaleny vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov, suma je
urc¢ena v Zmluve o vykone spravy

zastupca vlastnikov je pri vykone svojej funkcie povinny dodrzZiavat vsetky
ustanovenia zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov, predovsetkym je
povinny zachovavat ml¢anlivost o informaciach a osobnych tdajoch, s ktorymi sa
oboznami v suvislosti s vykonom svojej funkcie, nesmie ich zverejiovat,
spristupriovat, poskytnut ich inym osobam a nesmie ich pouZit pre vlastnu potrebu.
Povinnost ml¢anlivosti trva aj po zaniku jeho funkcie

zastupca vlastnikov sa zlUc¢astniuje porad alebo Skoleni realizovanych spravcom za
Ucelom ziskania aktualnych informdcii tykajucich sa spravy domu, vratane aktudlne
platnej legislativy v oblasti spravy bytovych domov



