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Obchodné podmienky pre zmluvy o podnajme nebytovych
priestorov Verz. 2.4
v zneni k 1. januaru 2025

€l. 1. OVODNE USTANOVENIE

Tieto Obchodné podmienky (dalej tiez ,,OP“) upravuju vztahy
medzi nami - TECHNOTUR s.r.o., Ul. Gen. M. R. Stefanika
40/63A, 916 01 Stara Tura, ICO: 36 704 482, zapis: Obchodny
register Okresného sudu Trencin, oddiel: Sro, vlozka C.:
17278/R (dalej tiez ,My“ alebo ,Najomca“) a Vami (dalej tiez
,Vy“ alebo ,Podnajomca“) ako zmluvnymi stranami zmluvy
o podnajme nebytovych priestorov (dalej tiez ,Zmluva“),
ktorej ¢ast obsahu je ur¢ena odkazom na tieto OP. Tieto OP su
neoddelitelnou sucastou Zmluvy. Tieto OP vydavame na
zaklade ustanovenia § 273 ods. 1 Obchodného zdkonnika.
V pripade rozporu medzi ustanoveniami Zmluvy a tychto OP
maju prednost ustanovenia Zmluvy.

€l. 2. DEFINiICIE ZAKLADNYCH POJMOV

Pojmy uvedené vtomto c¢lanku majua vtychto OP alebo
vZmluve vyznam uvedeny vtomto c¢lanku, pokial nie je
v tychto OP alebo v Zmluve uvedené inak.

Obc¢z znamena zdkon ¢. 40/1964 Zb. v platnom
zneni (Obciansky zdkonnik);

ZakNP znamend zakon ¢&. 116/1990 Zb. v platnom
zneni (zakon 0 najme a podnijme
nebytovych priestorov);

Obchz znamena zakon ¢. 513/1991 Zb. v platnom
zneni (Obchodny zakonnik);

PPsP znamena plnenia, poskytovanie ktorych je
s podnajmom spojené;

KoreSpondencna adresa znamend Vami posledne Nam
oznamenu adresu, na ktord Vam mame
zasielat vSetky pisomnosti. Ak nam nie je
koreSpondencnd adresa ozndmend, plati za
koreSpondencénu adresu adresa Vasho sidla
alebo miesta podnikania, inak adresa Vasho
trvalého pobytu, zverejnena
v Zivnostenskom, v obchodnom, pripadne
vinom verejnom registri. Ak Nam nie je
zndma ani tdto adresa, plati za
koreSpondenc¢nu adresu ind Vami uvedena
adresa;

Smernica znamena subor pravidiel oznaceny
¢islom 1/2007 v platnom zneni alebo
stubor pravidiel oznaceny cCislom
1/2009 v plathnom zneni, upravujucich
spbésob rozdelenia nakladov za PPsP

v jednotlivych vybranych objektoch;

NP znamena nebytovy priestor
Specifikovany v ustanoveniach Zmluvy;

Splatkovy kalendar znamena dokument podrobne
upravujuci vysku Uhrady za podndjom,
Ciastkové Uhrady za PPsP adruhy
poskytovanych PPsP;

oP znamena tieto Obchodné podmienky;
Zuctovacie obdobie je nim kalendarny rok;
zZnamena zmluvu o podnajme

nebytovych priestorov, obsah ktorej je
z Casti uréeny tymito OP;

Zmluva

Vybrané objekty pojem zahrfia tieto objekty v meste
Stara Tura: Dom sluZieb na ul. SNP
260/41, Poziarna zbrojnica na ul.
Mytna 554/18, Poliklinika na ul. Mytna
146;

Ostatné objekty znamena iné ako Vybrané, do
podnajmu ponukané objekty;

€l. 3. IDENTIFIKACNE UDAJE

3.1 Podndjomca - fyzickd osoba je identifikovana
menom a priezviskom, datumom narodenia, adresou
bydliska, idajom o statnej prislusnosti, ¢islom Gctu.

3.2 Podnajomca - fyzicka osoba podnikatel je
identifikovana obchodnym menom, menom
a priezviskom, datumom narodenia, adresou miesta
podnikania, adresou bydliska, 1O, DIC, I DPH, &islom
uctu.

3.3 Podndjomca — pravnickd osoba je identifikovana
nazvom alebo obchodnym menom, adresou sidla,
menom, priezviskom osoby (oséb), ktord je Statutarnym
organom alebo ktoré su clenmi Statutarneho organu,
ICo, DIC, IC DPH, ¢islom Gétu a lUdajom o zapise
v obchodnom registri.

3.4 Ak doéjde kzmene niektorého zidentifikacnych
udajov, ste povinny Nam tuto zmenu bezodkladne
oznamit a hodnoverne preukazat. Pokial ndm zmena
identifikacnych Udajov nie je takto preukdzana, sme
opravneni spoliehat na platnost poslednych Vami
oznamenych udajov. Zmenu udajov, ktoré sa zapisuju do
obchodného registra alebo do Zivnostenského registra,
ste povinny preukazat vypisom z tohto registra.



€l. 4. UHRADA ZA PODNAJOM NP A UHRADA ZA PLNENIA,
POSKYTOVANIE KTORYCH JE S PODNAJMOM SPOJENE

4.1 UHRADA ZA PODNAJOM NP VO VYBRANYCH OBJEKTOCH

4.1.1 Uhrada za podnajom NP vo vybranych objektoch sa plati
formou mesacnych splatok.

4.1.2 Zmluvne dojednané alebo upravené (vid dalej) mesacné
splatky ste povinny uhradzat vidy do 15. dna prislusného
mesiaca poukazanim penaznych prostriedkov na Nas ucet (ako
variabilny symbol treba uviest ¢islo Zmluvy). Za der dodania sa
povazuje najneskor posledny den obdobia, na ktoré sa platba
za sluzbu alebo tovar vztahuje.

4.1.3 V Zmluve dohodnutu vysku uhrady za podnajom sme
opravneni jednostranne zvySit o percento miery inflacie
v uplynulom roku zistené pomocou indexu spotrebitelskych
cien (podla oficidlneho tdaja SU SR).

4.1.4 Zmena vysky Uhrady za podndjom Vam musi byt
pisomne oznamena (zaslanim  nového Splatkového
kalendara). Zmena vysky Ghrady za podndjom je Gcinna
spatne, tzn. plati od 1. januara kalenddrneho roka, v ktorom
Vam bola pisomne ozndmena.

4.1.5 Rozdiel medzi pévodnou a novou splatkou uhrady za
podndjom ste povinny vyrovnat do posledného pracovného
dna kalenddarneho mesiaca, v ktorom Vam bola zmena
oznamena.

4.2 UHRADA ZA PODNAJOM NP V OSTATNYCH OBJEKTOCH

4.2.1 Uhrada za podndjom NP v ostatnych objektoch sa plati
formou mesacnych splatok.

4.2.2 Zmluvne dojednané alebo upravené (vid dalej) mesacné
splatky ste povinny uhradzat vidy do 15. dna prislusného
mesiaca poukdzanim penainych prostriedkov na N3&s ucet (ako
variabilny symbol treba uviest ¢islo Zmluvy). Za der dodania sa
povaZuje najneskor posledny den obdobia, na ktoré sa platba
za sluzbu alebo tovar vztahuje.

4.2.3 V Zmluve dohodnutu vysku uhrady za podnajom sme
opravneni jednostranne zvySit o percento miery inflacie
v uplynulom roku zistené pomocou indexu spotrebitelskych
cien (podla oficialneho tdaja SU SR).

4.2.4 Zmena vysky uUhrady za podndjom Vam musi byt
pisomne oznamenda. Zmena vysky uhrady za podnajom je
ucinnd spatne, tzn. plati od 1. januara kalendarneho roka,
v ktorom Vam bola pisomne ozndmena.

4.2.5 Rozdiel medzi povodnou a novou splatkou uhrady za
podndjom ste povinny vyrovnat do posledného pracovného
dna kalenddrneho mesiaca, v ktorom Vam bola zmena
oznamena.

4.3 USTANOVENIA O UHRADACH ZA PPsP PLATNE PRE
PODNAJOMCOV VO VYBRANYCH OBJEKTOCH

4.3.1 Druhy PPsP a vysku uhrad za ne, ktoré sa platia ako
Ciastkové (t.j. zalohové) platby, upravuje Splatkovy
kalendar.

4.3.2 VZmluve dohodnutu vysku Cciastkovych platieb
sme opravneni jednostranne upravit ak je na to dovod
vyplyvajlci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia
cenovych organov, zmeny trhovych cien, alebo zo zmeny
druhu, pripadne rozsahu poskytovanych sluzieb.

4.3.3 Zmena vysky Ciastkovych platieb Vam musi byt,
spolu sdatumom, od ktorého je ucinna, pisomne
oznamena (zaslanim nového Splatkového kalendara).

4.3.4 Rozdiel medzi ¢iastkovymi platbami a skutoénymi
nakladmi za PPsP (zistenymi v sulade so Smernicou) za
zUctovacie obdobie si vzajomne vyrovname na zaklade
vylUctovania, ktoré sa uskutocni do 31. madja
nasledujuceho kalendarneho roka.

4.3.5 Na rozdiel zisteny vyuctovanim bude vystavena
faktura splatna do 14 dni odo dia vystavenia.

4.3.6 Pripadnu reklamaciu vyuétovania mozete uplatnit
do 14 dni odo dna dorucenia vyuctovacej faktury.
Reklamacia musi byt pisomna a odévodnena.

4.3.7 Poplatok za odvoz komundlneho odpadu ste
povinny uhrddzat na zéklade vymeru vystaveného MsU
Stard Tura.

4.4 USTANOVENIA PLATNE PRE PODNAJOMCOV V
OSTATNYCH OBJEKTOCH

4.4.1 V ostatnych objektoch Vam zabezpecujeme PPsP
uvedené v Zmluve.

4.4.2 Tieto PPsP ste povinny uhradzat priamo Nam, na
zdklade vystavenych faktur.

4.4.3 Lehota splatnosti vyssie uvedenych faktur je 14 dni
odo dna vystavenia.

4.4.4 Pripadnu reklamaciu nespravnosti mozete uplatnit
do 14 dni odo dna dorucenia wvyuctovacej faktury.
Reklamacia musi byt pisomna a odévodnena.

4.4.5 Poplatok za odvoz komundlneho odpadu ste
povinny uhradzat na zaklade vymeru vystaveného MsU
Stard Tura.

4.5 SPOLOCNE USTANOVENIA

4.5.1.1 Vys$sie uvedené povinnosti sa zavdzujete plnit
riadne a vcas.

4.5.1.2 Vasa povinnost podla predchadzajucich
ustanoveni sa povazuje za splnenu pripisanim dlznej
sumy na Nas ucet v pefiaznom Ustave.



4.5.1.3 Ak si niektoru z vysSie uvedenych povinnosti nesplnite
riadne avcas, sme opravneni Ziadat, aby Nam okrem dlznej
sumy boli zaplatené aj uroky z omeskania vo vyske 0,075 %
z dlZznej sumy za kazdy, o i len zacaty den omeskania.

4.5.1.4 Zmluvna pokuta podla ustanoveni Zmluvy alebo tychto
OP je splatna na druhy den po poruseni povinnosti, na ktorej
porusenie sa zmluvnd pokuta vztahuje.. Ak nebude riadne
a v€as uhradend, ste povinny platit aj Uroky z omeskania vo
vyske uréenej ust. 4.5.1.3 tychto OP.

4.5.1.5 Platenie Urokov z omeskania alebo zmluvnej pokuty
nema akykolvek vplyv na povinnost Podnajomcu nahradit
Skodu, ktord Nam vznikla v pri¢innej suvislosti s porusenim
zmluvného zavazku. Rovnako nie je dotknutd ani vyska tejto
nahrady.

4.5.2.1 Mame pravo uspokojit Nase pohladavky zapoditanim
proti pohladdavkam, ktoré mate vo¢i Nam, ato vnami
urc¢enom poradi. O vykonani zapocitania budete oboznameny.

4.5.2.2 Mame pravo zapocitat aj také vzdjomné pohladavky,
z ktorych niektord este nie je splatna, alebo je preml¢ana, ako
aj pohladavky, ktoré nemoino uplatnit na side alebo
pohladavky podmienené.

4.5.2.3 Vase pohladavky voc¢i Nam nemoZno bez N&sho
predchédzajuceho suthlasu zapoditat, postupit na tretiu osobu
alebo inak s nimi nakladat.

4.5.2.4 Sme opravneni kedykolvek postupit akékolvek
pohladavky vo¢i Vém alebo previest Nase priva ako
i povinnosti voci Vam na tretiu osobu.

4.5.2.5 Ak neurcime inak, je potrebné, aby ste plnili najprv
Nase naklady spojené s uplatnenim pohladavky, prislusenstvo
pohladdvky a ndsledne istinu. V pripade NaSich viacerych
pohladdvok, ak neuréime inak, plnite najskér nasu
pohladdvku, ktorej splnenie nie je zabezpelené alebo je
zabezpecené v najmensom rozsahu, inak plnite pohladavku
najskor splatnd.

4,53.1 Sme opravneni pozadovat zabezpecenie nasich
narokov na dodatocné splnenie Vasich nesplnenych zavazkov,
ktoré mate voc¢i Nam na zaklade Zmluvy. Zabezpecenim sa na
Ucely tychto OP rozumie dohoda o zrdzkach zo mzdy a inych
prijmov, zabezpecCovaci prevod prava, zabezpeclenie
postupenim pohladavky, alebo zriadenie zdloZného préva.
Zabezpecenie dodatocného splnenia VasSich nesplnenych
zavazkov znamen3, Ze ak tieto nebudu dobrovolne splnené ani
vlehote 60 dni od poskytnutia zabezpecenia, bude na ich
splnenie pouzité poskytnuté zabezpecenie, pricom sa
zavazujeme postupovat v stlade s ust. bodu 4.5.3.4 tychto OP.

4.5.3.2 Na zaklade pisomnej vyzvy ste Nam povinny poskytnut
zabezpeclenie vo forme a hodnote nami stanovenej. Pisomna
vyzva na poskytnutie zabezpelenia Vam vsak musi byt
odoslana vlehote 1 roka od datumu splatnosti plnenia,
ktorého dodatocna Uhrada ma byt zabezpecenad stym, Ze
lehota na poskytnutie zabezpecenia bude 60 dni od dorucenia

vyzvy. Rovnakym spésobom moZzeme voli Vam
kedykolvek uplatnit narok na primerané doplnenie
zabezpecenia, ak podla Nasho uvdzenia alebo zistenia
poklesla hodnota pévodne poskytnutého zabezpecenia,
alebo doslo k poskodeniu alebo zaniku predmetu
zabezpecenia.

4.5.3.3 Zabezpelenie bude poskytnuté Vami ako
dlznikom. Poskytnutie zabezpedenia tretfou osobou je
mozné len s NaSim suhlasom. Osoba, ktora poskytla
zabezpecenie, je povinnd riadne sa starat o predmet
zabezpecdenia, zachovavat jeho hodnotu a ziroven je
povinna Nas bezodkladne informovat o zmene hodnoty
zabezpecenia.

4.5.3.4 O vykone zabezpedenia Vas budeme informovat
v sulade s poziadavkami platnych prdvnych predpisov.

4.5.3.5 Akékolvek ndklady avydavky spojené so
zabezpecenim je potrebné, aby ste znasali Vy alebo
osoba, ktora poskytla zabezpecenie. Ak sme uhradili
takéto ndklady alebo vydavky namiesto Vas alebo
osoby, ktora poskytla zabezpelenie, stanu sa tieto
naklady a vydavky prislusenstvom takto zabezpecenej
pohladdavky.

4.5.3.6 Zabezpecenie trva v pévodnom rozsahu ¢o do
jeho druhu avysky az do Uplného splnenia
zabezpecenych pohladavok.

4.5.3.7 Ustanovenia tohto ¢lanku sa povazuju za zmluvu
o buducej zmluve, ktorej predmetom je Vas zavazok,
ktory je sohladom na okolnosti podpisovania Zmluvy
dostatocne urcity a konkrétny v kazdom ohlade, na
zaklade Nasej vyzvy uzavriet s Nami v dohodnutej lehote
(ust. bodu 4.5.3.2) zmluvu, ktorej predmetom bude
zabezpecenie pohladdvok vo forme a hodnote Nami
stanovenej v sulade svy3sie uvedenymi naleZitostami,
ktoré My aj Vy povazujeme za podstatné.

€l. 5. VSEOBECNE USTANOVENIA

5.1 Zavazujete sa, Zze nebytové priestory budete vyuzivat
len na zmluvne dohodnuty ucel. Pre pripad porusenia
tejto povinnosti je dohodnuta zmluvna pokuta vo vyske
1.000,- EUR (slovom: jedentisic euro) za kazdé
porusenie.

5.2 Zavazujete sa, ze nebytovy priestor alebo jeho ¢ast
nedate do podnajmu tretej osobe bez Nasho
predchadzajuceho pisomného suhlasu. Pre pripad
porusenia tejto povinnosti je dohodnuta zmluvna
pokuta vo vyske 1.000,- EUR (slovom: jedentisic euro) za
kazdé porusenie.

5.3 Stavebné dpravy a iné podstatné zmeny nebytovych
priestorov ste opravneny vykonavat len po Nasom
predchadzajucom pisomnom suhlase, v sulade
s predpismi stavebného prava (ak ide o stavené Upravy),
a na svoje naklady. V tomto sihlase sme opravneni Vam
uloZit podmienky, ktoré musite pri Gpravach a v tejto



suvislosti dodrzat (napr. podmienku, aby boli NP po skonéeni
zmluvného vztahu uvedené do pdvodného stavu, a pod.). Pre
pripad porusenia tejto povinnosti je dohodnutd zmluvna
pokuta vo vyske 2.000,- EUR (slovom: dvetisic euro) za kazdé
porusenie.

5.4 Zavazujete sa vykonavat beind udribu (napriklad
malovanie, udrzZiavanie dreveného obloZenia stien a pod.) NP
ako ajdrobné opravy aznasat ndaklady stym spojené.
Zavazujete sa vykondvat tieZ iné opravy a uddrzbu do vysky
300,- EUR (slovom: tristo euro) za jednu opravu alebo udrzbu a
znasat naklady s tym spojené. Opravu a udrzbu vyssej hodnoty
ste povinny vykonat a uhradit, ak potreba tejto opravy alebo
udrzby vznikla z dévodu prevadzky, Vasho konania alebo
opomenutia, konania alebo opomenutia Vasich zamestnancov,
pripadne tretich os6b, ktorym ste Vy alebo ktordkolvek
z uvedenych os6b umoznil do predmetu podndjmu pristup;
povinnost uvedend vtejto vete sa tyka aj spolo¢nych
priestorov objektu, v ktorom sa nachadza predmet podnajmu
(dalej iba ,Spolocné priestory”). Drobnymi opravami sa
rozumeju opravy uvedené v prilohe Nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z.z. okrem oprav uvedenych pod pism. F ako ajiné
opravy podobného charakteru. Napriek uvedenému ste
povinny pocinat si tak, aby opravu a Udrzbu vy$sej hodnoty
nebolo potrebné vykonavat vobec, t.j. chranit prenajaty NP
pred akymkolvek, hoci len hroziacim, poskodenim alebo
znicenim.

5.5 Zavazujete sa podla prislusnych ustanoveni zavaznych STN
o poziadavkach poziarnej bezpelnosti vybavit NP zvereny Vam
do uZivania hasiacimi pristrojmi. Ste povinny oznacit miesta
mozného vzniku poZiaru tabulkami - miesto so zvySenym
poZiarnym nebezpetenstvom. Dalej ste povinny uréit
menovite osobu zodpovednu za poZiarnu ochranu prenajatych
NP. Zodpovedate za skody spbsobené pripadnym poZiarom,
ktory vznikne v NP alebo v Spolo¢nych priestoroch ako
nasledok Vasho konania alebo opomenutia, konania alebo
opomenutia Vasich zamestnancov, pripadne tretich 0s0b,
ktorym ste Vy alebo ktorakolvek z uvedenych os6b umoznil do
predmetu podnajmu alebo do Spoloc¢nych priestorov pristup.
Ste povinny dodrzat ustanovenia zakona o ochrane pred
poZiarmi a ste povinny v NP zabezpelit ulohy poZiarnej
ochrany podla §§ 4 - 8 zadkona ¢. 314/2001 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov.

5.6 Zavazujete sa dodrziavat ustanovenia zakona o poplatkoch
za zneCistovanie ovzdusia, ustanovenia platnych pravnych
predpisov, ktoré upravuju bezpeénost a ochranu zdravia pri
praci, ochranu majetku a Zivotného prostredia, vykondvat
prevadzkové ainé potrebné revizie zariadeni nachadzajucich
sa v prenajatych priestoroch, vratane revizii rozvodov
ainstaldcii, ktoré su ich sudastou, odstrafiovat zistené
nedostatky, pouZivat len zariadenia, ktoré zodpovedaju
bezpecnostnym predpisom a poziadavkdm platnych
technickych noriem. Pri poruseni tohto zavazku ste povinny
znaat vzniknuté &kody. Dalej sa zavizujete dodriiavat
hygienické predpisy a VZN Mesta Starad Tura. Sme oprdvneni
kontrolovat plnenie uvedenych povinnosti a pozadovat
informacie a doklady s tym suvisiace.

5.7 Suhlasite s tym, Ze ak budeme nudteni obmedzit
alebo vylucit prevadzku niektorych ¢asti budovy alebo
technickych zariadeni, alebo prerusit dodavku energii v
zaujme odvratenia vzniku Skody alebo zmensenia jej
nasledkov, alebo v pripade inych objektivnych okolnosti,
nemate narok na nahradu Skody (strat) a My nemame
povinnost zabezpecovat nahradné kapacity.

5.8 Bez zbyto¢ného odkladu ste povinny ozndmit Nam
potreby oprav, ktoré mame vykonat a umoznit Nam ich
vykonanie. V opa¢nom pripade zodpovedate za Skodu
spbésobenu nesplnenim tejto povinnosti.

5.9 Prehlasujete, Ze pred podpisom Zmluvy ste sa
osobne obozndmili s technickym stavom NP avtomto
stave sa ich zavazujete prevziat. My sa zavazujeme Vam
NP vtomto stave odovzdat a ak z ustanoveni Zmluvy
alebo tychto OP nevyplyva iné, na svoje naklady ich
v tomto stave udrZiavat. O odovzdani a prevzati NP sa
vyhotovi pisomny protokol.

5.10 Po skondeni uZivania sa zavazujete odovzdat NP
vstave, v akom ste ich prevzali, s prihliadnutim k
obvyklému opotrebeniu. O odovzdani a prevzati NP sa
vyhotovi pisomny protokol.

5.11 Od momentu odovzdania NP zndsate riziko
odcudzenia, zniCenia, poskodenia alebo akéhokolvek
iného  znehodnotenia veci  nachdadzajucich  sa
v prenajatych NP. Nie je rozhodujuce, ¢i pricinou
uvedeného ndsledku bude konanie ¢loveka alebo od
[udskej vole nezdvisld udalost. Ak déjde k odcudzeniu,
zni€eniu, poskodeniu alebo akémukolvek inému
znehodnoteniu Nasich veci alebo veci vlastnika objektu,
v ktorom sa NP nachdadzaju, ste povinny skodu nahradit
(bod 5.19.3). Tejto zodpovednosti sa mozZete zbavit len
preukdzanim, Ze ich pri¢inou bolo zavinené porusenie
Nasich zakladnych zmluvnych povinnosti alebo okolnosti
vylu€ujlce zodpovednost podla Obchodného zakonnika.
Podmienky Nasej zodpovednosti voc¢i Vam upravuje ust.
bodu 5.19.1 tychto OP.

5.12 Zavézujete sa na poZiadanie umoznit Nam alebo
poverenym  osobdam  kontrolu  majetku  mesta
(nebytového priestoru, inventaru, a pod.), poskytnat
pozadovanu sucinnost a potrebné informacie.

5.13 Beriete na vedomie, Ze poistend je len samotna
budova, a to len proti Zivelnym pohromam.

5.14 V objekte Polikliniky sa na vykurovanie NP smie
vyuzivat vyluéne nain$talované ustredné vykurovanie
(radidtory). V prevadzkach, ktorych celkovd spotreba
elektrickej energie nie je merana samostatnym
podruznym meradlom ste opravneny pouzivat len tie
spotrebice, ktorych pocet, spotrebu, dobu prevadzky
apod. ste Nam vopred pisomne oznamili. Zmluvna
pokuta za porusenie niektorej zvysSie uvedenych
povinnosti predstavuje 500,- EUR (slovom: patsto euro)
za kazidé porusenie. Popri tejto zmluvnej pokute ste
povinny zaplatit aj spotrebovanu elektrickii energiu.



Spotreba za v tomto pripade stanovi technickym prepoc¢tom.

5.15 V pripade potreby ste povinny poziadat prislusny organ
verejnej spravy o povolenie zmeny vyuZitia stavby podla ust. §
85 stavebného zakona (zdkon ¢. 50/1976 Zb.) a zaobstarat na
ten Ucel vSetky potrebné formality. Nasou povinnostou je
poskytnit Vam nevyhnutne potrebnd sucinnost. Do
nadobudnutia pravoplatnosti prislusného rozhodnutia smiete
uzivat NP len na ucely, na ktoré su (zatial) stavebne urceng,
nie vSak v rozpore s ucelom Zmluvy.

5.16 Na zaklade Vasej objedndvky zabezpecime likvidaciu
nebezpecného odpadu (Ziarivky a pod.) v zmysle vyhlasky ¢.
365/2015 Z. z. oznaceného katalégovym cislom 200121.

5.17 Ak sa spolu s NP prenechava Zmluvou do uZivania aj Cast
pozemku, plati, Ze ste povinny sa otento pozemok
a o pristupovu cestu resp. chodnik na iom umiestneny starat,
zabezpecovat odhfrianie snehu, a pod..

5.18 Umiestriovat reklamu, plagaty, tabule, oznamy, tovar
ainé podobné predmety (dalej iba ,Reklama“) priamo
viditelné z akéhokolvek iného miesta, nez je vnutro
prenajatého NP, je Podndjomca opravneny len
s predchddzajldcim pisomnym suhlasom Najomcu, po Uhrade
dohodnutého poplatku a na vlastné naklady. Najma, avsak
nielen, je vylicené, bez splnenia uvedenych podmienok,
umiestriovat Reklamu na vonkajsej ¢asti objektu, v ktorom sa
predmet podnajmu nachadza, v jeho spolocnych priestoroch,
na oknach adverdch prenajatého NP. Za Reklamu sa
nepovazuje oznacenie prevadzky podla Zivnostenského
zékona, ak je mensie ako 0,07 m? aani povinné oznadenia
podla osobitnych predpisov. Zmluvnd pokuta za porusenie
uvedenej povinnosti je dohodnuta vo vyske 500,- EUR
(slovom: péatsto euro). Povinnost zaplatit zmluvni pokutu
vznikd opakovane, ato po kazdom pisomnom upozorneni,
ktoré nepovedie k naprave, marnym uplynutim lehoty na
odstranenie Reklamy, ktorej dizku uréi Najomca minimalne na
14 dni.

5.19.1 Zodpovedame len za Skody, ktoré sme zavinili. Pre nase
vzajomné pravne vztahy je princip NaSej objektivnej
zodpovednosti vyluceny. V pripade vzniku Nasej povinnosti
nahradit Vam spOsobent $kodu, nie sme povinni uhradit usly
zisk. TieZz nezodpoveddme za Skody spbsobené okolnostami
vylu€ujuicimi zodpovednost podla Obchodného zdkonnika,
ktorymi sU najmad havdérie, Zivelné pohromy, vypadky
elektrickej energie, krizové situacie, epidémie, branna
pohotovosti Statu a iné okolnosti mimo Nasu kontrolu.

5.19.2 Nezodpovedame za Skodu a iné dosledky spdsobené
najma uvedenim nespravnych, nedplnych alebo neaktualnych
identifikacnych ddajov z Vasej strany, akceptovanim ukonov
tych osOb, ktoré povazujeme na zdklade predloZenych
dokladov a listin za opravnené konat.

5.19.3 Zavazujete sa Nam, Ze vSetky Skody, ktoré Nam vzniknu
Vasim konanim alebo nekonanim, uhradite v plnej vyske.

5.20 Ak nie je ustanovené nieCo iné, vzajomné prava
a povinnosti zmluvnych stran tykajuce sa v jednotlivych

bodoch tohto ¢lanku OP upravenych zmluvnych pokut sa
riadia ust. bodov 4.5.1.5 (s vynimkou prvej vety)
a 4.5.1.6 tychto OP s tym, Ze povinnost zaplatit zmluvnu
pokutu Vam vznika porusenim povinnosti, ktorej plnenie
zmluvna pokuta zabezpecuje.

5.21 Ste povinny poskytnat suaéinnost pri odpocte
uréenych meradiel (dalej len “odpocet”), ktoré sa
nachdadzaju vo Vami prenajatych priestoroch, pripadne
v spolo¢nych priestoroch azaznamendvaju spotrebu
vody, elektriny a plynu Vami spotrebovanu. Sucastou
odpoctu bude aj fotodokumentacia uréenych meradiel,
ktord bude obsahovat jasné a Citatelné fotografie
zobrazujuce aktualne hodnoty na meradlach. Odpocet
bude vykondvany Stvrtrocne, vidy k poslednému driu

prislusného kalendarneho Stvrtroka zodpovednou
osobou  podndjomcu, ktord zabezpedi presné
zaznamenanie udajov z uréenych meradiel.

Fotodokumentacia bude zasland prostrednictvom e-
mailu na adresu technotur@technotur.sk najneskér do 5
pracovnych dni po vykonani odpoctu.

€l. 6. SKONCENIE ZMLUVNEHO VZTAHU

6.1 Vztah zalozeny Zmluvou sa kon¢i uplynutim ¢asu, na
ktory bol dojednany.

6.2 Vztah zaloZeny Zmluvou je mozné skondit pisomnou
dohodou.

6.3.1 Vztah zaloZeny Zmluvou moézete skoncit pisomnou
vypovedou bez udania dévodu.

6.3.2 Vztah zaloZzeny Zmluvou mobZieme skondit
pisomnou vypovedou bez udania dévodu.

6.3.3 Ak nie je v tychto OP alebo v Zmluve uvedené inak
plati, Ze vypovednd lehota je 3 mesiace a pocita sa od
prvého dfa mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede.

6.4.1 Ktorakolvek zo zmluvnych stran je oprdvnenad
odstupit od Zmluvy v pripadoch v nej uréenych ako
i v pripadoch uvedenych v tychto OP.

6.4.2.1 Odstupenim od Zmluvy zanikaju vsetky prava
a povinnosti stran zo Zmluvy. Odstupenie od Zmluvy sa
vsak nedotyka naroku na nahradu Skody vzniknutej
porusenim Zmluvy, povinnosti zaplatit zmluvné pokuty,
a ani ustanoveni tykajucich sa volby prava alebo volby
ObchZ podla jeho ust. § 262, rieSenia sporov medzi
zmluvnymi stranami ainych ustanoveni, ktoré podla
prejavenej vole stran alebo vzhladom na svoju povahu
maju trvat aj po ukonéeni Zmluvy.

6.4.2.2 Ucinky uvedené vust. bodu 6.4.2.1 nastavaju
k okamihu dorucenia odstupenia od Zmluvy do sféry
dispozicie adresata tohto prdvneho ukonu; odstupenie
od zmluvy nikdy nepdsobi spatne (ex tunc).
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6.4.3 Najomca je opravneny od uzatvorenej Zmluvy odstupit
v pripade, ak je Podndjomca vomeskani s uhradou
ktorejkolvek z dohodnutych platieb, hoci len ¢iastoéne, viac
ako 21 dni. Odstupeniu od Zmluvy vsak musi predchadzat
pisomna vyzva na Uhradu dlZznej sumy s uvedenim vysky dlznej
istiny a poskytnutim lehoty na dodatocné splnenie si
povinnosti v di?ke najmenej 7 dni; obsahom vyzvy musi byt
tieZ upozornenie na mozZnost odstipenia od Zmluvy
v désledku marneho uplynutia uvedenej lehoty.

6.5 Vztah zalozeny Zmluvou sa kondi tiez na zaklade pravnych
skutoCnosti, s ktorymi vSeobecné ustanovenia pravnych
predpisov o zaniku zavazkov skoncenie podnajomného vztahu
spdjaju. Ak mak skonceniu podndjmu dojst z ddévodu
skon€enia najmu, aak je to moiné, je Najomca povinny
o skutocnosti, ktorej ddésledkom bude skoncenie podnajmu
(vypoved ndjomnej zmluvy apod.) Podndjomcu bez
zbytoc¢ného odkladu informovat.

6.6 Ustanovenie § 676 ods. 2 Ob¢Z sa na vztahy zaloZené
Zmluvou nepoufije.

6.7 Po skonceni podnajmu je Podndjomca povinny prenajaté
NP riadne avfas vypratat. V pripade porusenia tejto
povinnosti sme opravneni ziadat zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vyske 1.000,- EUR (slovom: jedentisic euro), ako aj vydanie
bezddvodného obohatenia, ndhradu vzniknutej skody a uslého
zisku. Ustanovenie bodu 5.20 OP sa pouZije aj vtomto
pripade.

€l. 7. DORUCOVANIE PISOMNOSTi

7.1 Dorucovanie pisomnosti sa  uskutocnuje na
Korespondencnu adresu, ktorej pojem je blizSie Specifikovany
v Uvodnych ustanoveniach tychto OP. Osobné dorucenie
pisomnosti na akomkolvek mieste tym nie je vylucené.

7.2 Za den dorucenia sa povazuje den prevzatia pisomnosti,
inak den, kedy druhd strana odmietla pisomnost prevziat
alebo den, kedy sa (posStovd alebo kuriérna) zasielka
s pisomnostou vratila odosielatelovi ako nedoruditelnd z iného
dovodu.

€l. 8. OCHRANA OSOBNYCH UDAJOV

8.1 Informacie, vzmysle ¢l. 13 Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady /EU/ &. 2016/679 o ochrane fyzickych os6b
pri spracivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto
udajov, ktorym sa zruSuje smernica ¢. 95/46/ES, pre
podnajomcov, ktori si dotknutymi osobami (fyzické osoby), su
zverejnené na internetove;j stranke najomcu
www.technotur.sk.

Cl. 9. OCHRANA SPOTREBITELA

Ak sa tieto OP stanu stucéastou spotrebitelskej zmluvy, nebrania
uplatiovaniu ustanoveni vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov prijatych za ucelom ochrany spotrebitela, ibaze sa
od nich moZno odchylit dohodou stran.

€l. 10. VOLBA PRAVA

Pravne vztahy zo zmluvy, ktorej siéastou su aj tieto OP,
sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

€l. 11. VOIBA ZAKONA

Ak zmluvné strany v ustanoveniach Zmluvy odkadzu na
pouzitie tychto OP aak Obchodny zdkonnik nie je
aplikovatelny uZ ziného dbévodu, potom plati, Ze
vsulade sjeho ust. § 262 sa strany dohodli na jeho
pouziti.

€l. 12. PRECHODNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

12.1 Tieto podmienky sa stavaju zdvdzné podpisanim
Zmluvy, platia pocas trvania zmluvného vztahu ako aj po
jeho skonceni, az do splnenia vzdjomnych pohladavok
a zdvazkov.

12.2 Ak je na Vasej strane ako zmluvnej strane viacero
0sOb, su VaSe zdvazky ako viacerych os6b vocéi Nam
spolo¢né a nerozdielne.

12.3 Znenie tychto OP aSmernice sme opravneni
jednostranne menit a doplfiat. Ak to bude moing,
zmena Vam musi byt oznamend pisomne, aspon
s mesacnym predstihom pred nadobudnutim jej
uéinnosti. Ste opravneny vyjadrit svoj nesuhlas so
zmenou, ato pisomnym oznamenim, ktoré nam musi
byt dorucené najneskér v den, ktory predchadza dru
nami stanovenej ucinnosti zmeny OP resp. Smernice. Ak
uplatnite toto pravo, sme opravneni zmluvu
jednostranne ukondit s Uc¢innostou k poslednému driu
najblizSie nasledujuceho kalendarneho mesiaca. Ak nam
neoznamite svoj nesuhlas so zmenou tak ako je vyssie
uvedené, zmenené OP resp. Smernica sa stavaju
neoddelitelnou sucastou Zmluvy ku driu nami
stanovenej ucinnosti zmeny OP resp. Smernice. Ak vSak
zmena OP alebo Smernice bude len nutnou reakciou na
zmenu legislativy a zaroven, ak uskutocnend zmena
vyznamnejSie neprekroc¢i rdmec toho, ¢o je potrebné
vtejto suvislosti zmenit, Vas pripadny nesuhlas sa
nebude povaZovat za pravne relevantny.

Tieto Obchodné podmienky pre zmluvy o podnajme
nebytovych priestorov Verz. 2.4 nadobudaju ucinnost
1. janudra 2025.

V Starej Turej, 20.11.2024,

TECHNOTUR s.r.o.
Ing. Zuzana Petrasova, konatelka
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