
1. Ndjomca:

obchodni meno:
v zastirpeni:
sidto:
bank. spojenie:
iaet:
IBAN/SWIFT:
rdo:
DIE:
I. DPH:
z6pis :

2. Podnnjomca:

meno a pdezvisko:
d6tum narodenia:
trvale bltom:
Statna pdslusnost:
dislo OP:
adresa pre dorudovaniei

uzavr€li v Star€j Tur€j, dria f!qlaq![. tfto

ZMLUVA O PODNAJME BYTU
i.I6116

Tf,CHNOTUR s.r.o.
Ing. Zuzana Petre5ov6, konatel'ka
ul. Gen. M. R. Stefanika d. 380/45" Stare TurA 916 0l
Prima Banka Slovensko. a.s-

5811391001/5600
sK78560000000058r 139r 001,4(oMASK2X
36 704 482
20 2229 t6',7q

sK20 2229 t6',78

Obchodni register Okesndho stdu Treniin.
oddiel: Sro. vlozka d. I7278/R

ktora p1ati. ak nie je v tejto zmlu\,c

zmluvu o podn6j me bytu

il6nokI.

l. Nnjomca prenechriva podnAjomcovi do uzi\,ania blr d. I nachadzajici sa na f bybv6ho domu
so sripisn;frn dislorn I a orientadnlirn dislo I. Budova, vliorej sa byr nachddza, poffi;na ul. f
v Starej Turej, je v katastri nehnutelhosti vedeni na liste vlastnictua d. ! vedenom pre okes Nov6 M"sto
nad Vahom, pre obec Stari Ture, katastr6lne izemie Stara Tur6, ako b1'toai dom postaveni na parceloI
2. B),'t Specifikovani v predchedzajricon bode L pozost6va zpredsiene,2 izieb, kuchynsk6ho kfta, WC
a kiipel'ne, komory a pivnice. Celkovri plocha ob''tnich mieshostije 24,29 m'?, plocha ostatnich uiestnosri
umiestncnicb v b),1e je l4J8 m'] a plocha ostatnich niestnosti umi€stneniich mimo bltu - pivnicaie 1,41 m?.
Cclkovd porJlahovi plocha ie 40,08 rn'.

3. Specifik6ciu rybavenia b)'tu a dopliujrice infomecie o stav€ bltu v dasejeho odovzdania podnejomcovi
obsahuje zipisnica o Fevzati b)tu zo dia 18.01.2008, \yhotoven6 k znluve o nrijme bltu zo dia 18.01.2008,
na z6klade korej uZival podniljomca predmet zmluvy v predch6dzajircofr obdobi.

4. Podn6jomca sa so stavom bltu osobne obozrimil a podpisom teito zmluvy potvrdzuje, Ze b),1 mu bol
odovzdani pred jej podpisanim, a to v stave sp6sobilom sliiit na dojednanli riiel (uspokojovanie bltowch
potrieb podnrijomcu a dlenov ioho donicnosti); ak nieje v odovzd6vacom protokole vislovne uveden€ inak,
bez akjchLol\ek \6d. poikodenr a podobnc.

al{nok rr.

1. Podnajomnli vzfah sa uzatvdra na dobu urditu, ato od 1. februira 2016 do 31. januira 2017.

Val6ria Podhradski

ustanovene inak



2. Pravny vzt'ah zalozeni touto arluvou (d'alej tieL "podnijom") sa kordi uplynulim dasu, na ktori boi

dojednani. Ustanovenie S 676 ods. 2 zakona d. 4011964 Zb v zneDi neskorsich predpisov (d'alei len

''Ohcrar.k) zakonnrk alebo sk-dtka -O,/ r 'a ncpouTije

3. Pred uplynutim dojednanej doby mozno podndiom ukondif len dohodou zmluvnlich sten alebo

jednostrarmim privnym tkonom (vipoved', odstirpenie od Tmluvy) ktorejkol'vck zo zmluvnich str6n za

podmienok ustanovenyich v tcjto zmllrve; pre vSetky pripady plati, i-e prevny rikon treba urobid pisomne' inak

je ncplatni.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanovend inak piati, 2e yiPovedne lehota.je 1 mesiac, ak ide ovipoved'zo strany

podnAjomcu,2 mesiace ak ide oIipoved'zo strany D6jomcu Vipovedni lchota sa podila od prv6ho dia
mesiaca nasledujriceho po dorudeni qipovede. Ak nie je d'alcj ustanovend niedo in6, skonaenie podnajmu

vipovedbu.ie mozn6 z akehokol.vek ddvodu alebo bcz uvedenia d6vodu

3.1-2 Ak dd nrijomca rlipoved' z d6vodu, Ze podn6jomca porusil nicktorir z povinnosti, ktor6 sl'i v lcito zmluve

odadeD6 ako "osobitn6 povinnosti podnajomcu" plati, ze vipovedni lehota ie 15 dni a zadina plynirf diom
nasledujtcim po dni dorudenia \'ipovede. V tomto pripade sa musi dovod vipovede sk tkovo rymedzit'tak'
aby ho nebolo mozn6 zamenit'-s inim d6vodom a musi sa vislovnc uviesl, ze ide o yipoved'podla iohto

ustanovenia spolu s uvedenim dlZky vipovednej lehory-

3.1.3 Po podanej vipovedi alebo mesiac pred skondenim podnijmu je podnejomca povinni rrmoZnit'

ziu.jemcovi o prenaiat;e prehliadku bltu v pritornnosti nejomcu alebo.jeho zastupcu. PodD6jomca nesmie b)d

prehliadkou ziltodne obf azovani.

3.2 V pripadoch ustanovenioh v tejto znluve aiebo v usta'roveniach Obdianskeho z6konnik4 je ktonikol'nek

zo zmluvnich strSn opdvnene od zmlury odstirpif; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstirpeni od

zmluvy o n6jme b)'tu sa pouzijri primerane. OdstLtpenim od zmluvy sa podn6jon kondi k momentu. ked je

pisomni prejav v6lc strany opravnenej od zmluvy odsttipil dorudeni adresetovi tj. druhej zmluvnej stranc.

Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slove "odstripenim od zmluvy sa zmluva od za6iatku zrusuie", sa neuplatr .

4. Po skonieni podn6jmuje podnnjonoa polinni odovzdzrf prcdmet zmluw (61. l) M.jomcovi v sl,vc. v akom

ho prcvzal, s prihliadnutim na ob\Akl6 opotrebcnie. Za poruSenie povinnosti vias vypratai blt (dim sa iba na

taely tohto ustanovenia rozumie "do 2 pracovnlioh dni po skonieni podnrjmu") je povinni zaplatif zmluvnri
pokutu vo viike 150,- EUR za kaidi, io i len zadaqi kalend6rny t'iideii omeikania. Ak podnejomca poruii
povinnosf odovzdaC blt v zodpovedajlicom stave, ie nejomca opravncni s6m \)'konaf alebo zabezpeail'

vykonaDie ndp{ary dodavatel'sky a;iadaf od podnajomcu ndhradu.

5. Po skondeni podnejmu remi podn^jomca pr2ivo na akrikol'vek formu b)'tovej n6hrady

6. PodnSjomca v pripade zaujmu o prediierrie podnAjomn€ho pomeru je polinni 2 oesiace pred $konicnim
podn6imu pisomne poziadat'vlastnika o prediZenie podnrijomnej znluly. Vlastnik vSak nie.ie povinni
ziadosti podnejomcu vyhovicf .

alinok IIl.

L Nijoncaie povinni odovzdaf podnajomcovi b)'t v stave sp6sobilom na riadne uzivanie a v tomlo stave ho

na svoie naklady udrziavat';to neplati, akje dalej ustanovend niedo in6.

2. Podnajoncaje povinnt/ oznemif'bez zb)todndho odkladu nejomcovi potrebu lich opr6v v byte' na ktotd sa

nevlahuj ii ustanoven ia bodov 3 . 1 aZ 3 .5, a umoZnif ich lykonanie

3.1 Drobnimi opravami v byte srlivisiacimi s ieho uzivanim (d'alcj len "drobn6 opraw") sir opravy b)'tu,

miestnosti neshiziacei na bivanie. klore je siaasl'ou bltu, ich prislusenstva. zariadenia a vybavetia' ako 4i

v:imeny drobnlich sridiastok jednotlivich predmetov zariadenia alebo lybavenia, klori sil uvedeDd v prilohe

Nar:adenia vlidy SR i. 87/1995 2.2., kIoryn sa \Tkonevajir niektote ustanovenia Obdianskeho zlkonnika
(d'alej len "nariadenie").



3.2 Drobnimi opravami si aj opra\'y b)'tu, miestnosti nes|i:iacej na bli'ranie. ktorA je siiast'ou bytr. ich

prislusenstva. zariadenia a vybavenia, ako aj vlmeny drobn:ich stitiastok jednotliqich p.edmetov zariadetia

alebo vybav€nia, ktor6 nic st uvedene v prilohe nariadenia, ak n:iklad najednu opravu neprevlisi sumu 250'-

EUR. Ak sa vykonava na tej istej veci viac opn{v, ktord spolu slivisia.je ror.hodujtci sidet ndkladov na vsetk}

tieto oprary-

l.l Behou idrzbou bytu (dalei len "be;ni [dr7,ba") si p ce, ktor€ sa obvykle vykonrivajri pri dlhsom uzivani

bltu, miestnosti neshiiiacej na blh,anie, ktorije siidasfou b)'tu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia ako

napriklad malbvanie, napist'anie xylol;tovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiei' udrziavanie

drcven6ho obloZenia stien, opraly vstavaneho n6bltku (opravy a vimeny zinrok a n6tery).

3.4 Ak nejde o 6innosri, kto{ich sprevne vykonanie spravidla predpoklad, odbomi 7-nalosli' m6Ze vykonival
drobni opravy a beZnLi rldrzbu podndjomca samostatne. Vykonanie drobnich opr6v a beznci irdrzby'

vyZaduj[rce odbome znalosti, ie podn6jomca povinnli zabezpeiid odbome spdsobilou osobou disponujicou
piatnlim oprivnenim na vykonivanie po2adovanich dinnosti. Drobne opravy a bcZnf idrzbu ie povinli
vykonhvaf (zabezpedif ich rykonanie odbome sp6sobilou osobou) podn6jomca na svoj vlastni [det-

3.5 Ak sa podnijomca nepostar6 o bezodkladn6 rykonanie opr6v alebo irdrzby v p padoch, ked' mu tato

zmluva uklad6, aby tak urobil samostaine alebo prostrednictvom tretej osoby, me najomca prAvo tak urobif po

predchridzajicom upozomeni podnejomcn na svoje naklady sem (p.ip dodevatel'sky) a pozadovat' od

podnrijomcu n6hradu.

4.1 PodnAjomca ie povinni staraf sa o to, aby na prcdmote zmluvy nevznikla ikoda. Z6vady n poikodenia

ktor€ spdsobil sem alebo ti. ktori s nim bivajf alebo ti, kotitn umoznil do b]'tu pristup' je povinn!

bezodkiadne odstriinit'. Ak sa tak nestane, mi nejomca prevo postupovat' primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanie predmetu zmlu\T takim sp6sobom. Ze na

veci vznikri Skoda alebo ie hrozi vmik zoadnej ikody,.ie nrijomca po prcdch6dzajlicom pisomnom upozomeni

oprevneni od zmlury odsttipif.

5. Podn6jomca a osoby, kto[6 s rri Zijir r spoloinej domScnosti, majir popri pr6ve uZival b)'t aj prSvo uzivaf
spolodnd priesiory a zariadenia domu, ako aj pozivaf plnenia. korich poskytovanie je s uiivanim bltu
spojen6. Podn6jomca je povinni uzival b)'1, spolodni priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivai
plnenia, kto{ich posk}tovanjeje s uzivanim b}tu spojen6. NAjomcaje opravneni pozadovaf pristup k veci za

irdclom kontroly, di podnrijomca uZiva vec riadnym sp6sobonr. Ak podnajomca b)'t zjavne ncuziva, nijomca
mi pr:ivo od zmluvy odsltipif.

6.1 Vikon pr6! a povinnosfi \Tplivajfcich z lejto zmluq. resp- zo srivisiacich ustanoveni vseobecne

zavaznich p.6vnych predpisov, nesmie bez privneho d6vodu zasahovai do prdv a pravom chrdnenich
z6ujmov inyoh a nesmie bld v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podnejomca je povinni pri ikone svojich pr6v a povinnosti
zabezpedujriice ostatrim vlastnikorr di uzivatelbn bytov qikon
vietk6ho, dim by nad mieru prinerani pomerom obdaioval indho
prliv.

dbat', aby sa v dome v)'tvorjlo p.ostredie

ich prev. Zeroveii je povinni zdrLat' sa

alebo dim by vdine ohrozoval vikon jeho

7. PodnAjomca nie je opl1ivneni daf predmet zmlury do uiivania tretej osobe (d'alSi podnijom, rlpoZiika, a

pod.). Poruhnie tejto povinnosti opriviuje ndjomcu od zmlu\Y odstrlpid.

8. Podnijomca nesmie vykonavaf stavcbnd lipmvy ani inil podstatnli zmenu v bltc bez sihlas! nSjomcu, a to

ani na svoje neklady. Za inir podstatni zmenu v blte sa na ridely tejto zmluvy rozumcjir ai zesahy do

technick€ho, encrgetickdho alebo lechnologickdho lYbavonia bytu resp. bltovdho domu Poruienie tejto

povinnosti opreviiuje nijomcu od zmllLvy odstripit.

9.1 Podnaiomca je povinni umoZnif na noryhnutDe potrebni das a v nevyllnutnei miere vstup do b)'tu

z6Lstupcovi ne.jomcu alebo osobe poverenej \rykon6vat' irdribu, za irdelon obhliadky aiebo opra\T.

PodnAiomca je povinni blt spristupnia aj \.'tedy, ked' sa iedn6 o opravu spolodnich 6asti alebo spoloinich
zariadeni domu pristupni len z bltu. Na riiely montaze a irdriby zariadeni na nremnie spotreby tepla, vody'



/

pl).nu alebo inich plneni i,lonich spoheba sa lakimto alebo obdobnlim sp6sobom zaznamen6v4 ako aj na

oipo6et nameranlich hodn6t, je podn6iomca povinni lllnoinif potrebni pristup osob6m uvedenlim v prvej

vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inim osobem poverenlich dodivatel'mi t'jchto plneni V pripadc

neumoZnenia pristupu znasa podnlijomca d6sledky s tjm spojen6, ktotimi sa rozumeji $ajma Skody a

dodatodn6 n6klady, ktor6 v sirvislosti s poruSenim povinnosti podnrijomcu vznikli

9.2 Po<lndjomca je povinni dodr;iavaf protipoziame a in6 obdobn6 predpisy najma neodkladaf veci na

chodbech a v spolotn;ich priestoroch domu, ktor6 by br5nili poiiamemu zisahu' dodrziavad zikaz

manipulrc;e s otvorenim ohiom vo vymadenich priestoroch a pod.

9.3 podnijomca je povimi bez zbytodndho odkladu oznlnif nejomcovi zivady na mcracich zariadeniach v

byte.

9.4 podn6jomcajc povinni omamovat n6iomcovi kaZdri zmenu identifikaanich irdajov vttrane disla tdtu ako

i zm€nu podtu os6b ktor6 ako dlenovia domrcnosti uiivajt! blt spolu s nim.

10. povinnosti podn6iomcu uvcden€ v tomto ilenku sa povaiqjir za "osobitni povinnosti podn6jomcu" v

zmysle 46nku it bodu 3.t.U rejto znluvy- Ak je ponrienie niektorcj z t'ichto povintosti z6roveii d6vodom

opnivnujncim n6jomcu k odstfpeniu od zm]uvy, plati, ie nSjomca sa m62e s6m rozhodnif, ktori zdvoch

dostupnich sp6sobov skondenia zmluvneho vzlahu pouzije

aHnok w.

L Zmluvn6 strany sa dohodli. Ze ithrada za podn6jom je uveden6 oa EVIDENaNOM LISTE ktod je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia. ko{ich poslq'tovanie je s podnajmom spojend ldoda\ka TtlV aLK vody a odvod

odpadovej vody. elellrina na osvellerie spolodnich priestorov. odvod daid'ovej vody) je podndjomca

povinnli uhraaiat' ndjomcovi zelohovo, vo viske pr.:sne uvedencj v EVIDENCNOM LISIE' ktoni ie
priiqhQu zmluvY.

3.1 L'ihrady podl'a bodu L a 2. plati podnajomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vzdy do 15. dia mesiaca'

ktori predchadzs mesiacu, na ktori sa ihrady platia (napr' thrady na september s[ sp]atn6 do 15'

allgusta).

3.2 N6jomca je opdvneni jednoslranne zrysovat sumu thrady za podnajom (bod I ) oajviac o p€rcento

miery infl6cie v uplynulom roku zistend podl'a indexu spotrebilefskich cien (podl'a ofici6lneho L'idaja SU SR)'

N6jomca je opr6vnenijednostranne upravif viSku z6tohovej plat\ (bod 2.) ak je Da to d6vod vypljvajfci zo

zm€Dy prevnych predpisov, rozhodnutia cenovlich org6nov, zmeny trholich cien, alebo zo zmeny druhu.

pripadne rozsahu posk)'tovanich sluzieb. Jednostralnd zmena qisky ilfad sa uskutodni doruienim noviho
EVIDIINaNEHO LISTU podnijomoovi.

3.3 V pripade viacer'.ich pohl'adivok plati,;e suma ulradeni podnajomcom sa pouzte na uspokojenic

pobl'adlv\,, ktorej splnenie nie je zabezpeien€ alebo je Tsbezpeder6 v najmensom rozsahLr' inak na

uspokoj€nie pohl'adavky najsk6r splamej; na pripadn6 ind urdenie \ykonand podnijomcom (napr' v prikaze

na irhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Nejotnca sa zavazuje vyiitovat' zilohov6 platby raz rodne, najnesk6r do 3l- tt6ja kalendiinreho rcka

lasledu.jrlceho po skondeni ztidtovacieho obdobia. Zir6tovacim obdobirr sa rozumie kalend6rny rok'

V pripade, Ze r"jsledkon vyridtovania ilohovich platieb blrde nedoplatok' je podn6jomca povinn! k.ieho

rihrade do 14 dni od dorudenia Ulzvy n6jomcu.

4.2 Sta\ry meradiel plneni poskytovanich v sivislosti s uzivanim b)'tu (napr' vodomer a pod.) pri odovzdani

a prevzati bytu zmluvrl6 st any zaTnamenajt v protokole

5. vledq, penazt6 pohl'adivky zmlu\.nich s1r6n musia byt' uhraden6 riadnc a vdas PeiaZnj dlh plnenli

prostrednictvom peria:ndho ristavu alebo prostrednictvon poStov6ho podniku je splneni pripisanin sumy



dlhu na fdet veritel'a v peiiaznom ]istave alebo \aplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade
poruSenia tejlo povinnostije strana, ktore sa poruSenia dopustila, povinne uhradif lirok z omeskania vo viske
urdenej predpisom vydanim na q/konanie ust. S 517 ods. 2 zikona d. 40/1964 Zb. Obdianskeho zekonnika v
zneni neskorsich predpisov.

6. Ak podnijomca poruii povinnost' uhradit' platby uvedend v bode 1. (fhrada za podn6iom) alebo v bode 2.
(ihmda ziloh za plnenia, poskyovanie ktoFjch je s podnaimom spojend) riadne avdas, a porusenie tejlo
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej prinerancj lehote poslgtnutej mu nijomcom, je najomca oprArr)e y
postupoval' podl'a ust- tl- ll. bodu 3.1.2 tejb znluvy. Vo vzdahu k nedoplatku z vyndtovania z6loho\.ich
platieb io plati rovnako.

alrnok v.

l- Podnajomca berie na vedomie, Ze predmet podneimu nicjc poisteni.

Ct,:nok VI-

1. Prj skondcni podne.jmu uvedi zmluvni strany, ktori sri fuzickyimi osobami, svoju dhlsiu adrcsu pre
doruaovanie pisomnosti; v opaanom pripade bude koreipondendnou adrcsou adresa ich tnal6ho pob),tn.
Pisomnosti urden€ druhej zrnluvnej strane jej mlLsia b)'t' dorudend osobne alebo aslan€ postou (kuriernou
sluzbou) na adrcsu podl'a tojto zmluvy a to sp6sobom umoziujtcim overif snahu o dorudenie pisomnosti. Za
deii dorudenia sa povaiuje deii prevzalia pisom'rosti- Za predpokladu dodr;ania postupu podla
prcdch6dzaiircich ustanoveni sa za dei dorudenia povazujc tiez dei, kedy adreset odmietol pisornnost prevziat
alebo dei1, kedy sa z6siclka s pisomnoslbu vr5tila odosielatelbvi ako nedoruditelira z ak6hokol'\,ek in6ho

2. Ak sa v tejto zn uve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nem6 vplw na povinnost' zmluvnej
strany zaplatid nihradu Skody; to sa qika aj Skody presahuiricej \"isku zmiuv ej pokuty. Na zavinenie sa

neplihliada-

3. Ak€kol'vek zmeny, doplnenia alebo tkony smerujrice k skonieniu zmluvn6ho vzt'ahu m6iu blt'platne
vykonan€ viludne v pisomnej fonne.

4. Prenajimatel'nie je opravneni zmluvu o podnejme vypovedat'. Srihlas prena_jimat€l'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podnajomnej zmlury bol Dejomcovi dani vopred.

5. Vziah nnjomcu a podn6Ljomcu sa riadi tolrlo zmlu}ou, ustano.,'eniami Obdianskeho zSkonnika o podniime
b),tu, a v pripadoch, ktord nie st ich ustanoveniami riescn6, pouziit sa podporne ustanovenia paragrafov 663
a nasl. Obtianskeho zakonnika.

6. Tlito zmluvaje vyhotoven6 po jednom rovnopise pre ka;di zmluvnri stranu.

7. iiastnici tcjto znluvy prehlasujh, Z€ prejavy v nej sri slobodni a viine, plne zrozumitclhi a urdit6, Ze ich
sp6sobilosf na dar]i privny irkon nieje obmedzen6. Ze si zmluvu preditali, sjei obsahom bez vihrad srihlasia,
do svojimi podpismi potvrdzuj ir.

V Starcj Tltlei, dia 31.01.2016

!"ECHNCTL\F .;.; ,/ien. 4.B.SteJantks iB0/4r-
, 916 0J StarA-tf.

tCO: 367A4 482 Dt( : :02?2e I /r
/.- |aDff's";Y"o'^',

N;j;-;;
Ing. Zuzana Pet Asova. konatelka
za Tf,CHNOTUR s.r.o.

Podorijomca
Valdria Podhradskd


