
1. Ndjomcal

obchodne meno:
v zastupeni:
sidlo:
bank. spojenie:
idet:
IBAN/SWIIT:
rio:
DIi:
I. DPH:
zipis .

2. Podn{jomca:

meno a priezvisko:
d6tum narcdenia:
trvale bltom:
Stdtna prislllsnost':
iislo OP:
adaesa pre dorudovanie:

ustanovend inak

uzavreli v Starej Turej, dria 29.02.2016, tfto

ZMLUVA O PODNAJME BYTU
i.22tt6

TECSNOTUR s.r.o.
Ing. Zuzrma Petr6iovi! konatel'ka
ul. Gen. M. R. Stef6nika i. 380/45, Star6 Tur6 9t 6 01
Prima Banka Slovensko, a.s.
581139i 00 r/5600
sK78560000000058t 1391001/KoMASK2X
36 704 482
20 2229 1678
sK20 2229 16',78

Obchodnj regisrer Okr"esndho .udu Trencrn.
oddiel: Sro, vloZka d. 17278,R

Radovan Bi€liik

ktord plah. ak n;e je v rejto anluve

zmluvu o podn6j e bytu

aldtrok l.

I . NrijoDca prenechava podn6jomcovi do uzivania byt i. nach6dzajr.ici sa na , poschodi bltov6ho domu
so slipisnim dislom a orientadnlim dislo Budova, v korej sa bj.t nachridza, postavena na ul. v
starej rurei, ie v katastri nehnutelhosti vedend na liste rlastnictva a._ vedenom pre okres Nov6 Mesto nadVihom, pre obec Stara Tun{, katastrdlne rizemie Stard Tura ako b}.tovj dom postaveni na parcele d.

) 81r .pecifk.rrany r predchadTaiucom bode l. lo/osreva z predsiene. j izieb, t uchyne, WC a kipel.ne.
pirnice. Cellu\A plocha obyrnjch miestnostrje 48.58 m a plocha rxurnych ni""r"*,, ;" :U,Sirn: . iifio, u
podlahove plocha b!'tu je ?6;13 m2.

3. Opis p.islusenstva a opjs stavu bltu obsahuje protokol o odovzdani a prevati bltu.

4. Podnijomca sa so stavom b)tu osobne obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze b),t mu bol
odovzdani pred jej podpisanim, a to v stave sp6sobilom slriiif na dojednan5l ri6ei luspokojovanie bytor,".ich
potrieb podnajomcu a dlenov jeho dornicnosti); ak nieje v odovzd6vacom protokole \.isrovne uveden6 inak,
ber alq(hlohek \dd. poikodeni a podobne.

altnok Ir-

I . Podndjomni vzfah sa uzatvtua na dobu urditi, a to od l. mar€a 2016 do 28. februrira 2019.

2. Pr6vny vzt'ah znloZeni touto zmluvou (d'alej tieL "podn6jom',) sa kondi upl),nutim dasu, na kori bol
dojednani. Ustanovenie g 676 ods. 2 zAkola a. 4011964 Zb. v meni neskorSich predpisov (d,al;j len
"Obc;an\k] ai(onnft alebo ikratka -OZ'i sa nepouiiJe.
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3. Pred uplynutim dojednanej doby noZno podnejon ukondif lon dohodou ,irnluvn;ich strir alebo

jednosirannim prdvnym rikonom (vipoved', odslupenie od zmluvy) kiorcjkot'vek zo zmluvnich strltn za

podrnienok ustanovenjch v tejto zmluve; pie vsetky pripady plati, Ze prAvoy ikon treba urobif pisomnlr, inak

je neplatni.

3.1-l Ak nie je d'alej ustanoveni inak plati. Ze vlipovednii lehota je I mesiac, ak ide ovjpoved'zo strany

podndjomcu,2 mesiace ak ide oqlpoved'zo strany nrjomcu. Vipovedna lehota sa podita od prv6ho dia
mesia;a nasleduiirceho po dorudeni vlipovede. Ak nie je dalej ustanoven€ nieio ili' skondenie podnejmu

vlipovecl'ou.je noZnd z ak€hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

1.1.2 Ak de nejomca vipoved' z d6vodu, ze podn6jomoa porusil niektort z povinnosti' ktor6 si v lejto zmlnve

oznadene ako ;'osobitn6 povinnosti podnajomou" plati, Ze vipovedna lehotaje 15 dni a zadina plyntf diom

Dasledojfcim po dni dor;denia l;poveale- V tomto pripade sa mlrsi d6vod vipovede skutkovo \ymedzif tali,

aby ho lebolo mozt6 zamenid.s inin1 d6vodom a musi sa dslovne uviesf' Ze ide o dpoved'podla tohto

ustanovenia spolu s uvedenim dlzky vipovednej leholy.

3.1.3 Po podanej vipovedi alebo mesiac pred skonaenim podn:ijmu je podnr4iomca povinni umoinit'

zaLrjencovi o prenajatie prehliadku bltu v pritomnosti nAjomcu alebojeho zAstupcu. Podnajomca nesmie b)t'
prehliadkou zbltodne obfaiovan:i.

3.2 V pripadoch ustanovenich v tcjto zmluve alebo v ustanoveniach obdianskeho zSkonnika. je ktor6kol'vek

zo zmiuvnlich strin opr6vnenii od zmluvy odshipit': ustanovenia Obaianskeho ziikonnika o odsttpeni od

zmllrvy o ;?ijme bltu ;a pouziit primerane. Odstipenin od zmlury sa podn6jom kondi k monentu' ked'je
pi""tnnj prejuu v6le strany opravnenej od zrlu\y odstipif doruteni adres6tovi tj- druhej zmluvnej strane'

tlstanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slovd "odslipeni od znluvy sa zmluva od za6iatku zrusuje". sa neuplatni.

4. Po skondeni podneimu je podnijomca povinni odovzdaf predmet zmluvy (dl t) n6jomcovi v stave' v akom

ho prevzai, s prihliadnutim na obvykl€ opotrebenie. Za poruSenie polinnosti vdas vyp.ataf b)'t (dim sa iba na

tdely tohlo ustanovenia rozumie "do 2 pracovnich dni po skondeni podnrjmu")je povinni zaplatit' zDluvnt
pokutu vo \iiSke 150,- EUR za ka;di, do i 1en zadaqi kaiendi{my qizdeii om€SkaDia. Ak podlajomca porusi

povinnosf odovzdat' blt v zodpovedajircom stave, je nijomca opravneni s6m vykonad alebo zabezpedit

rykonanie nSprary dodavatel'sky a Ziadaf od podnijomcu n6hradu.

5. Po skondeni podnajmu nem6 podnajomca pravo na akikol'vek formu b)'tovej n6hrady

6. Podn6jomca v p pade z:iujnru o predizeoie podnajomn6ho pomeru je povinn! 2 mesiace pred ukondenim

podnrijrnu pisomne po:iadat'vlastr ka o prediZenie podnnjomnej zrnlury. Vlastnik viak nie ie povinnli

Ziadosti podn6jomcu q,hovief .

al6nok m.

L Niiomcaje povinni odovzdaf podndjoncovi b).t ! stave spdsobilom ra riadne uZivanie a v tomto stave ho

na svoje ntkiady udrziavaf; to neplati, akje d'alej ustanoven6 nieio in6.

2. Podni.jomcaje povinni oznemit'bez zbytodn6ho odkladu n5jomcovi potrebu tich oprav v byte, na ktor€ sa

nevzfahuiir ustanovenia bodov 3 . I aZ 3 .5, a umoznif ich \Ykonanie.

3.1 Drcbnini opravami v byte srivisiacimi sjeho uZivanim (d'alej len "drobn6 opraty") sir oplaq' b)1u,

miestnosti neslirtiacej na bj.vanie, kora je siiast'ou bylu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj

vimeny drobnich sirdiastok jednotli{ich predmefov Tariadenia alebo vybaveni4 ktofd sir uvedeni v prilohe

Nariadenia vl6dy sR a. 87/1995 2.2., ktorim sa vyko.avajir niektori ustanovenia obdiarskeho zSkonni(a

(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnimi opnvami si aj opra\y b)'lu, miestnosti nesliziacej na blivanie, ktore je sirdast'ou bytu. ich

prislusenstva, za;iadenia a vybavenia. ako aj vlimeny drobnjch sirdiastok jednotlieich predmetov zariadenia

alebo vybaveni4 ktor€ lrie sri uveden6 v prilohe nariadenia, ak neklad najednu opravu nepreqtsi sLLmu 250'-



I
EUR- Ak sa vykonSva na tej istej veci viac oprev. ktor6 spolu srivisiiLje rozhodujtci sriiet nikladov na vSctky

tieto oprav) .

3.3 Beznou rldribou bltu (dhlej len "beZn6 irdrzba") si pl.ice. ktor6 sa ob\Akle vykonevaji pd dlhsom uiivani
b)4u, miestnosti nes|iziacej na bivanie, ktorii.ie sirdasfou bytr, ich prisluieDstva, zariadenia a vybavenia ako

naprikiad malbvanie, naprisdanie xylolitovej podlahy, dr6iikovanie a pastovanie parkiet' udrziavanie

dreven6ho obloienia sticn, opravy vstavan6ho nib)'tku (opraq' a vineny z6mok a n6tery).

3.4 Ak neide o 6innosti, ktor,ich sprrvne \akonanie spravidla predpoklad6 odborn6 znalosti, m6ze vykon6vaf

drobn€ oprary a beinir idrzbu podnrjonca samostahre Vykonanie drobnich oprAv a beinej ndrzby,

vyZadujricc odborn6 znalosti, je podniiomca povinni zabezpeaia odborne sposobilou osobou disponujicou

platnlinr opr6vnenim na wkon6vanie pozadovanich dinnosti. Drobn6 oprary a beini idrzbu je Povinni
,"]konrivat' (zabezpedit' ich vykonanie odborne spdsobilou osobou) podnfjomca na svoj vlastni [riet.

3.5 Ak sa podn6.jomca nepostara o bezodkladnd vykoDanie oprav alebo riddby v pripadoch' ked'mu t6to

zmluva uklad6, aby tak urcbil samostatne alebo proshednictvom fctej osoby' mA n6jomca prevo hk urobit'po

predchedzajicon upozomeni podn6jomcu na svoje niklady s6m (p p. dod6vatel'sky) a poiadovat od

podMjomcu nihradu.

4.1 Pod.:ijomca jc povinnj staraf sa o to, aby na predmete zmluvy nevalikla Skoda Zdvady a poskodenia

ktord sp6iobii sim alebo ti, ktori s nim bivajii alebo ti, ktoqrm umoinil do b!'iu pristup, je povinni

bezodkladne odstr6nit'- Ak sa tak nestane, mA nejomca privo postupovat' primcrane podl'a bodu 3.5

,{.2 Ak podnaiomca u;iva predmet zmluvy aiebo ak tpi uzivanie predmetu zmluvy takim sp6sobom' ze na

veci vzoike sko{:la alebo ze hrozi vznik znadnej skody, je ndjomca po predchadzajricom pisomnom upozorneni

oprdvneni od zmlu\y odstupit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktord s nim zijir v spolodnej domAcnosti, maji popri prrve uzivat'blt aj privo uzivat'

spolodni priestory a zariadenia donu, ako aj pozivaf plnenia, ktolich posk)tovanie je s uZivanim b)'ttr

spojen6. Podndiomca je povinoi uiivad byt, spoloand priestory a zariadenia domu riadne a riadne poiivaf
plnenia, ktorich poslg'tovanieje s Lrzivanim bytu spojend. Neiomcaje oprevneni po;adovaf pdstup k veci za

udelom kontroly, di podn6jomca u;iva vec riadnym sp6sobom. Ak podniijomca blt zjavDe neuziva, nejomoa

mri priivo od zmlurry odstripif.

6.1 Vikon prriv a povinnosti vypllvajicich z tejto zmluvy, resp. zo sirvisiacich ustanoveni vseobccne

zriviiznjch pr6vnych predpisov, ncsmie bez pr6vncho d6vodu zasahovat' do pr6v a pr6vom chr6nenich

ziujmov inlich a nesmie bld v rozpote s dobnimi mravmi.

6.2 Podnajomca je povinni pri vlikone svo.iich pr?iv a povinnosti dbaf, aby sa v dome vltvorilo prostredie

zabezpciujirce ostahim vlastnikom di uZivatel'om b,tov vikon ich pr6v Zerovei je povinni zddaf sa

vietkdho, dim by nad mieru primeranri pomerom obfloval iniho alebo dim by v6Zne ohrozoval vjkon jeho

pdv.

7. Podnajomca tie je opdvnenj daf predmet zmluvy do uzivania tretej osobe (d'alsi podn6jom. vipoZiika. a

pod.). PoruSenie tejto povinnosti opr6viiuje n6jomcu od zmluvy odstupif

8. Podn:ijomca nesmie rykonAvaf stavebn€ riprary ani inLi podstatnit zmenu v blte bez sihlasu nAjomcu, a to

ani na svoje ndklady. Za inrl podstatni zmenu v byte sa Ira ritely lejto zmluD/ rozumeji aj z6sahy do

technick6ho. energetick6ho alebo technologickdho vybavenia bltu resp. bytov6ho domu Porugenie tejto

povinnosti opriviiuje n6iomcu od zrllury odstl'ipit'.

9.1 Podnaiomca je povinn;i umoinit' na nevyhnutne porrebni das a v nelyhnutnej miere vstup do bltu
zistupcovi n6jomcu alebo osobc poverenej wkonavad idribu, za Lidelon obhliadky alebo opravy'

Podn6jomca je povinni b)'t sprisiupnit' aj vtedy, ked sa iedn6 o opravu spoloinich dasti alebo spolodnich

zariad;ni domu pristupni len z b)'tu. Na irdely monte;e a Lidrzby zariadeni na memtie spotreby tepla' vody'

plyru alebo inich plneni ktolich spotleba sa takimto alebo obdobnim sp6sobom zaznameniva, ako 4i na

odpoiet nameranjch hodndt, je podnejomca povinn;i umoznif potrebni pristrp osobim uvod€nim v prvej

veie, domovnikovi, zamestnanconl alebo ;nim osobem poverenich dod6vatel'm; qichto plnenj. V pripade
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neLrmoznenia pristupu znasa podnajomca d6sledky s t:tn spoien6, ktotimi sa nzumejir najna Skody a

dorlatoin6 n6kiady, ktord v stvislosti s poruseninr povinnosti podnSjomcu vznikli'

9-2 Podn6jomca je povinnj dodrZiavaf protipo;inmc a in6 obdobne predpisy najnr?' neodkladat' veci na

"todbaOl'u 
u tpotofny"i priestoroch 

-domu' 
ktor6 by brtuili poZiamemu zesahu' dodr:iavat' zikaz

manipulecie s otvorenim ohiom vo vymadenich priestoroch a pod

9.3 Podnajomca j(. povinni bez zbrtodndho odkladu ozn'mii najomcovi zi{vady na meractch zariadeniach v

b)4e.

9.4 Podn6jomcaje povinnj omamovat n6jomcovi kazdt zmenu identifikatnich fdajov vrntane iisla tdtu ako

i rmcnu podtu os6b ktor6 ako dlenovia domacnosti uzivajt b]'t spolu s nim'

l0. Povinnosti podnrjomcu uvedene v tomto il6nku sa povazujir za "osobitni povinnosti podnijomcu" v

".y.i" 
ela,rt* if Uau :-t Z tejto anluvy. Ak je poruienie niektorej z qichto povinnosti Taroveri d6vodonr

ooii*uru"iln rrdiorncu k odstripeniu or1 zmluvy. plati, Ze nSjomca sa m6ze s6m ro^odnirf' ktorj zdvoch

do,rupnich spo-obot -lonaenia ZJnlu\neho \/'ahu po'r/iJe

tlAnoklv.

L Zmlnvnd stany sa dohodli, 2e fhmda za podnejom je uvedenii na EVIDEN'NOM LISTE kto{ je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plncnia, ktorich posh,lovanie je s podnajrnom spoiene (doddvka- IUV a [lK' vody a odvod

oaplaot"j uoiv, eleitrina na osuetlenie spoiol,rych priesorov' odvod-daZt'ovej vody) je podnrijomca

p"il'-lt i'r'.aai# nzijomcovi z6lohovo' vo-r"1iske preine uvedenej v EVtDgNeNoM LIS]E ktori ie

Prilqblq zrnluvY.

3.1 Ilhrady podl'a bodu l. a 2. plati podnejomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vzdy do 15 dia mesiacx'

t tory prcachiaza -.siacu, na kto4i sa rihraiy platia (napr' ihrady na september sri splam6 do 15

augusta)-

3.2 Nejomca je oprAvneni jednostranne zvySovad sumu irhradv za podn5jom.(boq 1:l n1jv1.a: : q:t::Io
ln;".y il na"i" u upjynulom roku zisten6 podl;a indexu spolreb;tel'skich cien (podl'a ofici6lneho ridaia SU SR)

N6jomca.je opr6vnenijednostranne upravit' risku z6lohovej platby (bod 2 ) ak je na to d6vod vypljvajrici zo

all'.nv piaunv"tt predpisov, rozhodn,ltia cenovich orginov' zmeny trhovich cien, alebo zo zmeny druhu'

prip"i"i -"."ft" ir*iit"vaniclr sluzieb. Jednostrann6 zmena rjsky ihrad sa uskutodni doruienin novdho

EVIDENaNEHO LISl U podnijomcovi.

3.3 V pripade viaceqich pohl'adevok plati, Ze suma uhraden6 podnrijomcom sa pouZije na uspokojcnie

p"itf"ai"iq,, ktore.l iplnenie nie je zabezpeiend alebo je zabezpeien6 v najmensom rozsahu' inak na

irspokolenL polt'adnuty najsk6r splatnej; na pripadnd in€ urdenie vykonand podn6jomcom (napr' v prikaze

na irhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Nrjomca sa zaviizuje \ryiitovaa zilohovd platby mz rodne' nainesk6r do 31 m6ia kalend6nreho roka

nasLedijioeho po .tone"ni zidtovacieho obdobia. ztitovacin obdobirn sa rozumie kalendrirny rok.

V pripo'd", Zr vyisledkom q,irdtovania zelohovich platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinnli kjeho

irhradc do I 4 dn i od dorudenia {izvy nAj omcu.

4.2 StaW meradiel plncni poskltovanich v srivislosti s uZivanim bltu (napr- vodomer a pod ) pri odovzdani

a prevzati bltu anluvnd strany zaznamenajt v protokoie

5. Vserky penaind pohl'ad6vky zrnluvnich slr,n musia byt uhradend riadne a vdas Penazni dlh plnen;i

pro.t."a,ii"iuo. p"namdho nsLw alebo prostrcdnictvom poitovdho podnik! je splneni pripisalim sumf
'ailu na ,itet verie)'a v penainom tstave alebo ryplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. v pripade

po.oi"";n i".;to pouinnost;je strana, ktoii sa poruie;ia dopustila, povinne uhradit' irrok z omeikanja vo !:iSke



uraenej predpisom vydanim na rykonanie ust S 5 1 7 ods. 2 zikona d 40/ 1 964 Zb Obdianskeho zSkonn ika v

meni neskorSich Predpisov.

6. Ak pod ej omca poruii povin nosd u hradit' platby uvedend v bode 1 . (rihrada za podnajom) alebo v bode 2 '
(6hrada .il;h za plnenia, pos\,tovanie ktorich je s podnajmom spojene) riadne avdas' aporusenie tejto

povinnosti nenupravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskltnutej mu nijomcom' je najonca oprivneni

p"G"".t p.ai" ust. al. ll. bodu 3.t.2 tejto zrluuy- Vo vzahu k nedoplatku z vyu'tovaria zalohoqich

platieb to plati rovnako.

ilrnokv,

1. Podnaiomoa berie navedomie. Ze predmet podn6jmu nieje poisteni

ahnok vI.

l. Pri skondeni podnejmu uvedli zmluvn6 strany, ktor6 si fyzickimi -osobami, 
svoju d'alsiu adresu pre

dolutouun;" pir-r1nori;; v opadnom pripade bude koresponden6nou adresou adresa ich trvaldho pob)tu

Pisomnosti uidend druhej zmluvnej strare jej musia bld doruieni osobne alebo zaslan6 po5tou (kuri6rnou

sfuzbou.1 na adr"su podru qto r*ti,uy a t t ip6sobom umoiiiuiircirl ovcrit snahu o dorudenie pisomnosli Za

dei tlomdenia sa- povazu;e dei prevzaiia pisortnosti Za predpokladu dodriania postupu podl'a

nredchadzaiucich ustanovenisa za dei dorudenia povaZuje tieZ dei. kedy adres6t odrnietol pisonmost' prevziaf

!i"r" a*'i"a, sa zdsielt a s pisomnosfou v{ritjla odosielatelbvi ako nedoruairelha z akdhokol'vek iniho

d6vodu.

2. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute' tak6to dojednani€ nem5 vplyv na povinnost' zlllrvnej

.t.r"y ,upfrtii rehradu skody; to sa tjka ;j skody presahujircej vjsku zmluvnej pokuty Na zavinenie sa

neprihliada.

3. Akdkol'vek zmeny, doplnenia alebo rikony smerujrice k skontenio zmluvn6ho vztahu m6zu blt' plame

vykonan6 eiluane v pisomnei fome.

4. Prenajimatel' nie je oprdvneni zmluvu o podnajne lypovedat' Sllhlas prcnajimatel'a (vlastnika b)tu)

s uzavretim podn6jomnej zrnlura bo1 nSjomcovi danli vopred.

5.Vzdahn6jomcuapodnajomcusariadiioutoznluvou.ustanoveniamiobdianskehoa{konnikaopodnijme
b1tu, a v pripadoch, icor6 ;ie srli ich ustanoveniani rie5en6, pouzrji sa podporne ustanovelia paragrafov 663

a nasl. Obdianskeho zikonnika.

6. TAto anluvaje vyhotoveni pojednom rovnopise pre kazdir zmluvni shanu'

7'Udastnicitejtozmluryprehlasujt,zeprejavyvDejsislobodndava:ne'plnezrozumitel,ndaurdit6,zeich
sp6sobilosf na r1anli prnvny ukon nieje obmedzen6, Ze si zmluvu preditali, sjej obsahom bez v'ihrad sthlasia'

do svojimi podpismi potvrdzuj ri.

V Starej Turei. dna29.02.2016

TECHNOTUR s.r.o.
Gen. M.R.stefanika 380/45

916 01 Stara Ture
cqa679 4 4 F? Dtc | 292229 1 67 1

//4(fuz+/4(f itb a 1 
^7 

P.

Nijomca
lng. Zuzana Pelrisovr, konatelka
za TllcUNOTUR s.r.o.

.z'"-;=-
Podnijomca
Radovan Bieldik


