
ZIILUVA O PODNAJME BYTU
t.27 t16

1. Nrijomca:

obchodn6 meno: Tf,CIINOTUR s.r.o,
v zastipeni: lng. ZuzanaPetr 5ovS, konatelka
sidlo: ul. Gen. M. R. Stefenika d. 380/45, Stari Tur6 916 0l
bank. spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.

ridet: 5811391001i5600
IBAN/SWIFT: SK785600000000581 1391001/KOMASK2X
Iio: 36704 4t2
Dli: 202229 1678
Ie DPH: sK20 2229 l6ig
z6pis'. Obchodnly' register Okresn6ho stidu Trendin,

oddiel: Sro, vloLka (,. 172181F.

2. Podndjomca:

meno a priezvisko: Nikola Mikl65ov6
d6tum narodenia:

60rtr.rale byom:
itdtna prislu!nosf:
i.(slo OP:
adresa pre dorudovanie: 6 01 ktor6 plati, ak nie je v tejto zmluve

uzavreli trito zmluvu o podnijme bytu

dldnok r.

l. Nrijomca prenechd.va oodn6jomcovi do uZivania by nachd.dzajfci sa na chodi byov6L^ i^mu
so sirpisnllm dislon orientadnlm dislo Budova, v ktorej sa bl4 nach6dza, postaven6 na ul. j v
Starej Turej, je v katastri nehnutelhosti veden6 na liste vlastnictva vedenom pre okres Novd Mesto nad
V6hom, pre obec Star6 Tur5, katastrSlne tzemie Star6 Tur6, ako b1,tovyy' dom postavenyi na parcele

2. B1t Specifikovan;i v predch6dzaji.rcom bode 1. pozost6va z predsiene, 2 izieb, kuchynsk6ho krita, WC
a kripel'ne. pivnice. Celkovd plocha obytnlich^ mieslnosrije 40,52 m'/ a plocha osrarnlch miestnostije I1.24
m'. Celkovd podlahovri plocha byu je 51.76 m'.

3. Opis prislu5enstva a opis stavu byu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu osobne obozn6mil a podpisom tejto zmluly powrdzuje, Ze byt mu bol
odovzdany pred jej podpisanim, a to v stave sp6sobilom shiZit' na dojednanli Lidel (uspokojovanie bytovyich
potrieb podnAjomcu a dlenov jeho domicnosti); ak nie je v odovzd6vacom protokole vfslovne uveden$ inak,
bez a$;chkol'vek v6d, poSkodeni a podobne.

atinok IL

1. Podn6jomnj vzt'ah sa uzatv6ra na dobu urditu, a to od 1 septembra 2O16 do 31. augusta 2019.

2. Pri:ny vzfah zdoheni t0ut0 zmluvou {d'a)ej ttei "podnajom") n konii uplynutlm tasu, na ktory bo}
dojednan!. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zitkona t,. 4011964 Zb. v meni neskor5ich predpisov 1d'atij len
"Obdiansky z6konnik" alebo skatka "OZ") sa nepouZije.



3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podnfjom ukondit' len dohodou zmluvn;ich strin alebo
jednostrannlim pr6vnym rikonom (v!poved', odstlpenie od zmlulry) ktorejkol'vek zo zmluvnych str6n za
podmienok ustanovenlich v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Ze priivny r.ikon treba urobif pisomne, inak
je neplatnli.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vlipovedn6 lehota je I mesiac, ak ide o v;/poved' zo strany
podn6jomcu, 2 mesiace ak ide o qipoved' zo strany nijomcu. Vjpovedn6 lehota sa podita od prvdho diia
mesiaca nasledujirceho po dorudeni vly'povede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo ind, skondenie podn6jmu
vly'povedbu je moZn6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 nejomca vipoved'z d6vodu, Ze podnijomca poruiil niektorr.i z povinnosti, ktor6 st v tejto zmluve
oznadend ako "osobitnd povinnosti podn6jomcu" plati, 2e vjpovedne lehota je 15 dni a zadina plynrit' diom
nasledujircim po dni doruienla vlipovede. V tomto pripade sa musi d6vod vypovede skutkovo r,ymedzit' tak,
aby ho nebolo moZnd zamenit'.s inlirn d6vodom a musi sa qislovne uviesf, Ze ide o vlipoved'podl'a tohto
ustanovenia spolu s uvedenim dlZky vjpovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vlipovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinnli umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti n6jomcu alebo jeho z5stupcu. Podn6jomca nesmie b1d
prehliadkou zb1'todne obt'aiovan!.

3.2 V pripadoch ustanovenich v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktorikollek
zo zmluvnych stren opr6vnen6 od zmluvy odstupit'; ustanovenia Obdianskeho zSkonnika o odstfpeni od
zmluvy o nejme bltu sa pouiijrl primerane. Odstripenim od zmluvy sa podn5jom kondi k momentu, ked'je
pisomnj prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstripit' dorudeny adresritovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstupenim od zmlutry sa zmluva od zadiatku zruSuje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jmuje podn6jomca povinnyi odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vdas rypratat' by4 (dim sa iba na
lidely tohto ustanovenia rozumie "do 2 pracovnjclr dni po skondeni podn6jmu") je povinnly' zaplatit' zmluvnir
pokutu vo v1iSke 150,- EIJR za kaZd1y', do i len zadali kalendrirny qiZde omeikania. Ak podn6jomca poru5i
povinnost' odovzdat b14 v zodpovedajicom stave, je n;ijomca opriivnen;2 siim vykonaf alebo zabezpedrf
vykonanie n6pravy dod6vatel'sky a Ziadat'od podn6jomcu nihradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podndjomca pr6vo na akirkol'vek formu byovej n6hrady.

6. Podndjomca v pripade z6ujmu o predi2enie podndjomneho pomeru je povinni 2 mesiace pred ukondenim
podn6jmu pisomne po2iadat' vlastnika o predlZenie podn6jomnej zmluvy. Vlastnik viak nie je povinnj
Ziadosti podn6jorncu vyhoviet.

ttrinok III.

I . N;ijomca je povinnj odovzdat' podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uLlvanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady r"rdrZiavat'; to neplati, akje d'alej ustanovend niedo ind.

2. Podnijomcaje povinnli ozn6mit' bez zbytodndho odkladu nljomcovi potrebu lich oprAv v byte, na ktor6 sa

nevlahujri ustanovenia bodov 3.1 a23-5, a umoZnit'ich \Tkonanie.

3.1 Drobnlmi opravami v blte sirvisiacimi s jeho uZivanim (d'alej len "drobn6 opravy") sil opravy b)tu,
miestnosti neshiZiacej na bivanie, ktori je sridast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj

vjmeny drobnjch sridiastok jednotlivlch predmetov zariadenia alebo vybaveni4 ktor6 sir uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR (,. 8711995 2.2., ktorlm sa \ykon6vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnlimi opravami sf aj opravy b)'tu, miestnosti neshiZiacej na bivanie, ktor6 je sridast'ou b1tu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj qy'meny drobnjch sridiastok jednotlivlich predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sf uveden6 v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravu nepreqiSi sumu 250,-
EUR. Ak sa vykondva na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu sfrvisia, je rozhoduj[rci sfrdet niikladov na vietky



tieto opra\y.

3.3 BeZnou ridrZbou bytu (d'alej len "beZnii ridrZba") sir pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlh5om uZivani
b1tu, miestnosti neshiZiacej na blfoanie, ktor6je sfdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia ako
napriklad mal'ovanie, napirit'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet, udrZiavanie
dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho nibltku (opravy a vlimeny zimok a n6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktonich spr6vne rykonanie spravidla predpokladri odbom6 znalosti, m6Ze vykon6vat'
drobn6 oprary a beZnri ridribu podniijomca samostatne. Vykonanie drobnly'ch opr6v a beZnej ridrZby,
vyZadujfce odbom6 malosti, je podn6jomca povinnli zabezpedif odborne sp6sobilou osobou disponujricou
platnlfon opr6vnenim na vykon6vanie poZadovanylch dinnosti. Drobn6 oprar,y a beZnri ridrZbu je povinnli
vykonivat' (zabezpedit' ich vykonanie odborne sp6sobilou osobou) podnrijomca na svoj vlastn! [det.

3.5 Ak sa podndjomca nepostar6 o bezodkladn6 lykonanie opriv alebo tdrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva ukladii, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 n6jomca pr6vo tak urobit'po
predchridzajricom upozomeni podniljomcu na svoje niiklady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat' od
podnijomcu n6hradu.

4.1 Podn6jomca je povinnl/ starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevmikla lkoda. Ztvady a poikodenia
ktor6 sp6sobil s5m alebo ti, ktori s nim bly'vajf alebo ti, klorym umoZnil do b14u pristup, je povinnj
bezodkladne odstrilnit'. Ak sa tak nestane, m6 nfjomca prSvo postupovat' primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy takim sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej 3kody, je n6jomca po predch6dzajricom pisomnom upozorneni
opr6vnenf od zmluvy odstrlpit'.

5. PodnSjomca a osoby, ktord s nim Zij[ v spolodnej domdcnosti, majri popri pr6ve uZivat' by aj privo uZfvat'
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poZfvat' plnenia, ktoqich poskytovanie je s uZivanim bytu
spojend. Podn6jomca je povinn! uZivat' b1t, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat'
plnenia, ktorjch posklovanie je s uZivanim bytu spojen6. N6jomca je opriivnenly' poZadovat' pristup k veci za
ridelom kontroly, di podniijomca uZiva vec riadnyrn sp6sobom. Ak podn6jomca by't zjavne neuZiva, n6jomca
m5 pr6vo od zmluvy odstirpit'.

6.1 Vlikon pr6v a povinuosti rypl;ivajficich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni v5eobecne
ztvdzn.lch pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zasahovat' do priiv a prSvom chrSnenlich
z6ujmov inlich a nesmie by' v rozpore s dobqy'mi mravmi.

6.2 Podnrijomca je povinnly' pri vjkone svojich pr6v a povinnosti dbat', aby sa v dome vy,tvorilo prostredie
zabezpedujirce ostatnim vlastnikom di uZivatelbm bytov vlikon ich pr5v. Zirovei je povimrj zdrZat' sa
vietk6ho, dim by nad mieru primeranri pomerom obt'aZoval in6ho alebo dim by vriZne ohrozoval qikon jeho
priiv.

7. Podn6jomca nie je oprivneny dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alSf podnijom, vlipoZidka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6v uje n6jomcu od zmluvy odstfpit'.

8. Podnijomca nesmie r,ykon6vat' stavebn6 ripravy ani inrh podstatnri zmenu v byte bez sfrhlasu nijomcu, a to
ani na svoje niklady. Za inl podstatmi zmenu v bye sa na ridely tejto zmlur.y rozumejir aj z6sahy do
technickdho, energetickdho alebo technologickdho rybavenia bytu resp. byovdho domu. Poruienie tejto
povinnosti opr6viiuje nS.jomcu od zmluvy odstupit'.

9.1 Podn6jomca je povinnli umoZnid na nevyhnutne potrebnly' das a v nevyhnutnej miere vstup do byu
zlstupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej lykon6vaf irdrZbu, za irdelom obhliadky alebo opravy.
Podn6jomca je povinnf byt spristupnit' aj r.tedy, ked' sa jednri o opravu spolodnlch dasti alebo spolodnlich
zariadeni domu pristupnri len z bytu. Na ridely monteZe a tdrLby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inlich plneni ktoqy'ch spotreba sa tahimto alebo obdobnfm sp6sobom zaznamenhva, ako aj na
odpodet nameran;ich hodn6t, je podn6jomca povinnyi umoZnif potrebn! pristup osob6m uvedenlm v pnrej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inlim osob6m poverenlich dodivatelmi tychto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu ziri5a podn6jomca d6sledky s tym spojen6, ktorlmi sa rozumejf najmii Skody a



dodatodnd n6klady, ktor6 v sr.ivislosti s poruSenim povinnosti podniijomcu vznikli.

9.2 Podnrijomca je povinnf dodrZiavat' protipoZiame a in6 obdobn6 predpisy najm?l neodkladaf veci na

chodbrich 
-a v spolodnfch priestoroch domu, ktor6 by br6nili poZiarnemu zisahu, dodr7iav af zhkaz

manipuliicie s otvoreniy'm ohiiom vo vyznadenly'ch priestoroch a pod..

9.3 podn6jomca je povinnj bez zby4odn6ho odkladu ozn6mit' nfjomcovi zi*ady na meracich zariadeniach v

byte.

9.4 podn6jomcaje povinnli oznamovat' n6jomcovi kaZdri zmenu identifikadnjch ridajov vr6tane disla ridtu ako

i zrnenu podtu os6b ktord ako dlenovia domicnosti uZivajri bl spolu s nim.

10. povinnosti podnrljomcu uvedene v tomto dlAnku sa povaZujri za "osobitn6 povinnosti podnAjomcu" v

zmysle dl6nku tt bodu:.t.2 tejto zmluvy. Ak je porusenie niektorej z t5:chto povinnosti z6rovei ddvodom

opi6ufui'i"itn nijomcu k odstirpeniu od zmluvy, plati, Ze nijomca sa m6Ze s6m rozhodnrit', ktory z dvoch

dostupnly'ch spdsobov skondenia zmluvn6ho vzfahu pouZije.

ildnok rv.

I. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze ,ihrada za podnrijom je uveden6 na EVIDENdNOM LISTE, ktonj je

ptilebe! zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktonich poskltovanie je s podnSjmom spojen6 (dod6vka TUV a UK, vody a odvod

odpadovej vody, elektrina na osvetlenie spolodnych priestorov, odvod daZd'ovej vodV) .l! podnSjomca

povinny uhradzat' n6jomcovi z6lohovo, vo v1/5ke presne uvedenej v EVIDENCNOM LISTE, kton-i je

p1i!g!pg zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1. a2. plati podn6jomca prostrednfctvom inkasa (SIPO), vZdy do 15' dfia mesiaca,

ktorf predchidza mesiacu, na ktorf sa rihrady platia (napr. irhrady na september sri splatnd do 15.

augusta).

3.2 N6jornca je oprfvnenli jednostranne zvySovat'sumu hrady za podn6jom (bod l.) najviac o percento

miery infl6cie v uplynulom roku zisten6 podl'a indexu spotrebitel'skjch cien (podl'a oficiSlnelio ridaja SU SR)

Nijomca je opr6vnen;i jednostranne upravit' vyiku zdlohovej platby (bod 2.) akje na to d6vod vyplivaj0ci zo

zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenovlch orgdnov, zmeny trhoqich cien, alebo zo zmeny druhu,

pripadni rozsahu poskltovanjch sluZieb. Jednostrann6 zmena vjiky irhrad sa uskutodni dorudenin nov6ho

EVIDENCNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viacerjch pohl'adrivok plati, Ze suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie

pohl'adivky, ktorej splnenie nie je zabezpeden6 alebo je zabezpedene v najmen5om rozsahu, inak na

uspokojenie pohl'adivky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonan6 podnijomcom (napr. v prikaze

na fhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomca sa zavdntje vyridtovat' z6lohovd platby raz rodne, nainesk6r do 31. mija kalenddmeho roka

nasledujirceho po skon6eni zfdtovacieho obdobia. Zirdtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.

V pripade, Ze vjsledkom vyfidtovania z6lohoqich platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinnl/ kjeho
irhrade do l4 dni od dorudenia vlizvy n6jomcu.

4.2 Staly meradiel plneni poskytovanich v srlvislosti s uZivanim b14u (napr. vodomer a pod.) pri odovzdani

a prevzati by'tu zmluvn6 strany zaznamenajli v protokole.

5. V5etky peiiaZn6 pohlhd6vky zrnluvnfch str6n musia bl uhraden6 riadne a vdas. PeiaZnli dlh plnenly'

prostrednictvom pef,aZn6ho ristavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnenlf pripisanim sumy

dlhu na irdet ne.it"la u peiiaZnom tistave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade

pomienia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' rirok z ome5kania vo vlf5ke

urdenej predpisom vydanlim na vykonanie ust. $ 517 ods. 2 zikona d. 40/1964 Zb. Obdianskeho z6konnika v

zneni neskoriich predpisov.



6. Ak podnijomca poruii povinnost' uhradit'platby uvedend v bode 1. (ithrada za podn6jom) alebo v bode 2.
(fihrada zdloh za plnenia, poskyovanie ktorych je s podnijmom spojen6) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu nSjomcom, je nSjomca opr6vnen!
postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzfahu k nedoplatku z vyridtovania zrilohoqy'ch
platieb to plati rovnako.

ilinox v.

1. Podnijomca berie na vedomie, Ze predmet podnrijmu nieje poistenly'.

Cl{nok VI.

l. Pri skondeni podn6jmu uvedf zmluvn6 strany, ktor6 sf fzicklmi osobami, svoju d'alsiu adresu pre

dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude koreipondendnou adresou adresa ich trval6ho pobytu.

Pisomnosti urden6 druhej zmluvnej strane jej musia byt' doruden6 osobne alebo zasland poStou (kuri6rnou
sluZbou) na adresu podl'a tejto zmluvy a to sp6sobom umoZiujfcim overit' snahu o dorudenie pisomnosti. Za
deii dorudenia sa povaZuje deii prevzatia pfsomnosti. Za predpokladu dodrZania postupu podl'a
predch6dzaj ircich ustanoveni sa za defl dorudenia povaZuje tieZ def,, kedy adres6t odmietol pisomnost' prevziat'
alebo dei, kedy sa z6sielka s pisomnostbu vrStila odosielatel'ovi ako nedoruditelh6 z ak6hokol\ek in6ho
d6vodu.

2. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nemri vply'v na povinnost' zmluvnej
strany zaplatir" nihradu ikody; to sa tyka aj Skody presalujfcej vlSku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada.

3. Ak6kol'vek zmeny, doplnenia alebo rikony smerujice k skondeniu zmluvn6ho vzt'ahu m6Zu bl platne
lykonan6 v'-y'ludne v pisomnej forme.

4. Prenajirnatel' nie je oprivnenj zmluvu o podnfjme r,ypovedat'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podndjomnej zmluvy bol n6jomcovi danf vopred.

5. Yzlah n6jomcu a podn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika o podn6jme
bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sir ich ustanoveniami rieien6, pouiijri sa podpome ustanovenia paragrafov 663
a nasl. Obdianskeho zikonnika.

6. T6to zmluvaje vyhotoven6. pojednom rovnopise pre kaZdri zmluvnir stranu.

7. Udastnici tejto zmlury prehlasujir, 2e prejary v nej sir slobodn6 a vdZne, plne zrozumitefnd a urdit6, Ze ich
spdsobilost' na danli privny irkon nie je obmedzen6, Ze si zmluvu preditali, s jej obsahom bez rjhrad srihlasia,
do svojimi podpismi potvrdzuj [r.

V Starej Turej, dna 3 I .08.2016
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Ndjomca
Ing. Zuzana Petriisovii, konatel'ka
za TECHNOTUR s.r.o.

,/.2,4'.'t'?.-'

Podn6jomca
Nikola Mikli5ovd


