
1. Nijom€a:

obchodnd meno:
v zasttpeni:
sidlo:
bank. spojenie:
Idet:
IBAN/SWII'T:
reo:
DIi:
I. DPH:
zripis :

2. Podnijomca:

meno a priezvisko:
detum narodenia:
trvale b)'tomi
Statna prisluSnost':

iislo OP:
adresa pre dorudovanie: ktor6 plati, ak nie je v leito zmluve

ZMLUVA O PODNI.JME BYTU
t.18/t6

TECHNOTIIR s-r-o-
Ing. Zuzana Potr6sov6. konatel'ka
ul. Gen. M. R. Steiinika d. 380/45, Stard Tur6 9l6 0l
Prima Banka Slovensko. a.s.

58r 1391001/5600
sK785600000000581 r 391001,KOMASK-2X
36',tt4 482
20 2229 | 618
sK 20 2229 1678
Obchodn:i register Ok esn6ho srldu'Irendir,,
oddiel: Sro- vloZka 6. I ?278,R

uzavreli v Starej Turej, dia 31.01.2016, tito

zmluvu o podnijme bytu

tHnok r.

l- N6jomca prenechiva podndjomcovi do uzNania b1t t. I nachddzajuci s:r na f bltov6ho domu
so sriipisnlim dislom I a orientadnjm dislo !. Budov4 r Lrorej sa t1t naclaaz-, posaven,l na u1- Mlitnej v
Starej Turej, je v kataslri nehnutel'nosti vedena na liste vlasmicrvr d. I redenom pre okres Novi Mesto nad
Vehom, pre obec Stard Turi, katashelne iizemie Sara Tur6, ako bltoli dom postaveni na parcel" d. I.

2. Blt Specifikovani v predch6dzajicom bode L pozosreva z predsiene,2 izieb, kuchynsk6ho kita, WC,
Lipel'ne. a pivnicc. Cell,o!d plocha ob)rnjch- miesllloslijc 40.52 m a ptocha osratnjch rnie.rnu\tije .24
rn . Celkur a podlahor a plocha b) ru ie 51,76 m .

3. Specifikiciu vybavenia bltu a dophujnce informacie o stave bltu v dase jeho odovzdania podnajomcovi
obsahuje zipisnica o prevzati bltu zo diia 29.01.2010. vyhotovena k zmluve o podnejme b),tt zo dia
28.01.2010. na zdklade ktorej uzival podnejo'nca predmet zmlu\y v predchddzajircom obdobi.

4. Podndjomca sa so stavom bltu osobne oboznrmil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze byt mu bol
odovzdaqi pred jej podpisanfin, a to v stave sp6sobilon slizif na dojednani tdel (uspokojovanie bltovlich
potrieb podnajomcu a dlenovjeho domacnosti); ak ni€.ie v odovzdivacom protokole \.^islo\.ne uveden6 jnak.

bez ahichkol'vek v6d, poikodeni a podobne.

alinok rr-

I Podnajomni vzfal sa uzatvrra na dobu urditu, a to od 1. f€bru:ira 2016 do 31. ianu:ira 2017.

2. Pr6vny vzfah zalozeni touto zmluvou (dalej tiez "podnijom") sa konii uplynurim dasu, na ktoli bol

Katarinr nst€r KDierovd

ustanoven6 inak



dojednani. Ustanoverie $ 676 ods. 2 zdkona d. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov (d'alej len
''Obaian\l) /akdnnik alcbo slralka -O,/ r sa nepou;'ije.

3. Pred uplynutirn dojednanej doby mozno podn6jom ukondif len dohodou zmluvnich stren alebo
jednostrannim privnym rikonom (vipoved', odstupenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zrnluvnich str6n za

podmieook ustanovenich v tejto zrnluve; pre vsetky pripady plati, Ze pravny tikon tleba u.obit'pisomne. inak
jc neplaini.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanovend inak plati, Ze vlipovednri lehotaje I m€siac, ak ide o!"i7poved'zo strany
podnijorncu. 2 mesiace ak ide o vjpoved' zo strany n6jomcu. Vipovedn6 lehota sa podita od prvdho diia
mesiaca nasledujriceho po donrdeni qipovede. Ak nie je d'alej ustanovend niedo in6, skondenie podndjmu

vipoved'ouje moznd z ak6hokol.vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak di nijomca dpoved' z ddvodu, ie podn6jomca porusil niektori z pov:nnosti, ktord sir v tejto zmluve
oznadend ako "osobitn6 povimosti podnajomcu" plati, ie lipovedn6 lehota je 15 dni a zadina plynirt' diiom
nasledujicim po dni dorudenia vipovede. V tomto pripade sa musi d6vod qipovede skutkovo vymedzif tak,

aby ho nebolo moZn6 zamenif s inim d6vodom a musi sa lislovne uviest', ie ide o v'.ipoved' podl'a tohto
ustanovenia spolu s uvedenim dli-Lf qipovodnej lehoty.

3.1.3 Po podanej \.jpovedi alebo mesiac pred skondenim podnajmu je podnajomca povinni umoznif
ziujemcovi o prenajatie prehliadku bltu v pritomnosti najomcu alobojcho zishrpcu. Podniijomca nesrnie b!'t'
prehl;adkou zbltodne obt'aiovani.

i-2 V pripadoch ustanovenich v t€jto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z^konnika, je ktonikol'vek
zo zmluvnjch str6n oprevnene od zmluvy odsttipif; ustanovenia Obdianskeho zikonnika o odstupeni od

zmlu\ry o ndjme bytu sa pouziji primerane. Odstfpenim od zmlu\T sa podndjon konii k momentu, ked'je
pisomn:i projav v6le strany opr6vnenej od znlwy odstupit' dorudeni adr€srtovi tj. druhej zmluvnei strane.

Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov:l "odstupen im od zmluvy sa zmluva od zadiatku ausuje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podnajmuje podn6jomca povinnj odovzdaf predmet zmluvy (d). l) nrijomcovi v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na ob\akl6 opotrobenie. Za porusenie povinnosti vaas vyprataf byt (din sa iba na
[ie]y tohto ustanovenia rozumie "do 2 pracovnich dni po skondeni podn6jmu")je povinnj zaplatil zmluvnir
pokutu vo qiske 150,- EUR za kazdi, do i 1en zadat',i kalendrimy qiideii omeskania. Ak podn6jomca poruSi
povinnosf odovzdaf b)'t v zodpovedajricom stave, je n6jomca opr6vneni s6m rrykonat' alebo zabezpediti
vykonanie nrlpravy dodivatel'sky a Ziadaf od podndjomcu ndhradu.

5. Po sko deni podn6jmu neme podnrjomca pr6vo na akikol'vek formu b)'tovej n6hrady.

6. Podnijomca v p pade z6ujmu o predizenie podnajomniho pomeru .i€ povinni 2 mesiace pred ukondenim
podnrijmu pisomne poiiadaf vlastnika o predlZenie podn6jomncj zmluvy. Vlastnik viak nie je povinni
tiadosti podnijomcu \Thovief .

aHnok Ilr.

I. Nejomcaje povinni odovzdaf podnajomcovi brt v stave sposobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho
na svoje naklady udriiavat'; to neplati, ak.ie d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. Podn6jomcaje poviDni oznemit'bez zbltoin6ho odkladu n6jomcovi pohebu lich opn{v v b)te, na ktor6 sa

nevlah uj ri ustaDovenia bodov 3 . I ai 3 .5. a umoinit' ich lykonan ie.

3.1 Drobnimi opravami v b)'te slvisiacimi s jeho uzivanim (d'alej len "drobn6 opravy") sri opm\y b)'tu,
miestnosti nesliziacej na blivanie, kor6je sridasdou bytu, ich prislusenstva, zariadenia a lybaven;a, ako aj
qimeny drobnich sridiastok jednotliqtch Fedmetov zariadenia alebo vybaveni4 ktor6 si uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR d. 87/1995 2.2., klo*it sa ,'ykon6vajt niekore ustanovenia Obdianskeho zikonnika
(dhlej len'irariadenie").

3.2 Drobnlmi opravami sf ai opraly bltu, miestnosti neslliziacej na bivanie, ktor6 je stdasfou bltu, ich



/ prisluienstva, zariadenia a lTbavenia, ako aj vimeny drobnich sidiastok jednotliqtch predmetov zariadenia

alebo vybavenia, ktord nie sir uvedend v prilohe nariadenia, ak n6k)ad najednu opravu neprelisi sumu 250'-

EftR. Ak sa vykon6va na rej istej veci viac oprev. ktod spolu sivisi4je rozhodujirci srldet nekladov na vsetky

tieto opravy.

3.3 B€Znou tdrzbo b),tu (d'alej len ,.bezne aldrzba-') s[ prace, klord sa obvykle r.ykon6vajri pri dlhsom uiivani

bltu, miestnosii neshiziacoj na bivanie, koreje sidasfou b)'tu, ich prislusenstva. zariadenia a \rybavenia ako

napriklad mal,ovanie, napisfanie xylolitovej podlahy, driitikovanie a pastovanie parkiet, udfiiavanie

dreven€ho oblozenia slien, opravy vstavandho nib)'tku (opravy a v'imeny z6mok a n6tery)'

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorich sprrvne Wkonanic spravidla predpoklad6 odborn6 znalosti, m6;e vykoneva'

drobn6 opravy a beznri ridrzbu podnljomca sanostatne Vykonanie drobnich opr'v a beznej ridrzby,

vy2adujice oibomd malostr', je podn6jomca povinnj zabezpedif odborne sp6sobilou osobou disponujricou

piatnjm opr6r,nenim na vykonrivanie poZadovanich dinnosti Drobne opra\y a bezni ridriiu je povinnj

vykonrivatilzabezpedif ich vykonanie odbome sp6sobilou osobou) podn6iomca na svoi vlastni ridet

3.5 Ak sa podn^jomca nepostara o bezodkladn€ vykonanie oprAv alebo idrZby v pripadoch, ked' mu t6to

zmluva ukl;de, aby tak ur;bil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, mi nijomca pr6vo tak urobit'po

predchedzajicom upozomcni podnejomcu na svoje neklady sam (prip. dod6vatel'sLf) a poiadovai od

podnijomcu nehradu.

4.1 Podnajonca je povinni staraf sa o to, aby na prodmete zrrluvy nevznikla Skoda- ZSvady a poskodoria

ktor6 sp6sobil slm alebo ti, kto s nim bivajn alebo ti, ktor:fur umoznil do bltu pristup' je por'inn!

bezodkladne odstranid. Ak sa tak nestane, me ndjomca pr6vo postupovaf primemne podl'a bodu 3 5-

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluw alebo ak trpi uZivarie predmelu zmluvy takim sp6sobon' Ze na

vcci vzniki skoda alebo ze hrczi vznik znadnej skody, je n6jomca po predchadzajricom pisomrron upozorneni

oprevneny od zmiury odstripiC.

5. PodnAjomca a osoby, kto.6 s nim iijri v spolodnej dom6cnosti, majf popri preve uiivad b]t aj prSvo uzivat'

spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat' plnenia, ko|]ich poskytovanie je s uzivanim byltl

spojene. Fodn6jomca je povinni uzivali b!'t, spolodnd priestory a zariadenia domu riadne a riadie pozivat'

plnenia, ktor;ich poskyovanieje s uzivarim b)'tu spojen€- Nijomcaje oprivnenli pozadovaf pristup k veci za

iaelom kontroly, di podnajomca uziva vec riadnym sp6sobom. Ak podnrijomca by zjavnc neuiiva. n6jomca

mi prdvo od zmluvy odstupif.

6.1 Vllkon prdv a povinnosti vlplivajiicich z tejto zmlu\ry, rcsp. zo srivisiacich usranoveni vieobecne

zivazrich pdvnych predpisov, nesmje bez pdvneho d6vodu zasahovaf do pr6v a prevom chr6nenich

zAujmov inich a nesmie byf v rozpore s dobqimi mravmi.

6.2 Podnaiomca ie povinnj pri vikone svojich priv a povinnosti dbaf, aby sa v dome v]'tvo.iio prostredie

zabezpeduiirce ostahrlin vlastnikom di uZivatelbm bytov vikon ich pr6v Zaroveii je povi i zdr;ad sa

vsctkdho, 6im by nad mieru primeranri pomeron obfai-oval in6ho alebo iim by valne ohrozoval vjkon jcho

prarv.

?. Podn6jomca nie ie opr6vneni daf predmet zmluvy do uzivania tretE osobe (d'alsi podnrljom' vipozidka, a

pod.). Porulenie tejio povinnosti opraviiuje naiomcu od zmlulT odsttpif

8. Podnrijomca nesmie lykonavat' stavebn6 iipravy ani int podstatnii zmenu v blte bez sihlasu n6jomcu' a to

a i na svoje niLklady. Za int podstahi zmenu v blte sa na idely tejto zrlury rozumeji aj zesahy do

technickdho, energetickdho alebo technologick6ho vybavcnia bytu resp. bltoveho domu. Porusenie tejto

povinnosti oprSviuie nrijomcu od zmluvy odstupit'.

9.1 Podnejomca.je povinrj umoZnif na nelyhnutne pohebni aas a v ne\'yhnutnej mierc vstup do b)tu

zastupcovi n6jomcu alebo osobe povercnej vykonevaf irdrZbu, za fdelom obhliadky alebo opravy

Porln5ionrca je povinni b).t spdstupnif aj ltedy, ked sa jedn6 o opravu spolodnich tasti alebo spolod ych

zariarleni domu pristupni len; brtu. Na fdely mont6ze a idrzby zariadeni na meranie spohoby tepla, vody,

plynu alebo inlch plneni kto.ich spotreba sa takimto alebo obdobnim sp6sobom zaznameniva' ako aj na



odpodet nameranich hodn6t,.ie podrdjomca povinni umoinii pofrebni pristup osobdm uvedelim v plvcj
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inim osobam poverenich dod,vatel'mi t'jchto plneni. V pripade
neumo;nenia pristupu zn6ia podnrijomca d6sledky s qim spojen6, ktotimi sa rozumejii najma Skody a
dodatodn6 ntklady, Llor6 v srivislosti s poruienim povinnosti podnajomcu vznikli.

9.2 Podnrijomca je povinni dodrziavaf protipoZiame a in6 obdobn6 predpisy najnii neodkladaf veci na
chodbech a v spolodnich priestoroch domu, ktor6 by br6tili poziarnemu zasahu, dodrziavat' zik^z
maniprlecie s otvorenim ohiom vo vyznaienych priestoroch a pod.-

9.3 Podnrijomcaje povinni bez zbltodn€ho odkladu ozn{mif n6jomcovi zlvady na m€mcich zariadeniach v
b)'te

9.4 Podn6joncajc povinn:i omamovai n6jomcovi kazdri zmenu identifikadnich irdajov vl.ilane aisla ridtu ako
i zmeDu poitu os6b ktor€ ako dleno\,ia domecnosti uzivajI b]t spolu s nim.

10. Povinnosti podniijomcu uvedend v tonto dlinku sa povaiujri za "osobitnd povinnosti podnajomcu" v
zmysle dlanku II bodu 3.i.2 tejto zmlury. Akje porusenie niektorej ztichto povinnosti zri.ovei d6vodom
op.riviuiricim nejomcu k odstlipeniu od zmlu\y, plati, Ze nrjonca sa m6Ze sem rozhodrltf, ktoli z dvoch
dostup ich sp6sobov skonienia zmluvn6ho vzaahu pouiije.

al{nok IV-

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze L'ihrada za podnajom je uvedena na EVIDFNaNOM LISTE, ktori je
prilohou zmluvy-

2. Uhradu za plnenia. ktonich poshiovanie je s podnejmom spojen6 (dodavka Tt]V a UK, vody a odrod
odpadovej vody, elekrina na osvetlenie spolodnich priestorov, odvod dazdbvej vody) jc podndjornca
povinni uhredzaf naiolncovi zelohovo, vo qiske presne uvedenej v EVIDENdUOU t-tSfe, noqi.le
pr0ohou zmluW.

3.1 Uhrady podl'a bodu L a 2. plati podnajomca prostrcdnictvom inkasa (SIPO), vtdy do 15. dda mesiaca,
ktori pr€dchadza mesiacu! na ktori sa fhrady platia (napr. thrady na september st splatnd do 15.
augusta)-

3.2 Ndjomca je oprevneni jednostrannc zlysovad sumu rihrady za podnii_jom (bod l.) natvjac o pcrcento
miery infl 6cie v uplynulom roku zisten6 podl'a indexu spoirebilel'skich c ien (pod I'a ofic 16 tne ho i daia S U S R ).
N6jomca je oprevnenijednostranne upravit'vjiku z6lohovej ptatby (bod 2.) akje na 1() d6vod vypl:i"r'aj{ci zo
zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovich org6nov, zmeny trhoqich cien. alebo zo zrneny druhu,
pripadne rozsahu poskytovanich slu;ieb. Jednosarannd zmena \.lisky rihrad sa uskutodni dorudenjm nov6ho
EVIDENCNEHO LISTU podna.jomcovi.

3.3 V pripade viacerjch pohl'adrivok plati, Ze suma uhraden6 podnajomcom sa pou:jje na uspokojeDie
pohl'adavky, l(orej splnenie nie je zabezpedene alebo je zabezpeden6 v najmeniom rozsahu. inak na
uspokojenie pohl'adivky najsk6r splatne_j; ,ra pripadn6 in6 urdenie l/konan€ podn6joncom (napr. v prikaze
na Lihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Nejomca sa zaviizuje vyriitovat' zilohov6 platby raz rodne, najnesk6r do 31. nriija kalend:lmeho roka
rasledujlceho po skondeni zudtovacieho obdobia. Zridtovacim obdobim sa rozumie kalendiimy rok.
V pripade, Ze visledkom vytttovania zdlohovjclr platieb budo nedoplatok, je podn6jomca povinni k ieho
irhrade do l4 dni od doruienia \rlizvy neiomcu.

4.2 Slavy meradiel plneni posl$'tovanich v srivislosti s uiivanim blru (napr. vodomer a pod.) pri odovzdani
a prevzati bltu zmluvni strany zaznarncnajt v prc1okole.

5. Vietky peiiaZne pohl'adevky zmluvnich str6n musia b1,f uhraden6 riadne a vdas. Penaini dlh plneni
prostredrictvom periabr6ho listavu alebo prostredDictvom poStovdho podniku.je splnen5; pripisanim suml
dlhu na irdet veritel'a v periaznom itstave alebo \'yplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade



I porusenia tejto povinrostije strana, ktor, sa porusenia dopustila, povinna uhradif irok z omcskania vo vilke
urdenej predpisom Wdanim na vykonanie ust. $ 5I7 ods. 2 zikooa d. 40/1964 Zb. Ob6ianskeho Trikonnika v
meni neskorlich predpisov.

6. Ak podniijonca porusi povinnosf uhradif platby uveden6 v bode ). (thrada za podn6jom) alsbo v bode 2.
(thrada z6loh za plnenia, poskltovanie koqich je s podnAjmom spojen6) riadne a vaas, a porusenie tejto
povi nosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poslgtnutej mu nijomcom, je nijomca oprd\,neni
postupovat' podl'a ust. i:1. II. bodu 3.1.2 tejto zmlury. Vo vaahu k nedoplatku z vyirdtovania z{ilohoqich
platieb to plati rovnako.

aunok v.

l. Podnejomca berie na vedomie, ze predmet podnijmu nieje poisteni.

a16nok vl.

l. Pri skonaeni podniijmu uvedri zmluvnd slrany, ktore sn ryzickimi osobami, svoju dalsiu adresu pre
dorudovanie pisomnostij v opainom pripade bud€ korespondendnou adresou adresa ich trvaidho pobytu.
Pisomnosti uriend druhej zmluvnej strane jej musia bya doruden6 osobne alebo zasland poitou (kuriernou
sluzbou) na adresu podl'a tejto zmluvy a to sp6sobom ul'ozriuiircim overif snahu o dorudenie pisomnosti. Za
dei dorudenia sa povazuje dei prevzatia pisomnosti. Za predpokladu dodriania postupu podla
predchridzajtcich ustanoveni sa za deii dorudenia povaruje tieL deii, kedy adres6t odmietol pisomnosl' prevziaf
alebo deii, kedy sa z.isielka s pisomnosfou vnitila odosielatelbvi ako nedoruditel'n6 z ak€hokol'vek indho

2. Ak sa v tejlo ,rnluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojcdnanie nem6 vply.v na povirnosf zmluvnej
strany zaplatif n6hradu Skody; to sa qika aj Skody presahujircej qisLu zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
nep.ihliada.

3. Akdkol'vek zmeny, doplnenia alebo ikony smerujtce k skondeniu zmluvndho vzJahu m6zu byf plalne
vykonand \."jluine v pison,nej forme.

4. Prenajimatel'nie je opdvneni zmluvu o podn6jme v.vpovedaf. Sihlas prenajimarel'a (vlashrika bltu)
s @avretim podnaiomne.j nnluvy bol n6jomcovidani vopred-

5. Vzrah n6jomcu a podn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obiianskeho zakonnika o podn6jme
b),tu, a v pripadoch, ktord nie sri ich ustanoveniami rieSen6, pouzijir sa podporne ustanovenia paragralov 663
a nasl. Obdianskeho zikonnika.

6. f6to zmluvaje vyhotoven6 pojednom rovnopise pre kaZdi zmluvnri stranu.

7. iiashici tejto ,"nluvy prehlasujd, Ze prejavy v Dej si slobodni a v6;ne, plne zrozuraitel'nd a urair6, te ich
sp6sobilost'na dani pr6vny tkon nieje obmedzena, Ze si zrluvu preditali, s je.j obsahom bez vihrad sirhlasia,
ao svojimi podpismi potvrdzujri.

V Starei Tuej, dia 31.01.2016

IF0,q/tuor-i.rF 5.,.,:ren M.E.Sietanirc JBttt4i
, 916 0t Slara n,r.

JCO:3670J482 DtC: zA;2-zgi a1 
.

'Woll'?fryT'''
Nijomca

Ing. Zuzana Pen,lovd- konatelka
za TECHNOTUR s.r.o.

Podnijomca
Katarina Esrer Krlerov:t


