
ZMLUV A. O PODNAJME BYTU
i.26 n 6

1. Nrjomca:

obchodnd meno: TECHNOTIIR s.r.o.
v zastripenj: Ing. Zuzana Peh6iov6. konatelha
sidlo: ul. Gen. M. R. Steienika d. 380/45. Stari Tuti 916 0l
bank. spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.

idet: 5811391001/5600
IBAN/SW|FT: SK7856000000005 81 139100I,KOMASK2X
reo: 36 704 482
DIe: 2022291678
ra DPH: sK202229 t6't9
zi.pis: Obchodni register Okresneho sridu Trendin.

oddiel: Sro. vlozka d. 17278,R

2. Pod'lijomc .

meno a priezvisko: Kvetoslava Chudikovi
d6tum narodenia:
trvale b)'tom:
Statna p slusnosf:
nislo OP:
adresa pre dorudovanie:

)l

9ll1t81 ktod plati, ak nie je v tejto zmluve

uzavreli tfto zmluvu o podnijme bytn

abnok l.

l. \ijomca prene.h;.r podn6jomco\ido u,/i\ania btl nachid/ajuci sana byo\eho domu ,io

sfpisnim dislom i orientadnim dislo ]udova, v llorej sa byt tachidza, postaven6 na ul. M:irrej v
Starej Turej, je v katast i nehnutel'nosti vedena na liste vlastnictva i. vedenom prc okres Nov€ Mesto nad
V6hom, pre obec Star6 Tur6. kata$rAne rizemi€ Stard Ture, ako b)toIi dom postaveni na parcele d.

2. B]'t Specifikovani v prcdchddzajtcom bode L pozostava z predsiene, 2 izieb, WC a ktpelhe,
kuchynsk6bo kita. pir nic€. ! elko\ a plocha ob),iljch mie5most, je 34.93 m: a plocha osramych mis,tno(r je
18.,18 m . Celko\6 podlaho\a plocha byu te 5J,41 m .

3- Opis prisluienstva a opis stavu bttu obsahuje protokol o odovzdanf a prevzati bJ,.tu.

4. Podn6jomca sa so stavom byu osobne obom6mil a podpisom tejto znluvy potvrdzuje, Ze b)'t mo bol
odovzdani pred jej podpisanim, a to v stave sp6sobilom slirZil na dojednani iiel (uspokojovanie b),rovich
potrieb podnajomcu a dlenov jeho dom6cnosti); ak nieje v odovzdavacom protokol€ qislovne uvedend inak,
be/ alqichkohek rdd. posLodenr a podobne.

aldnok Ir.

I. Podn6jomni vzt'ah sa uzatv:lra na dobu urditi, a to od 1. augusta 2016 do 31. jila 2017.

2. Pt'vny vzlah zaloieni touto zmluvou (d'alej tiei "podndjom") sa kondi uplynurim dasu, na ktoqi bol
do.jed ani. Ustanovenie { 6?6 ods. 2 zAkona t. 4011964 Zb. v meni neskorSich predpisov (dalej len
"ObciansLl zakonnil,'alebo .kratka -O7 ) .a nepouTije.



3. Pred uplynutim dojednanej doby mozno podn6jom ukondif len dohodou zmluvnlich stren alebo

iednostmnntnn prllvnym ikonom (vipoved', odstupenie od zmluw) klorejkol'vek zo zmluvqich sir6n za

podmienok ustanovenich v tcjto zmluve; pre vsetky pripady plati, Ze pr6vny rikon tr€ba urobit'pisomne. inak
je neplatni.

3.1.1 Ak nieje d'alej ustanoven6 inak plati, ie v:ipovednA lehota je 1 mesiac' ak ide oqi?oved'zo slrany
podnejomcu, 2 mesiace ak ide o \iipoved' zo strany n6jomcu. Vlipovednri lehota sa podita od prvdho diia
mesiaca nasleduiirceho po dorudeni qipovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo ind, skondenie podnajmu

rl"poved'ouje noZn6 z ak€hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia ddvodu.

i . l .2 Ak de ndj omca r"jpoved z d6vodu, ze pod Sj omca poruSil n iektorf z povinnosti, ktor6 si v tojto zm] uve

oznaden6 ako "osobitnd povinnosti podnlljomcu" plati, )€ qipovedn6 lehotaje 15 dni a zadina pb'nff diiom
nasledujiicim po dni doruienia vipovede. V fomto pripnde sa mlsi dilvod lipovede skutkovo rymedzit' tak,

aby ho nebolo mozn6 zamenit'.s inim d6vodom a musi sa vislovne uviesf, ie ide o qipoved podl'a tohto
ustanovenia spolu s uvedenin dlzky vipovedne.j lehoty.

3.1.1 Po podanei \"ipovedi aiebo mesiac pred skondenim podnejmu je podnajomca povinni umoznit'
ziujemcovi o prenajatie prehliadku b)tu v pritomnosti nejomcu alebojeho z6stupcu. Podnajornca nesmie byt'
prehliadkou zb).todne obfazovani.

1.2 V pripadoch uslanovenich v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho zirkonnika je ktorekofvek
zo zmiuvnich stran opr6vnen6 od zmlury odstipif: ustanovenia Obdianskeho ztkonnika o odstupeni od

zmluvy o n6jme bltu sa pouzijii primerane- Odstupenim od zmlulT sa podn6jom kondi k momentu, ked'j€
pisornni prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstupif dorudeni adresrtovi tj- druhej zmluvnej strane.

Llstanovenie S 48 ods- 2 OZ, slove "odsttpenim od zmluvy sa zmluva od zaiiatku zrusuje", sa neuplatni.

l- Po skondeni podndimuie podnAjomca povinni odovzdaf predmet zmluvy (dl. I) najomcovi v stave, v akom

ho prevzal. s prihliadnutim na ob'"]kl6 opohebenie. Za porusenje povinnosti vdas vyprataf b}( (dim sa jba na

uaely tohto ustanovenia rozumie "do 2 pmcovnich dni po skondeni podnljmu")je povinnj zaplatiC znluvnii
pokutu vo yiske 150,- EUR za kazdi, do i len za6ati kalend6my qizdei omeskania. Ak podn6jomca poruii
povinnost' odovzdaf b)t v zodpovedajircom stavo, je n6jomca oprivneni s6m vykonat' alebo zabezpedif
\] konanie niprarT dodevatel'sky a z;adad od podniijomcu n6hmdu.

j. Po skondeni podnAjmu nemi podndjomca pr6vo na akrikol'vek fomu b)'tovej nrihrady.

6. Podnajomca v pripade zdujmu o prediienie podnAjornndho pomeru je povinni 2 mesiace pred uko0denim
podndimu pisomne poiiadat' prenajimatelb o predlzenie podnejormej zmlury. Vlastnik vsak nieje povinny
Ziadosti podn6jomcu Whovief .

alenok III.

L Najornca je povinni odovzdad podn6jomcovi b)'t v stave sposobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje naklady udrziavaf; to neplati, akje d'alej ustanovend niedo ir€.

L Podnajomcaje povinni om6mif bez zbytodndho odkladu najomcovi potrebu t'Fh oprav v b)te, na ktord sa

nevzdahuiI ustanovenia bodov ]- I aZ 3.5, a umohif ich Wkonanie.

3.1 Drobnimi opralani v bye srivisiacimi s ieho uiivanin (d'alej len "drobn6 opravy") srli oprary b)'tu,
miestnosti nes|iiiacej na b:ivanie, ktorA je sirdasfou by1u, iqh pdslusonstv4 zatlader'ia a \rybaveoia, ako aj

\:imeny drcbnich sril;astok j ednotlilich predmetov zariadenia a'ebo lybaveni4 ktord si uveden6 v prilohe
Nariadenia vledy SR d. 87/1995 2.2.,]"lorym sa vykon6vaj{! niellor€ ustaDov€nia Obdianskeho z.ikonnika
(d'alej len "nariadenie").

l-2 Drcbnimi opravami sri aj opmra bltu, miestnosti nesliiiacej na blivanie, ktod je sidast'ou b)'tu, ich

prisluSenstva, zariadenia a vybaven;a, ako aj v;imeny drobnjch sldiaslok jednotlivich predmetov zariadenia

alebo rrybavenia, ktor6 nie s[ uveden6 v p.ilohe rariaden;4 ak n6klad najednu opravu neprevi5i sumu 250,-



/ EllR Ak sa \ykon6va na tej istE veci viac opr6v, ktore spolu s[visi4.ie rcd]odujrici siaet nekladov na vietky
tieto opra\,y.

3.3 Bernou rldr:bou bltu (dhlej len "beinri [drzba") si price, ktord sa obvykle rrykon6vajri pri dlhSom uzivani
b)'tu, miestnosti neshiziacej na bivanie, ktoraje sidastbu bltu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia ako
napriklad malbvanie, naprisfanie xylolitovej podlahy, dr6tikolanie a pastovaoie parkiet, udrziavanie
dreven€ho oblozenia stien, opravy vstavan6ho nibytku (opravy a vimeny z6mok a netery).

i.4 Ak nejde o dinnosti, kto.ich spr6vne vykonanie spravidla predpoklada odbomd znatosti, m6ze lykondvaf
drobnd opravy a bemii idrzbu podnajomca samostatne. Vykonanie drobnich opftiv a beznej Lidrzby,
\yzaduirice odborn6 znalosti. je podnijomca povinni zabezpedif odbome sposobilou osobou disponu_jicou
platntfon oprivnenim na vykonrvanie poi2dovanioh dinnosti- Drobn6 opra\.y a b€Zr[ irddbu je povinni
vykon6vaf (zabezpe6iC ich vykonanie odborne sp6sobilou osobou) podn6.jomca na svoj vlashri {det.

3.5 Ak sa podnejomca nepostani o bezodkladn€ vykonanie oprdv alebo ridrzby v pripadoch, ked' rnu tiito
znluva ukladii, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, me nejomca pr6vo tak urobji po
predchadzajioon upozomeni podndjomcu ra svoje nriklady sdm (prip. dod,ivatel'skl') a pozadovaf od
podndjomcu nahradu-

4.1 Podnajomca je povinni staraf sa o to, aby na predmete zmlr\.f, nevmikla ikoda. Zivady a poskodenia
ktor6 sp6sobil silm alebo ti, ktori s nim b)./ajri alebo ti, ktotim umoznil do b].tu pristup, ie povinnj
bezodkladne odstr5nit'. Ak sa tak nestane, mA nijomca pr6vo postupovaf primerane podfa bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uziva prednret zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluly tahim sp6sobon, ie na
veci vzniki ikoda alebo i€ hrozi vznik mainej Skody,je n6jomca po predch6dzajicon pisomnom upozornenr
oprAvnen:i od znlu1y odstupif.

5. Podni{.jomca a osoby, ktord s nim Zijri v spolodnej dom^cnosti, majri popri prAve uzivat'b}t ai prAvo uzivaf
spoloine p.iestory a zariadenia do:nu, ako aj pozivat' plnenia, ktorich poslg,tovanie je s uZivanim bylu
spojen6. Podn6jomca je povinni uiivat' blt, spolodnd priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat'
plnenia, ktoqich poskltovanie.je s uzivanim b).tu spojen€. Nejomcaje opiivneni pozadolaf pristup k veci za
utelom kontroly, di podnajomca uziva vec riadnym sp6sobom. Ak podnlijomca byt zjavne neuziva, nAjomca
md privo od zmluvy odstirpit'.

6-1 Vlikon pr6v a povinnosti vyplivajficjch z tejto zmlu\y, resp. zo srivisiacich ustanoveni vieobecne
zSvAalicb pr6vnych prcdpisov, ncsmie bez pr6vneho d6vodu zasahovaf do pr6v a pravom chr6nenlch
zaujrnor inlchanesmieby \ ro,/pore s dobrymi mru\nri.

6.2 Podn6jomca je povinni pri qikone svojich prfv a povinnosti dbaf, aby sa v dome q'tvorilo proshedie
zabezpedujfco ostatnim vlastntkom di uiivatelbm b)tov \:ikon ich prev. Zarovei.ie povinn! zdrZaf sa
vSetk6ho, dim by nad mieru primerant pomerom obt'aZoval in6ho alebo diin by vezne ohrozoval likon jeho
priiv.

7. Podnrijomca nie je opr6vneni dat' predmet zmluvy do uiivania tretE osob€ (d'alSi podnajom, vjpoZidka, a
pod.). Porusenie tcjto povinnosti opr6viiuje nejomcu od zmluvy odstripid.

8. Podn6jomca nesmie lykonavaf stavebnd ipra\), ani ini podstatnt zrnenu v blte bez sihlasu nijomou, a to
ani na svoje nrlklady. Za inri podstatni zmenu v blte sa na rldely tejto zmluvy rozumejt aj zasahy do
technick6ho. energetickdho alebo technologickeho vybavenia b)tu resp. b),tov6ho domu. Poruienie tejlo
povinnosti oprdvnuje nijomcu od zmlury odstupia.

9.1 Podn6jomca je povinni umoznid na nelyhnutne potrebni das a v neryhnutnei miere vslup do b).tu
,aistupcovi ndjomcu alebo osobe poverenej \ykondvaf tdrzbu, za tielom obhliadky alebo opra\.1-.
Podniiiomca je povinni b]'t spristupnit' aj ltody, ked' sa jedn, o opravu spolodnich dasti alebo spolodnich
zariadeni domu pristupni len z bltu. Na idely mont6i€ a ridrzby zzriadeni na meranie spolreby tepla, vody,
plynu alebo inlich plneni kto|ich spoheba sa takimto alebo obdobnim sp6sobom zaznamen6va, ako aj na
odpodet nameranich hodn6t, je podnejomca povinnli umoinif potrebnli pristup osobim uvedenirn v pr,,ej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inim osobdm poverenich dodAvatel mi tichto plncni. V pripade



neumoznenia pristupu zn65a podn6jomca d6siedky s qim spojeni, ktoqimi.sa rozumejit najma skody a

clodatodnd nrikiady, ktor€ v srivislosti s poruienim povinnosti podnejomcu vznikii'

9.2 Podneionca je povinnll dodrZiavat' protipoziarne a ind obdobn6 predpisy najrnii neodkladaf veci na

.fr"i*J "" u spoloenich priestoroch alomu' ktor6 by breniti poziamenru z6sahu dodrZiavaf z6kaz

manipul6cie s oworenim ohrlom vo '"yznaienlich priestoroch a pod '

9.3 Podndjomca je povinni bez zb!'toin6ho odkladu ozn6mit' n6jomcovi zivady na meracich zariadeniach v

b),te.

9.4 Podn:ijomca.je povinni omamovaf n6jomcovi kaZdi zmenu identihkadnich tdajov vrhtane disla tilu ako

i ,r"no potlu o"6bktor6 ako dlenovia domecnosti uiivajir b,t spolu s nim

10. Povinnosti podn6jomcu uveden€ v tomto dlenku sa povazujf za "osobitn6 povinnosti podnijomcu" v

'.""1r tfa"f.. iI toau:.1.2 teito r,rnluvy. Akje porudenie niektorcj zqichto povinnosti TArovei d6vodotn

.".;"""1"i- #i"."" 
-[ 

"a'irp".i" 
.a '"rlrft"v, ptati. :e nalomca sa moi€ sam rozhodnrid' ktoql z dvoch

do.nrpnjcn .po'.bor \l'onaenia anlrlvneho ! /iahu pouTije

aHnok Iv.

1. Znluvn6 strany sa dohodli. ze irhrada za podnijom je uvedeneL na EVIDENdNOM LISTE ktori je

pri]qb!! zmlu!T.

2. tihradu za plnenia, ktorich poslg,tovanie je s F'dnaimom spojenc ldoddrka l UV a LIK' vody a odvod

;ilG ily, .t"it inu' nu 
'o.u"rl"n;" sptlocnlch priestorov, o'lvod dazd or,ej vodv) je podn6jomca

p"ii.'rt i,lt.aai"t n6jomcovi zilohovo, vo'riSke preine uvedeoej v EVIDENCNOM Lls'tE ktod ie
pt(qbou zmluw.

3 - l t]hrady podl a bodu 1. a 2 plati podnejomca proshednicffom inkasa. (SPO)' vzdy do 15' dia mesixca'

f.,"* p.iainaa- me"iacu, na kt;ri s; nhrady platia (napr' irhrady na september sfi splatne do 15-

augusta).

3.2 Nijomca ie opr6vneni jednostranne zwsovaf sumu rihrady za podnajom 
-(b"1 l;l "lj"i,': 9 -qf::r."

-i.rv ;.tna"i" u uptynulom riku zisten6 podl'a indexu spotrebitel'sklich cien (podl'a oficielneho udaia SU SR)

Nrijomca je opr6nin! jednostranne upravif v:isku z6lohovei platby (bod 2 ) ak je na to d6vod vvplivajioi zo

"-'"riv 
pri*ty"L predpisov. rozltndnutia cenov;ch org6nov, zmeny trhovich cien, alebo zo zmeny druhu'

p.ip"i"! i"tJ.ft* p".lil".vanlich sluZieb Jednostranne zmena \ii5ky ihmd sa uskutoini doru'enim novdho

EVIDFNaNEHO LISTU podniijoncovi

l.l ! prioade liacerych pohladdlok plafi. ie suma uhradena podnajomcom sa pouiije na uspokoienie

".if"al-ii- l,ro.ei spln.irie nie ie zabezpeden6 alebo je zabezpedene v najme"tm roTsahu- iiak na

1,"p"t"i",;'. p.f,l"i^11 najskor silatn.j; ni pripadn6 in6 urienie vvkoiane podl6jomcom (napr' v prikaze

na irhradu apod.) sa neprihliada.

4.1 Nejomca sa zav:izuje lyirdtovaf Telohov6 platby raz rodne, nainesk6r do 31 m6ja kalcndameho roka

""rf"a,]:rf""ft. 
p" skoiieni zriitovacieho obdobia Zirrtovacin obdobim sa rozumie kalcndarny 

'ok
v prfp^G Z. tl,tf"af.m rryirdtovania zilohovich platieb bude nedoplalok' je podnAjomca povinn;i kjeho

ihrade do I4 dni od dorudenia \"izvy n6jomcu.

4.2 StaW meradiel plneni posk)tovanich v srivislosti s uzivanim bytu (napr' vodomer a pod ) pri odovzdani

a prevzaii bltu zmluvn6 strany za:znamenaiit v protokoie

5. V5etky peiaZni pohl'adrivky zmluvnich strar musia byt' uhmden6 riadne a vdas PeriaZni dlh plneni

p.or,r"ltil"i'orn p"iu-Zneho ,liriu'nu alebo prosrrednicrr'om postoviho.podnik! je splnenj pripisanim stttny

lihu nu i,l"t veritel'a v peiiaznom ls1are alebo lyplatenim sumy dthu veritelori v hotovosti V pripade

pi."*.i" 
"1," 

p""it*stije strana, ktori sa poruienia dopustila' povinna uhradif frok z omeikania vo v'-i5kc



u.denej predpisom \Adan)im na vykonanie ust. $ 517 ods. 2 zekona i. 40/1964 Zb. Obdianskeho z{konnika v
zneni neskorSich predpisov.

6. Ak podnnjomca poru5i pov;nnost'uhradil platby uvedend v bode 1. (rihrada za podnajom) alebo v bode 2.
(ihnda ziloh za plneni4 poskytovanie klolich je s podnrjmom spojend) riadne avdas, a poruienie iejto
povinnosti nenapmvi ani v dodatodnei primeranej lehote poslgtnutej mu nljomcom, je n6jomca opravneni
postupovat' podl'a ust. il. IL bodu 3.i.2 lejto zmlury. Vo vd'ahu k edoplatku z vyudtovania ziloho\tch
platieb to plaii rovnako.

abnok v.

l. Podndjomca berie na vedomie, ie predmet podneimu nie ie poisteni.

aHnok vI.

l. Pri skondeni podnijmu uvedir zmluvnd strany, kror6 sri lzicklimi osobami, svoju d'alsiu adresu pre
dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude korespondendnou adresou adresa ich hrr'al6ho pobltu.
Pisolnnosti urden6 druhej zmluvnej strane jej musia b)d doruden6 osobne alebo zasland poStou (kuriimou
sluiiou) na adresu podlh tejto zmlu\,y a to sposobom umoZiiujrioim overit'snahu o dorudenie pisomnosti. Za
deii doruaenia sa povaZuje deii prevzatia pisomnosti. Za predpokladu dodriania postupu podi'a
predchridzajricich ustanoveli sa za deii doruienia pova:uje tiez deii, kedy adr€s6t odmietol pisomnost' prevziat'
alebo deii, kedy sa zesielka s pisornnosfou rr6tila odosielatel'ovi ako nedoruditelh, z ak€hoko''vek in6ho

3. Akdkol'vek aneny, dopl enia alebo rikony smerujtice k skondeniu zrnluvndho vzdahu m6zu b)'t' platne
vykonand \iludne v pisomnej forme.

4. Prenajimatel'nie je oprdvneni zmluvu opodnijme vypovedaf- Sihlas prenajimatelb (vlastnika blt$)
s uzavretim podnajomoej zmlurT boi n6jomcovi dan;i vopred.

5. Vzthh nnjomcu a podn6jomcu sa riadi touto znluvou, ustanoveniami Obdianskeho zikonnika o podnajme
b1tu. a v pripadoch, kro.6 nie sri ich ustanoveniami rieSen6, pouZijri sa podpome ustanovenia paragrafbv 663
a nasl. Obdianskeho zSkonnika.

6. T6to zmluvaje lyhotoveni pojednom rovnopise pre ka-Zdi zmluvnir slranu.

T. adastnicitejto zmlu\'y prehlasuji, Ze prejavy v nej sf slobodni a vdZre, plne zrozumitelhd a uriit6, Ze ich
sp6sobilosd na dani privny Likon nieje obmedzeni, Ze si zmluvu predirali, s jej obsahom bez vihrad sfhlasia,
do svojimi podpismi potvrdzujri.

V Starcj Turei, dia 29.07.2016

2. Ak sa v tejto zrrluve hovori o zmluvnej pokute,
strany zaplatii nahmdu Skody; to sa tika aj 6kody
neprihliada.

lEL)H.tu0llU,l s.rl
Gefr i,i R.St4lAni,(x 31.10/45

l!1., 11 t,dr, t\)!l
-o 36;(a9.4 w" -i221cif 1r

)ltw{wTz:
Nijomca

Ing- Zuzana PetrAsovd, konatelka
7.a TECSNOTUR s.r.o.

tak6to dojednanie neme vpb'v na povinnosf znluvnej
pre.ahujucej \.]ilu ,/mlumej pokuD. \a ,,avinenre 

"a

Podndjomca
Kvetoslava Cbudikova


