
ZMLUVA O PODNAJME BYTU
E.2at16

1. Ndjomca:
obchodn6 meno: TECHNOT{IR s.r.o.
srdl^: ul.!,en.M R. Steianr[a ]8045,\tara luraolo0l
Iio: 36'704 482
zApis. OR OS Trendin, odd.: Sro, vloika dislo : 17278/R
zastipeni: Ing. Zuzana Petnisova, konatella
DIC: 20 2229 t6'/8
Ia DPH: sK20222916't8
bank. spojenie: Prima baika Slovensko, a.s.

dislo idtu: 5811391001/5600

2. Podn,ijomca:
meno a priezvisko: Dominika Eargaiovi
ditum narodenia:
trvale bltom:
Stitna prisluSnosf:

- dislo OP:
adresa pre dorudovanie:

uzar/reli tfto zmluvu o podn{jme bytu

at6nok I.

1. Naiomca prenecheva podn6jomcovi do uZiunia byt nachSdzajrici sa na poschodi budovy
ub]'tovaoieho zariadenlr so sripisnim tislgln orientaeni,m disl Budova. v Llorej sa blt nachddz4
aostaven6 na ul. ulej,je v katastri nchnutelhosti vedena na liste vlastnictua d.

vedenom pre okres Nov6 Mesto nad V6hom, pre ohec Stara Tur6, katashehe rllzem;e Star6 fur6, ako
budova ubytovacieho zariadenia postavend na parcele t. ).

2. Byl Specilikovani v predchadzajicom bode I. pozostava z pr€dsiene, 1 izby, kuchyn€, WC a kipel'n€.

* Celkovii plocha ob)dnich miestnosti je 12,62 m2 a plocha ostatnich miestnosti je 21,90 m2. Celkovd
podlahove plocha bltu je 34,52 m':.

3. Opis prisluienstva n opis stavu bltu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bltu.

4- Podnijornca sa so stavom bytu osobne obozn6mil a podpisom tejto zmluvy pofvrdzuje, i"e by mu bol
odovzdan:i pred jej podpisanim, a to v stave sp6sobilom sliiit' na dojednanti fdel (uspokojovanie byto!:ich
potieb podnejomcu a 6l€Dov jeho dom6cnosti); ak nie je v odovzdavacom protokole vislovne uveden€ inak.
bez akichkolvek vad. poikodeni a podobne.

aldnok rl.

1. Podnijomnli vlah sa uzatvara na dobu ur6iti, a to od 1. okt6bra 2016 do 30. septembra 2017.

2. Prdvny vzfah zalozeni touto znluvou (d'alej tiez "podnijom") sa kondi uplynutim dasu, na ktoti bol
dojednani. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zAkona t.. 4011964 Zb. v meni DeskorSich predpjsov (dalej len
"Obdiansky zikonnik" alebo skratka "OZ") sa nepouzije.

3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podndjon ukoniif leD dohodou zmluvnlich strdn alebo
jednostrannim prAvnym rikonom (vipoved', odstipenie od zmluvy) ktorejkolrek zo zmluvnich strin za
podnieDok ustanovenich v tejto zmluve: pre vSetkf pripady plati, Ze privny &kon tr€ba urobit'pisomne, inak



/

je neplatni.

3.1.1 Ak nieje d'alej ustarovcn6 inak plati. ze vj?ovedn6 lehota je 1 mesiac, ak ide ovipoved'zo strany
podnajomcu, 2 mesiace ak ide o vipoved' zo strany n6jomcu. Vypovedne lehota sa podita od prv6ho dila
mesiaca nasledujicelrc po dorudeni qipovede. At nie je dalej ustanovend nieio in6, skondenie podnijmu

Iipoved ou je moZn6 z akdhokol\ek d6vodu alebo bez uvedenia ddvodu.

3.1.2 Ak d6 n6jomca vipoved'z d6vodu, Ze podnajornca porusil niektoni z povinnosti, ktor6 sli v tejto zmluve
oznaden6 ako "osobitn6 povinnosti podnajomcu" plati, Ze qipovedna lehota je 15 dni a zadina ply1tf diom
nasledujricim po dni doru6enia vjpovede. V tomto prjpade sa musi d6vod qipovede skutkovo vymedzit'tak"
aby ho nebolo moin6 zamenii.s inlfon d6vodom a musi sa vislovne uviest', Z€ ide o lipoved'podl'a tohfo
ustanoveda spolu s uv€denim dliky vlipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej v,ipovedi alebo mesiac pred skondenim podnejmu je podn6jomca povinn;i umoZnit'
zr4ujemoov; o prenajatie pr€hliadku bltu v pritomnosti n6jomcu alebojeho zistupcu. Podnijomca nesmie byf
prehliadkou zbltodne obt'azovani.

3.2 V pripadoch ostanovenich v tejto znluve alebo v ustanovoniach Obdianskeho zdkonnika, je kton{kol'vek
zo zmluvnich $ren opravnene od zmlurl' odstripif; ustanovenia Obdianskeho zikonnika o odstupeni od
zmlu\T o n6jme bltu sa pouzijf primerane. Odstupenim od zmluvy sa podndjom konti k momentu, ked'je
pisomni prejav v6le strany oprivnenej od zmlu\y odstupif dorud€ni adres6tovi tj. druhej Tnluvnej strane.
Ustarovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstipenim od zrluvy sa zmluva od zadiatku zruluje", saneuplatni.

4. Po skondeni podnajmuje podn6jomca povinni odovzdaa predmet znlury (dl. l) ndjomcovi v stave, v akom
ho prevzal, s prihljadnutim na obrykld opotrobenie- Za porusenie povinnosti vias I/prataf b),1 (dim sa iba na
riaely tohto ustanovenia rozumie "do 2 pracovnich dni po skonbeni podn6jmu") je povinni zaplatit zrnluvnil
pokutr vo viike 150,- EUR za kaZdj, do i len zadaqi kalendSmy t:iZdeii oneikania. Ak podnrijonca poruii
povinnost' odovzdaf blt v zodpovedajr'lcom stave, _je najomca oprevneni s6m lykonaf alebo zabezpedif
\']konanie n6pravy dodavatel'sky a Ziadaf od podndjomcu nAhradu.

5. Po skondcni podnajmu nem6 podnejomca pr6vo na akirkol\ek formu bltovej n6hrady.

6. Podnajomca v pripade z6uimu o prediienie podnajornn6ho pomeru je povinni 2 mesiace pred ukondenim
podn6jmu pisomne poziadat' vlastnika o predlzenie podnljomnej zmiuvy. Vlastnik viak nie jc povinni
iiadosti podnejomcu vyhovied.

aHnok III.

L Ndjomcaje povinni odovzdaf podnrijomcovi blt v stave sp6sobilom na riadne uiivanie a v tomto stave ho
na svoje n:lklady udrZiavaf; to neplati, akje d'alej uslanoven6 niedo in6.

2. Podnajomcaje povinni oznAmif bez zb)'toindho odkladu nejomcovi potrebu lich opdv v blte, na ktord sa
nevzdahujri ustanovenia bodov 3.1 aZ 3.5, a umoinid ich rykonanie.

3.1 Drobni.rni opravami v b)'te stvisiacimi s jeho divanim (d'alej len "drobn6 opra\y") s[ opra\y bytu,
miestnosti nesliziacej na bivanie, ktore je stdast'du b)tu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj

Iimeny drobnich sridiastok jednotlivich predmetov zariadenia alebo vybavenia, klor€ sri uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR d. 87/1995 2.2., ktorym sa vykonrivajri niellor€ ustanovenia Obdianskeho z.{konnika
(d'ale j len "nariadenie").

3.2 Drcbnimi opmvami sri aj opra\y bytu, miestnosti nesltziacej na bivanie, ktori je sirdasfou b),tu, ich
prisluSenstva, zariadenia a rybavenia, ako aj aimeny droboyich sridiastok jednotliv.ich predmetov zadadenia
alebo rybavenia, ktor6 nie sri uveden6 v prilohe nariadeni4 ak nrklad najednu opravu nepreqtli sumu 250,-
EUR. Ak sa Wkonava na tej istej veci viac oprev, ktor€ spolu sivisia,je rozhodujirci stdet n6kladov na vsetky
tieto oprary.

3.3 Beznou ridrzbou b4u (d'alej len "betu6 ddrZba") s[ prace, ktord sa ohykle rTkon6vajt pri dihsom uzivani



/ b!.tu, miestnosti nesliZiacej na bivanie, ktorrje sidastbu b],tu, ich prislusenstva, zariadenia a rybavenia ako
napriklad malbvanie, napirit'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet, udrziavan;e
dreven€ho obloienia stien, opraq/ vstavan6ho neb!'tku (opralT a timeny 

^{mok 
a n5tery).

3-4 Ak nejde o dinnosti, ktoqich sprivne vykonanie spravidla predpoklad6 odbom6 nalosti, m6ze lykon6vaf
drobn6 opra\y a beZnf ridrzbu podnajomca samostatne. Vykonanie drobnjch opniv a beznej ndrtby,
vyzadujrice odbom6 malosti, je podnrjomca povinni zabozp€dit' odborne sposobilou osobou disponujicou
platnim opr6vnenim na vykondvanie pozadovanich dinnosti. Drobn6 oprary a beznf iddbu je povinni
vykonevad (zabezpedif ich rykonanie odbome sposobjlou osobou) podn6jomca na svoj vlastni iiet.

3.5 Ak sa podnfjomca nepostai{ o bezodkladnd \rykonanie oprrv alebo 6dr:by v pripadoch, ked' mu tAto

zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 nAjomca prevo tak urobia po
predchidzajtcom upozorn€ni podnejomcu na svoje n^klady sam (prip. dodevatel'sky) a poiadovaf od
podnrijomcu nrihradu.

,1.1 Podnejomca je povinni staraf sa o to, aby na predmet€ zmluvy nevznikla skoda. Z^vady a poskodenia

ktor6 spdsobil sem alebo ti, ktori s nint b:hajt alebo ti, ktoqim umoznil do bltu pristup, je povinnli
bezodkladne odstll{nif. Ak sa tak nestane, mA nAjomca prdvo postupovad primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podnajomca uziva predmet zmluw alebo ak lrpi uzivanie predmetu znlluw talcim sposobom, Ze na

veci vznike Skoda alebo ie hrozi vznik madnej Skody,.je nejomca po predchAdzajficom prsomnom upozomeni
oprevneni od zmluvy odstripit'.

5. Podnajomca a osoby, ktor6 s nim iiji v spolodnej domecnosti, majt popri pr6ve uzivaf b)'t aj pnivo uzivat'
spolodnd priestory a z-ariaderia domu, ako aj po;ivad plnenia, ktoryich poskytovanie je s uzivanim bltu
spojer6. Podnajomca je povituly uzivaf b''t, spolodn€ priestory a za.iadenia domu riadne a riadne poiivad
plnen'a, ktonich poskltovanieje s uiivanim b,,tu spojen6. Najomcaje opr6\'neni pozadovaf p stup k veci za
iielom konholy, di podnajomca uziva vec riadnym sposobom. Ak podnejomca blt zjavne neuziva, niijomca
mi pr6vo od zmluvy odsfiipif.

6.1 Vikon prdv a povinnosti ryplivajicich z te.jto zmlwy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecne
ziv:iznich privnych prcdpisov, nesmie bez pdvneho d6vodu zasahovaf do pr6v a prrvon chr6nenich
z6ujmov inich a nesmie b]'t' v rozpore s dobqim; mravmi.

6.2 Podnajomca je povinni pri vyikone svojich prev a povinnosti dbad. aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujtce ostatnim vlastnikom di uzivatelbm b1'tov qikon ich pr6v. ZAroveii je povinni zdrZaf sa

vsetkdho, dim by nad mieru pimemlri pomerom obaazoval in6ho alebo dim by v6zne ohrozoval vlfkon jeho
prav.

7. Podn6jomca nieje opr6vneni daf predmet zmluvy do uzivania tretej osobe (d'a15i podn6jom, qipozidka, a
pod.). Porusenie tejto povinnostiopr:lviuje n6jomcu od zmlwy odstupif.

8- Podnejomca nesmie \,rykonevat' stavebnd irpraw ani inf podstatnir zmenu v byte bez sthlasu nijomcu, a to
ani na svoje n'klady. Za int podstalni znenu v b}{e sa na rideiy tejto znluvy rozumeji aj zisahy do
technick€ho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bltu resp. bltov6ho domu. Porusenie tejto
povinnosti oprriviiuje nejomcu od zmlu\A odstupit'.

9.1 PodnAjomca je povinni umoznif na neu/hnutne potrebni ias a v ne\yhllutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi najomcu alebo osobe poverenej Wkonrvaf idrzbu, za ridelom obhliadky alebo opravy.
Podn6jomca je povinnj b1t spristupnif aj vtedy, ked'sajodn6 o opravu spolodnjch dasti alebo spolodnich
zariadeni dornu pristupnl len z b]tu. Na iiely montrize a idriby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inich plneni ktonich spotreba sa takimto alebo obdobnlim sposobom zaznamenava, ako aj ra
odpodet nameranich hodn6t, je podnajomca povinni umo)nif pohebni prislup osobim uvedenym v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo injm osobem poverenich dodevatel'mi t'ichto plneni. V pripade
neumoinenia pristupu mrla podnijomca d6sledLf s qim spojen6, ldo.imi sa rczumcji najmii Skody a

dodatodnd nAklady, ktord v sivislosti s poruienim povinnosti podn6jomcu vaikli.

9.2 Podnejomca je povinnj dodrZiavaf protipoiiame a ind obdobn6 predpisy najme neodkladaf veci na



chodb6ch a v spolodnich priestoroch domu, ktor6 by brinili poziarnemu zilsahu, dodrziavat, zikaz
manipulecie s otvorenim obiom vo q/madenich priestoroch a pod..

9.3 Podniijomca je povimi bez zbltodn6ho odkladu oznrimif n6jomcovi zevady na meracich zariadeniach v
b)1".

9.4 Podn6jomcaje povinni oznamovaf nijomcovi kazdi zmenu identifikadntich irdaiov vriirane tisla ri6tu ako
i znenu podtD os6b ktord ako dlenovia domdcnosti uZivajir b)1 spolu s nim.

10. Povinnosti podnrijomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povazuji za "osobitne povinnosti podnajomcu,'v
zmysle dl6nku II bodu 3-1.2 teito zmiuvy. Ak je porusenie niektorej z tichto povinnostj zirovej[ d6vodom
opreviujricim n6jomcu k odstupeniu od zmlu\.y, plati, ie nijomca sa m6Ze s6m rozhodntf, ktoqi z dvoch
dostupnich spdsobov skondenia zmluvneho vzt'ahu pouzije.

alinok ry.

l. Zmluvn€ strany sa dohodl;, 2e tlhtada za podniiom ie
prilohou znluw.

uvedend na EVIDENaNOM LISTE, ko.j jo

2. ahradu za plnenia, kto{ich posl$,tovanie je s podnajmom spojene (dod6vka TUV a UK, vody a od,rod
odpadovej vody, elektrina na osvetlenie spolodnich priestorov, odvod daidbvej vody) je po<lniijomca
povinni uhridzat' na.jomcovi z:ilohovo, vo \aiske presne uvedenej v EVIDENCNOM LISTE, kori je
pdlebeu znluvy.

3.1 Ullrady podl'a bodu L a 2- plati podnajomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vzdy do 15. dia mesiaca,
ktorj predch6dza mesiacu, na ktorj sa rihrady platia (napr. lihrady na rnarec s[ splatn6 do 1 5 . febru6ra).

3.2 N6jomca je opraweni jednostmnne zvyiovat'sumu rihrady za podndjom (bod l.) najviac o percento
miery inflacie v uplynulon roku zisten6 podl'a indexu spotrebitel'shich cien (podlh oficielneho ndaja Sa SR).
Najomcaje oprevnenijednostranne upravif risku zAlohovej platby (bod 2.) akje na to d6vod vyplivajici zo
zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovlich org6nov, zmeny trhov,ich cien, alebo zo zmeny druhu,
pripadne rozsahu poslg,tovanich sluzieb. Jednostrann6 znena \|iiky thrad sa uskutodni dorudenim nov6ho
EVIDENCNEHO I.ISTU podnijomcovi.

3: V pripade viace'tich pohlhdevok plati, Ze suma uhradene podn6jomcom sa pou;ije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej spinenie nie je zabezpeden6 alebo je zabezpedene v najmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'adSvky najsk6r splatnej; na pripadnd in6 urdenie rykonan6 podn6jomcom (napr. v prikaz€
na fhradu a pod-) sa neprihliada.

4.1 Najomca sa zav;izuje \ryridtovaf zalohovd platby raz rodne, najneskdr do 31. miija kalenddmeho roka
nasledujriceho po skondeni zidtovacieho obdobia_ Zidtovacim obdobim sa rozumie kalenddmv rok.
V pripade, 2e visledkom \,yiatovania zilohovich platieb bude nedoplatok, je podnajomca povinni kjeho
ihrade do 14 dni od doruienia v.izvy nejomcu-

4.2 Staly meradiel plneni poskltovanich v sivislosti s uzivanim b],ru (napr. vodomer a pod.) pri odovzdani
a prevzati bltu zmluvnd strany zazramenaji v protokole.

5. Vietky peiaZnd pohl'adrivky zmluvnich stren musia b1d uhradend rjadne a v6as. peiain! dlh plnenf
prostrednictvom peiai.neho itstavu alebo prostrednictvom postov6ho podniku j€ splneni pripisanim sumy
dlhu na fdet veritel'a v peiiaznom [stave alebo q/platenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade
poruSenia tejto povinnostije strana, kor6 sa poruSenia dopustil4 povinna uhradiC Lirok z omeska,ria vo v,iSke
urdenej predpisom vydanim na vykonanie ust. g 517 ods- 2 zikona d. 40/1964 Zb. Obdianskeho zikonnika v
zneni neskorsich predpisov.

6. Ak podndjomca poruSi povinnosf' uhradif platby uvedend v bode i. (ihmda za podndjom) alebo v bode 2.
(ihrada ziloh za pheni4 posk''tovanie ktorych je s podn6jmom spojen6) riadne avdas! a porusenie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej pdmemnej lehote poslq'tnutej mu najomcom, je najomca oprivneni



postupovaf podl'a ust. al. II. bodu 1.1.2
platieb to plati rovnako.

zmluvy. Vo vztahu k nedoplatkn z vy!'idtovania ziloho\:ich

il6nok v.

tejto

aunok vr.

L Pri skondeni podn5jnu uvedri zmiuvnd strany. ktor6 si fyzickimi osobami, svoju d,aliiu adresu pre
doruiovanie pisomnosti; v opa6nom pripade bude koreipondendnou adresou adresa ich trvaldho pobltu.
Pisomnosti uriend druhej zmluvnej strane jej mLlsia byl dorudend osobne alebo zasland postou Gu;idrnou
sluzbou) na adresu podth tejro zmlur.y a to sp6sobom umoiiujicim overii, snahu o doruae;i€ pisomnosti. Za
dei dorudenia sa povaiuje dei prevzatia pisomnosti. Za predpokladu dodrZania postupu podlh
predch6dza.itcich ustanoveni sa za deii dorudenia povazuje tiei dei, kedy adreset odmietol pisomno;t' prevziat,
alebo dei, kedy sa z6sielka s pisomnost'ou vftirila odosielarelbvi ako nedoruditelh6 z akdhokoh;k iDdho
d6vodu.

2. Ak sa v tEto zmluve hovori o znluvnej potute, ta.k6to dojednanie nem6 vplyv na povinnosf zmluvoej
strany zaplatif nrhradu ikody: to sa qika aj Skody presahujr:rcej v,isku anluvnei pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

3. Akekoh'ek zmeny, doplnenia alebo iikony smerujlce k skonieniu zm]uvniho vlahu m6zu b]r.platne
vykonan6 viludne v pisomnej forme.

4. Prenajimatcl'nie je oprbvneni zmluvu o podnajme vypovedal. Sirhlas prenajimatela (vlasrnika bltu)
s uzavretim podn6jomnej znlur,y bol ndjomcovi dani voprcd.

5 vzdah n6joncu a podnrijomcu sa riadi touto zmruvou, ustanoveniami obdianskeho z6konnika o podnijme
bltu, a v pripadoch. ktor6 ni€ sli ich ustanoveniami riesen€, pou;ijri sa podporne ustanovenia paragiafov 663
a nasl. Obiiaoskeho zakonnika.

6. T6to zmluva.je rlhotoveDe pojednom rovnopise pre kaidri zmluvn6 stranu.

7. udastnici tejto zrnlu\,]prehlasujri, ie prejarry v nej sri slobodn6 a vdine, plne zrozumitel'r6 a urdit6, ie ioh
sp6sobilost'na dari privny tkon nie je obmedzenri, ze si zmluvu preditali, sjej obsahom bez rihrad sirhrasi4
do svojimi podpismi potvrdzuj ri.

V Starcj Turej, dna 3 0.09.20 I 6

L Podnejomca berie na vedomie, ie predmet podn6jmu nieje poisreni.

N6jomca
lng. Zuz2na Petrasov6. konatelka
za Tf,CHNOTUR s.r-o.

Podnrijomca
Dominika Hargaiove


