
ZMLUVA O PODNAJME BYTU
t.8t/15

1. Nijomca:

obchodn6 meno: TECENOTUR s.r.o.
v zastupenii Ing. Zuzana Petr6sov6, konatelka
\rdlo: ul. uen. M. R. Sref,iniLa c. J80.45,
bank. spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s-

tdet: 5811391001/5600
IBAN/SWIFT: SK785600000000581 139100I /KoMAsR 2x
teo: 36'to4 482
DIi: 20 22291678
Ia DPH: sK2022291678
z6pis : Obchodni rcgister Okesn6ho sridu Tr€ndin,

oddiel: Sro, vlozka d. 17278,R

2. Podnijomca:

meno a priezvisko: Zuzatra Rozb€ski
dritum narodenia:
trvale bltom: I
St.ihIa prisluSnost': SR
6islo OP:
adresa pre dorudovanie: Stara TurA 916 01 ktor6 plati, ak nie je v tejto zmluve

nstanovend inal

uzavreli v Starej Turej, dia 30.11.2015, trito

zmluvu o podnijme bytu

aldnok I.

1. Najomca pren€ch6va podnejomcovi do uzivania b}'t i. nachddzajici sa na bytovdho domu
so sripisnlim dislom a orientadnim dislo Budov4 v ktorej sa blt nachadzA postavene na ul. j v
Starej Turej, je v katastri nehnutelhosti veden6 na liste vlastnictva d. vedenom pre okres Nov6 Mesto nad
Vahom, pre obec Stani Tur6, katastnilne tzemie StarA Tur6, ako blor.i dom postav€ni na parcele d.

2. Blt Specifikovani v predchadzajricom bode 1. pozosteva z predsietre, 2 izieb, kuchynsk6ho ki1a, WC
a krip€l'ne, piynice. Celkov6- plocha obltnich miestnosti je 36,83 m,, plocha ostatnich miestnosti
umiestDenich v byte je E,56 m':, plocha ostatnich miestnosti umiesheDich mimo bltu - piv;ica je 2,50 mr.
Celkov6 podlahovi plochaje 4?,89 m'.

3. Opis prisluienstva a opis sta\.u bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati b1,tu.

4. Podnejomca sa so stavom bltu osobne obom6mil a podpisom tejto zmluvy potwdzuje, ie blt mu bol
odovzdani pled jej podpisanim, a to v stave sp6sobilom slirzif Da dojednani ridel (uspokojovanie bltoqich
potrieb podDejomcu a dlenov jeho dom6cnosti): ak nie je v odovzdivacom protokole v,islol,.rte uvedend inak,
bez ahichkof\ek vdd. poil'odeni a podoboe.

aldnok tr,

l. Podnajomnj vzfah sa uzatvdra na dobu urdihi, a to od l. decembra 2015 do 30. novembra 2016.

2. Pr6vny vlah zalo2eni touto zmluvou (dhlej tiei "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na kory bol
dojednani. Ustanoveni€ g 676 ods. 2 zi&oaa i. 40/1964 Zb. v meni neskorsich predpisov (d'alei len



I "Obiiansky zekon ik" alebo skatka "OZ") sa nepouzij€.

3. Pred uplynulim dojednanej doby moao podnejom ukondit' len dohodou zmluvnych stren alebo
jednostmnnim pr6vnym [konom (Iipoved', odstlpenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnich shAn za
podmienok ustanovenich v tejlo zmlu,re; pre vfttky pdpady plati, Z€ pr6vny tkon treba urobit' pisomne, inak
je neplami.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanovend inak plati.:e vipovedni lehota ie l mesiac, ak ide o lipovcd zo strany
podnljorncu, 2 mesiace ak ide o vipoved' zo strany n6iomcu. Vipovedn6 lehota sa poiita od prv6ho dria
mesiaca nasleduji'ceho po doruieni rjpovede. Ak nie je d'alej ustanover6 niedo in6, skondenie podn6jmu

vlipoved'ouje mo2n6 z ak6hokoNek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak de nejomca {ipoved' z d6vodu. Ze podnejonlca poruSil niektori z povilrnosti, ktor6 s[ v tejto zmluve
oznadene ako "osobitnd povirlnosti podnijomcu" plati, Ze uipovednd lehota je '15 dni a zadina plynrif diiom
nasledujicim po dni doruienia rjpovede. V tonto pripade sa musi d6vod rjpovede skutkovo Wmedzit'tak,
aby ho nebolo mozn6 zamenif_s inim d6vodod a musi sa vislovne uviest, ze ide o vipoved'podl'a tohto
ustanovenia spolu s uvedenim dl;ky vipovednej ]ehory.

1.1.3 Po podanej vipovedi a{ebo mesiac pred skondenim podnejmu je podndjomca por innli umoznii
zdLrjemcovi o prenajatie prehliadku b),tu v pritomnosti najomcu alebojeho zastLrpcu. Podnejomca nesnie byl
prehliadkou zb)'todne obiaiovani.

3.2 V p.ipadoch ustanovenich v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho zikonnika,.i€ ktordkol'vek
zo zmluvnlich slrir opdvnend od zmlu\T odstupif; ustanovenia Obiianskeho z6konnika o odstLipeni od
zmluvy o nnjme bltu sa pou:ijli prinrerane. Odstupenim od zmllr\A sa podn6jom konii k momentu, kcd je
pisomni prejav v6le strany opravnenei od zmluvy odstipil doruieni adresdtovi tj. druhej zrnlnvnej strate.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slove "odsttpcnim od zmluvy sa zmluva od zaiiatku zrusuie", sa neuplatni.

4. Po skondeni podndjmuje podnrijomca povinni odovzdat' predrnet zmluvy (dl. l) najomcovi v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obwkl6 opotrebenie. Za poruSsnie povinnosti vdas Wprataf byt (dim sa iba na
uiely tohto ustanovenia rozurnie "do 2 pmcovnlich dni po skondeni podnejmu")je povinni zaplatid zmluvnu
pokutlr vo \"iske 150,- EUR za kazdi, do i len zadafi kalenderny tizdei omeskania. Ak podnajomca porusi
povinnosf odovzdat' byt v zodpovedajicom stave, je najomca oprevneni sAm vykonai alebo zabezpedit'
vykonanie nripravy dodivatel'sky a Ziadaf od podnrijomcu n6hradu-

5. Po skondeni podn6jmu nemd podnejomca pr6vo na akrikol'vek formu b)'tovej n6hrady.

6. Podnejonca v pripade z-auimu o prcdizerie podnrijomn€ho pomeru .je povinni 2 mesiacl3 prcd ukondenin
podn6jmu pisomne poiiadaf vlastnika o predlienie podn6jonnej zmluw. Vlaslnik \,iak nie je povinni
Ziadosti podntijoncu vyhoviei.

aHnok lI.

L N6iomcaje povinni odovzdat' podnrjomcovi byt v stave sp6sobilom na dadne uzivanie a v tomto stave ho
na svoje nriklady udrZiavaf; to neplati, akje d'alej ustanovcni niedo ini.

2. Podnr{jomoaje povinni oznimit' bez zb}todneho odkladu nejomcovi pofebu tich opriv v byte, na ktor6 sn

nevlahuii ustanovenia bodov 3.1 aZ 3.6, a umoznil ich vykonanic.

3.1 Drobnimi opravanri v bye sfivisiacimi s jeho uiivanim (d'aiej len "drobn€ opra\y") sir opra\y bltu.
miestnosti nesltziacej na bi.vanie. ktordje sidastbu bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybnvenia, ako aj

vimeny drobnich snaiastok jednotlivich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktord sri uveden€ v prilohe
Nariadenia vlSdy SR d. 87/1995 2.2., klorlm sa rTkonfva-it niektori ustanovenia Obdianskeho zikonnika
(d'alei len'hariadenie").

3.2 Drobnlnti opravarni sii ai opravy b)4u. nriestnosti neslidiacei na blivanie, ktorii ie siriastbu bltu, ich



l
I

prislusenstva, zariadenia a wbavenia, ako aj \:imeny drobnich siidiastok jednotlivich predmetov zariadenia

alebo vybavenia. ktord nie si uvedend v prilohe Dariadcnia. ak naklad na.iednu opravu neprevisi sumu 250r
El_tR. Ak sa vykon6va na rej istej veciviac oprev, ktor6 spolu srivisia,je rozhodujirci stdet n6kladov ra vsetky

tieto opravy.

:1.3 Beznou tdri-bou bltu (d'alej len 'beZlli idriba") st pr6ce, ktord sa obvykle vykon5vajf pri dlhsom uZivani

bltu, miestnosli nesliZiacej na bilanie. ktoreje sirdasfou bltu, ;ch prislusenstva' zariadenia a vybavenia ako

iapriklad mal'ovanie, napiilfaiie xllolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet, rdrziavanie

dreven€ho oblozenia stien, oprary vstavandho nibytku (opravy a aimcny z6mok a nitcry).

3.4 Ak nejde o iinnosri, ktodch spriine \ykonanie spravidla predpoklada odbom6 znalosti. m6ze vykonzlvat'

drobn6 opravy a beinir ridrzbu podn6jomca samosiatne. Vykonanie drobnjch opr6v a be2nei ridriby'

vyiadujricc odbomd znalosti, je podntijonca povinni zabezpedit' odbomc sp6sobilou osobou disponujircou

piatnlim oplivnenim na vykon6vanie po;adovanich dinnosti. Drcbn6 opravy a bcinri idribu je povinni

vykonivaf (zabezpeiif ich vykonanie odbome spdsobilou osobou) podn6jomca na svoj vlastni Li'el

3.5 Ak sa podnijomca nepostar6 o bezodkladne vykonanie oprAv alebo Lidriby v pripadoch. ked'mu tito
zmluva ukladri, aiy tak u,obii ,o,no.totn" ul"bo prostrednictvom tretej osoby, mA n6jomca pr6vo tak urobii po

predchadzajircom upozomcni podniLjomcu na svoje nAklady s6m (prip dodevatelsky) a pozadoval' od

podnlijomcu ndhradu.

3.6 Opravy a ridri,bu plynov6ho kotla v zmysle nivodu na jeho prevedzlovanie zabezpeiuje podo6jomca

samostatnc a na svoj idet prostredlliclvom oprSvnen€ho servisn€ho technika.

4.t Podnajomca.ie povinni sta.af sa o to, aby na predmete zmluvy nevmikla Skoda. Z6vady a poikodenia

ktor6 sp6iobil s6m alebo ti, ktori s nim bivajii alebo ti. ktorym umoinil do bltu prislup, je povinnj

bezodkiadnc odstrrinif. Ak sa tak nestane, ma nijomca pr6vo postupovaf primerane podl'a bodu 3 5

4.2 Ak podndjoDlca uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uiivanie predm€tu zmluvy tahim sp6sobom, Ze na

veci vznikri Stoda alebo Zc hrozi vzn;k znadnei ikody, je n6iom€a po predchadzajircom pisomnom upozoneni

opr6vneni od zmhNT odstipit.

5. Podnajonca a osoby, ktor6 s nim Ziiir v spolodncj dom6cnosti, maiir popri prave uzivaf blt aj privo uiivaf
spoioine priestory a zariade ia domu, ako aj poZivaf plnen;a, klolich poslqtovanie je s uzivanim bytu

spojeni. Podnijomca je povinni uzivaf' b,'1, spolodnd priestory a zariadenia domu iadne a riadnc poiivaf
plnenia, ktollch posk)tovanieje s uzivanim bttu spoien6. NAjomcaie opr6vneni po:adovaf pristup k veci za

idclom konlroly, di podneiomca uziva vcc riadnyn sp6sobom Ak podnijomca bl't zia\nc neuzrra. najome.r

mA prevo od zlllluvy odstipii.

6.i Vikon priv a povinnosti vyplivajtcich z tejto zrnlur], resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecne

ziviiarlch prdvnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vod zasahovaf do prdv a privom chranenich

z6ujmov inich a nesmie b''i'v rozpore s dobnimi mravmi.

6.2 Podnejomca je povinn! pri v;ikone svojich prdv a povinnosti dbaf, aby sa v dome Dtvorilo proshedie

zabezpcdujrice oslatn.im vlastnikom 6i uzivatel'om bltov vfkon ich prev. Zaroveil je povinni zdr;af' sa

vsetkdho, dim by nad mieru p meranf pomerom obt'azoval in€ho alebo aim by vaz!]e ohrozoval qikon jeho

priv.

7- Podndjomca nieje opr6vneni daf predmet zmluvy do uzivania tretej osobe (d'al5i podn6jom, vipozidka' a

pod.)- Porusenie tejto povinnosti opraviuje n6jo."g 66 76l1vy odstupif

8- Podnajomca nesmie vykon6vaf stavebne ripra\A ani inir podstatnf zmenu v byte bez sthlasu ni.jomcu' a io

ani na svoie n6klady. Za inir podstaanli zmenu v byle sa na L'idely lejto znluvy rozumeji aj zdsahy do

technickdho, energetick6ho alebo techrologick6ho \rybave ia b)'ttt resp byiov6ho domu PoruSenie tejto

povinnosti opreviiuje n6jomcu od zmluvy odstripit'

9.1 Poddjomca je povinni unoztii' na nevyhnutne potrebni das a v nevyhruhei miere vstup do bltu
zdstupcovi i!6jomcu alebo osobe poverenej vykonivat' ridribu, za Lidelom obhliadky alebo opraly



i""j::"-:l:::: n^l:.lt.f1 .11run"1 ei ,red1. ked .a jedna o opra\u .poro.n)ch cd.,, drebo cpt,,o.nich
zara.renr oomu pnstupnu ten z brru. \a u.c11 monrrze a uJrzhr ,/ariadeni na mcr:rnie sporrebl repla. roo\plylru, alebo inlich plneni ktorich spotreba sa raktimto alebo 

"Ua.t"1r. 
.pO."l"* ,amameniva, ako aj na

:1,0:l:':,r:]:"]:h hodnor. ic fodna.cmcd p"\inni umo,.nit pot.Uni pn.r,,p o.ooim uredcnlm r pnejvcte. domo\Iriorr. /ane\l dncont dleh. inln or^b;rn porercrlch,lodarareimi nchr. plner,r. V pripaoe

:::::1::"1: l-'l:,,,f.i,11"1: 
podndjomc. do.eorq . Dm.pqjene. krorymi ;;,;,,,"r, najmi irod) au,,uarocne naktaoJ. klore \ \u\ t\lo\l; : po.uiertm po\ tnno.ti nodnaJomcu vlllikli,

(),' PJda;iorncd ic p,\innj dodr,i.a,at p,otipo/:ame a i e obdobnc predpi\) nairnA neodklad.t.\cc; na(roooacn a r \puroenj(h pne.ro"'ch domr. krore by branilr poTiamemLr zi,ahu. dodtiat-t nlat
manipulacic s otvorenim ohriom vo wznaien;ich priestoroch a pod..

9.:l Podnijomcaje poviini bez zbltoandho odkladu oznemd ndjomcovi z6vady na mcracich zariadeniach vbl'te

a I PJd-aiomcd ir po\ rnn)' r,/ amo\ itj -6iomcrr i kazdLr znenrride fikainlchrjdaio\\ralaniei_li,.atuaku
r /rnenu poa'u osob k'ori aLo cJero!;a domdL nn.li u,,rr aiu blr spolu . nrm.

10. Povinnosti podnajomcu uveden6 v tornto alanku sa povazuiu za..osobitnc povinnosti podn6jomcu,,v/nr\.le alirrhu ll bodu j.t.2 rejro,,rn,u$. Ak je puruk;ie n;eAiorei z rl.tiro foiinno.r, ,,,irur.n a;,,,oom
:11:lil]:':l ",]:1.1 k od.ripeni,r oJ.,,mtuv). ptari. /e ndjomca sa moze.jrn rozrrodnui. krorj.,d\ochuo\rupn)cn ipu'obo\,roneenta /r,lu\neho !/iahu p.ru7ije.

Cldnok fV.

1. Zrniuvn€ strany sa dohodli. ie ihtada za podnajom je uveden6 na EVTDENaNOM I_IS.fE. khri.ieprilohou zmluvy.

j;]t.]::1,:: lll.llill.::1, T:iIo!an,e ie. nodnijmom.pojene rdoddv(a \od) d od\od oJp,rdo\ei \od)
:::-:-". * o.\eLIrDre .poloi ych prieqroro\. odvod droo\i \^d)r Je podrrajnmca porillny uhr;o,,ainaromc^r, /droho\o. \o rlike prcsle ureJenej I tVtDLNi\OMt.lSIt.kroryjepllqhouzmtuq.

I luhmdypod|abodu r. a2. prari podnijomca prostrednicrvom inkasa (Srpo), v:dy do 15. dia mesiaca,ktoti predchidza mesiacu. tra krud sa ihrady plaria (napr. ih*ay,,",ir"r"" li .lr".d do i5. febru6ra).

3.2 Nrijomca je oprivnen_'; jcdnoslranne zvJio\at' 5umu uhrady za pudnajom (bod L) najviac o percenro

ll.l"'11:]l.Tl::.:1,]-l."tom 
ro(u zi-rene podta inderrr .porrcbiret\gcrr"i.n lpoiro on.iar".r,o udaid sr sR.,.r\aJomca Je opra\ ncn) Jedno.naflnc upra! ii \ );k u ,/aloho\ ej ntalb) r boJ ,. ) ;k je rra ro dovod r yplj r ajucr zozmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenovlch orgd oi, zm."y 

"rr""1"i,'"i"", 
,r"bo zo zneny druhu.

lii::d.": T1:ii,,poskyotanjch.tuzieb Jedno.rrannri z,nenu q.(1 ,;;.;;:i;,""", doru.cnim ,,o\ choI VIDI \CNl HO I t\ fl psjnjl6rnl-qr i.

:"1 .Yri:'f."":'::""-:1^11,:9,'* plar,. /e -umc uhmden; podnajo,ncom _a pouTue na usp^rojenic
:::':l::^:y -":l]..1I.n1", 1'" j. .,abezperenc atcbu ie .,ahe,/pe.cn< r najnren,om roz.aJru, inai nausp('Kojenre pDn'ad3\kl naJ\kor splarnci: na priladnd ini urcenie ry],^ndn< podnr.1.,n.on. rnapr. , prika/cna flrradu a pod.) sa neprihliada.

,l-l.Nr{jonca sa zavazuje n'r.'dtovat' zilohovi platby raz rodne, najnesk6r do 3 t. m6ja kalend6meho rokanasledujiceho po skondeni zridtovacieho obdobiu. z,idtovaci'n ""rra-.-ui,n ." -r*.. karend6mv rokV pripadc. ie Iisl€dkom rf,iittovania z.ilohovich ptatieb Ura" n"aopfutot,-1"1ffi:;:"; ;ril; * j:;irhradc do 14 dni od dorudenia \.liz\T nijomcu.

4.2 Stavy meradiel plneni poslrytova.D;/ch v stivislosti s uzivadm bttu (napr_ vodomer a pod.) p.i odovzdania prevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenajLi v protokole.

l,J:::ll"t".:::f:.llad.i\k) zmtuvllch striir musia b}t uhradend dadne a v.as. penaini dlh plneniprosLrconrcrvotn fenazneho ustaru alcho prostredniotvom postoveho podniku je splnenj pripisanirn sumv



dlhu na irdet vedtcLa v peiiaznom ristave alebo vyplatenim sumy dlhu verilelbvi v hotovosti. V pripade
poruienia teito povinnostije strana, ktord sa potuSenia dopustila, povinn6 uhradif rirok z ome5kania vo vliSke

urdenej predpisom rydanim na vykonanie ust. $ 517 ods- 2 zikona d. 40/1964 Zb. Obdianskcho zikonnika v
zneni neskorsich predpisov-

6. Ak podnbjomca poruSi povinnost' uhradil platby uvedend v bode 1. (irhrada za podnrijom) alebo v bode 2.
(irhrada zdloh za plnenia, posh,tovanie ktonjch je s pod ajmom spojcni) dadne avdas, a poruienie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodaloanej primerane.j lehote poskytnutej mu r6jomcom, je nejomca opldvneni
postupovaf podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzfahu k nedoplatku z \,f/tiitovaDia zilohoqlch
platieb to plati rovnako.

alinokv,

L Podn6iomca berie na vedonie. ze predmet podndjnu nieje poisten;i.

tHnok VI.

L Pri skondeni podndjmu uvedt znluvnd strany, ktor6 si fyzichimi osobami, svoju d'alsiu adresu pre

dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude korespondendnou adresou adrcsa ich trval6ho pobyttl.
Pisomnosti urdeni druhei zmluvnei strane jej musia byf dorudene osobne alebo zaslan6 poitou (kuriirnou
sluzbou) na adresu podl'a ie.jto zmlury a to sp6sobom umoiiiujricim overii snahu o doruienie pisomnosti. Za

deril dorudenia sa povaiuje deii prevzatia pisomnosti. Za predpokladu dodrZania postupu podl'a
predch6dzajicich ustanoveni sa za dei dorudenia povazuje tiez doii, kedy adrcs6t odmictol pisomnost' prevziat'
alebo deii, kedy sa zdsielka s pisomnoslbu vretila odosielatel'ovi ako nedoruditeliri z akdhokoNek in€ho

2. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takito dojednanie nemri vpll'v na povinnost zmluvnej
strany zaplatit' n6hradu ikody; to sa qika aj skody presahujfcej liSku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

leprihliada.

3. Ak6kollek zmeny, doplnenia alebo ikony smeruj(rce k skonrieniu zrrluvn€ho vzlahu m6zu byl'platne
vykonan6 v1/1udne v pisomnej lorme.

4. Prenajimatel' nie je oprevneni zmluvu o podnejme vypovedaf. SLihlas prenajimatel'a (vlastnika bltu)
s uzavretim podnijomnej znluvy bol nAiomcovi dani vopred.

5. vzdah nSjomcu a podr6iomcu sa adi touto zmluvou, ustanoveriami Obdianskeho zakonnika opodnajme
b]'tu, a v pripadoch, ktor6 ie si ich ustanoveniami riesen6, pouzijl sa podporne ustanovenia paragrafov 663
a nasl. Obdianskeho zekonnika.

6. Teto zmluvaje vyhotoven6 poj€dnom rovnopise pre kaidir zmluvni stranu.

T. a6astnici tejto znluvy prehlasujir, Ze prejavy v nej sn slobodn6 a vezne, plne zrozumitel'n6 a urdit6,;e ich
sposobilosf na dani pravny rikon niejo obmedzen6, ie si zmluvu preiitali, sjej obsahom bez vihrad srihlasia,
do svojimi podpisni potvrdzuji.

V Starej Turej, dria 30.1 L2015

TECHNATUfr s.r.o.
Gen. M.R.Stelenlka 380/45

,1. YUPrs*EeTnte
ICO: 36704482 DlC 2o222s167?. rc oPH; sK2d222oi€i7s
Nrjomca
hg. PenaSovd. konatel'ka
za TECHNOTUR s.r.o.

Podnrjomca
Zuzana Rozbeskt


