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al6nok I.

L Niionrca prenecheva podniioinco\,i do uzr\ anir b\ t i. I na.hidTaiu. i 'a nr I poschocli bvrov6ho dcnnu
.. l. ,,,.,,.^..),,, c,. " I ,. o.,,". ;,",..r .,, oy,,,.,,.o,ip..,.,.r,,, r,,, ur.!,

Sturei Irrej.-1e v krlastfi nehnutelrrosti vedcnfl a li\r. \h\tnrcl\.r r. I \cdcrum pre okres Novd Mcslo nad
Vihonr prc obcc Sta16 'lirrri. katastrnlne uTemie Stad Ture- ako bytovi dom postavcni na parcel. a I.

L lltt ipecifikovanli ! predchedzaiircom bode L pozostava zpredsicnc.2 izi€b, kuchynsk6ho kitr, WC
r kipelhe. pivnice.

C clkor rl plocha obytnljch miestnosti.ic ,10,52 n2 a plocha ostatDich micstnoslije 4!tt0 1I2.

I SpcciliLiclLr \]bavcniablluadoplnuiiceinforn6cicostaveb)tu\'dasc.jchoodor,zrlaniapodndiomco\,i
ob\lhllle /?ifi\rlca o prc!zaii b)1u ro dria 10.04.2001. vyhotovcnd k zmluve o najmc blru zo dna t4.0.t.2001.
na .,i( N(lc Lrorc'i Lr.Zival podnirjonrca predmet zrnluvy v predchaidraiirconr obdobi.

l. P(rdnii{rfrci sll so staYo[] b]tu osobDe obozn:inil a podpisom tcjto zlnlu!\'pot\rd7uic. Ze byt nru bol
o,:lo\rdrri fred.iei podfisanjnr. a to v stavc spdsobilom sliriit'na dojednanli iriel (uspokojovanie blTovich
poricb podn{iorncu a ilcuo!.ieho domhcnosti): ak nie je v odovTddvacon protokole lislo\'nc uvedcni inxk.
'r, r\r. k r<l r:rJ. tr^(, Jrrr r I'odobne

altnok II.

l.Porlrtrionrr!\/rhsauzntvillanadobuuriitir.atoodl.mija2015do30.apr.ila2018.

Mrrcel:r Mikulcovri



/
l. Pri\r\ \zah ralozef! tou(r zmlLr\r.u idalei Iict ''podn:ijon1") sa konii Lrpl]nLrtirn arsLr. na klori bol

dr)iedn.iri. l;stano\enle \ 6-6 .Jr : zalona a. 10i1961 Zb. v Tneni neskoriich Predpisov (d'alel len

r 
' 
(r. r,... .:,k r.,) L.q. .lr- (.. o/ , a nrpo /iie

I Pl.ecl upllnulirn doledfarel dob) mo2no podrrdjon1 ukoniia lcn dohodou zrrluvrtych slrirt alcbo

iednostrrnn)rn pl"!nlIn irkonom (\jpo\ed. odstirpenie od zrnluv]) ktorejkolvek zo rlnluvnich stdn za

podmienok Lrstarolcnjch \ telto Trnlu\e: pre \sclk] pripady plali, zc pfi\'n) Likon trcba unrbil-pisonnrc. inak

.ic neplenri

I l.l Al. ric je dalei uslano\cne inak plati. ze \)povedni leholaje I mcsiac, ak idc ovipoved'zo stran!
podfilonrcu.2 mcsi,rce ak ide o\ipo\ed'zo stranl nrjomcu. Vipovcdnd lehota sa poaila od pn€ho dria

lne.iuca nasledujirceho po donricni vlpo\'ede. Ak nie .le d'alej uslano\,cnd riciLr in6. skonaeDie podn6irnu

\.jpo\ed nu 1c rno7n6 z akehokolrek d6rodu alebo bez uledcnia d6vodu.

.l.l.l \k di niiornca vipoved' z d6vor1u. 2e podnijomca porusil niektorir z po!innosli. ktorc sir v tejto zmluvc

ornttacfcr rko *osobiln6 povinnosti podniiomcu" plati, ie vlpovednri lehom.lc 15 dni a zatirra plyntrl dnorn

n.rsledLriLr.illr po clni cftrrrrierria !ipo\cdc. V tolnto pripadc sa lnlrsi d6\'od \'iPovcdc skutko\o vymedril'lak,
rt)) ho nrbol.r lrrotne Tamenil.s inim d6vodom a nrusi sa vislo"ne uviest'.:e ide o vjPolcd'podla tohto

uslano\crrir spohr s u!edcoim dlZk! vipovednej lehory.

Lll Po podnnej vjporcdi alcbo |resiac pred skorracrim podnAjnu je podriiomca povinnli LrmoZrit'

ziqenrcor i o prenajatie prehliadhu bytu v pritoDrnosti n6-joncu alebo jeho z:istupctr. Podniiomca llesnrie blt'
prchl iedkou rb) loanc obiato,".rni.

l.l V prifldoch Ustanovenich v tejto zrnluve alebo v ustanoveniach Obiianskeho Tiikonnika-.je kloriLolvek
70 TrrlLr\nich slrdn opl:llneni ocl zlnluly odstirpit'; ustanoleria Obaiarskcho Tikonnika o odstarPcni od

.,rrlrrry o nrijme bltu sa pouiijrl primerrDe. Odstipenim od zmlury sa podnrijorn kondi k nrcmeDtLr. ked jc
pisomnj prc.iar \,61e slrany opftilnenej od Tmluvy odstirpil'doruacni adrcsitovi ti. druhej rmluvncl stranc.

LlstanorefieI18ods.2OZ.slov,-odstirpenimodzmlulysazmluvaodadielkurrusLdc.sancuplatni.

+. Po skonaeni podrilrnu je podnijonca povinni odovTdaf predDret znrluvl (61. I) nljonrcovi ! stave. v akonr

ho prclzrl. s prihliad.ulifl na obvl-kli opotrebenie. Za porusenie povinnosti vaas vlpratat b)l (aim sa iba na

iracll tlrhio ustano!enirL rozunie "do 2 pracovnich dni po skorteni podnrijrru ') je povinnj zaplatia zmlLr!nir
pokLrtrL \o \jikc 150,- fUR za kaZdli. io i lcn zadary kalendirny tiTdeir orneikania. Ak podn?ijonrc,t poruii
po\inno:l odo!/dat blt v zoclpovedajnc,rnr sta\c..ic naiorrca o|]ra\rrcr\ iar,r \\konat alebo zabezpeail'
\]koranie nirpra\) dod:i!atel'sl() a :iadaf od podn6jomcu nehtadu.

j. Po sk{)nieri podrrijmu ncmai podndionca priivo na akirkol'vek fornu bltovej n/rhrady.

6 l\xlnajornca v pripade ziuirnu o prediienie podnzijonn6ho pomcru ic povinnj 2 nrcsiacc pred ukonicnill]
podnriinru pisornne poiiadat prenajirnatel'n o predlzenie podnijomncj zmluU/.

tldnok lll.

1. Niionrci lc po\innl; odor,zclaf podn:ijomcovi byl v stavc sp6sobilorn na riadnc uiilanie a v tomto sta\e ho

ni s\ole rliklad) Lrdr2irvat: to ncplati, ak.ic d'alei ustanoven6 nieto in6.

L Podririorrca je po\ irni oznirnif bcz zbytoan6ho odklaclu rrrijomcovi potrcbu l-\ich opr6\ ! b)te, na ktore sa

ne\ Tt ahuiir usl.lrolcria bodov L l ai 3.5, a nmo2nit ich r,ykonanie.

LL Drubfjnri opravami \' b)te sirlisiacimi sjeho uiivanin (d'alej len drobri opravlr') su oprav] b)1u.

rricstno\1i neslir2iecc'i na bivanic. ktoreje siriasfou bylu. ich prisluienst\'a. zatiadenia a \)balenia- ako aj

vinrcr\ (lr.hnlch siraiastok jcdrollivich predmetov zariadenia alcbo \ybarcria. litorc sir u!ecieD6 \'prilohc
Nrriadeni.r r Lidl SR a. 87/1995 7.2.. ktorin sa vykonbvali niektord ustanovenia ()haianskeho z6l(onnika
(d.rlej len nariadenie ).



l: DRrbrin)i oprr\ami \ir ai opra\\ btlu. nicstirosti neshl:iacej na bti\anie. liloii ic srriast'ou b)tu. ich
prisluien\r\a. reriadcrie a \\ba\cfia- ako aJ \jn1en) drobnich suaiastok jednotli\,ich prednctov zariadenia

rleho \lbr\cnia. ktole nie sir u\edene \ pilohc nariadenia. ak n:iklad raiednu Lrpravu rrepre\lii sumu 250,-
LUR. Ak s:r vl koni\ a r)a tci lslcl \ cci \ iac oprlLv. ktori spolu sirvisi:r..ie rozhodujirci sirdet ndLladov rra vsetk]
1iel(r opra\\.

l. l BeTnou udrbou b]:tLr (tlalej len - bez ni idriba' ) sir prace. klori sa obvyklc vl konirajir pri dlhsonr u.Zilani

b\lLr. rfie\trosti nesli2iacci na blvarric. ktoreje siraasaoLr bltu. ich prisluienst!a. zariadcl)ia a lybalenia ako

napriklad :raloranie. napirstanie \)lolitovej podlah). dr6tikovanie a pasto\'anie Prrkiet, udrzialanie
dre\endho ohlorenie slicll. opm\') \stavandho nibllku (opraD a \imen) rimok a netcr\ ).

l.l Al f!'ide o ainnosti. ktotich spre\rre vykorlanie spravidla predpokladal odbont6 znalosti. 1r6ze vykonltval'

dmbnc (r|ra\\ a bcTnir rldtbu podnijomca sanlostatne. Vykonanic drobnlich opr/r\ a bezrej [dr7by.
\)zadLrjircc oclborne rnalosli..ic podniiomca povinni zabczpeiit'odbome sp6sobilotr osobou disponLrjircou

plarirjnr opir\ncnirn na vykonivanie poiadovan;ich 6innosti. Drobni oprav] a beznu ndr2bu je Poli|ni
\)Lon6\at(zaberpciilichrykonanieodbornesp6sobilouosobou)podnriomcinasvoi vlasnrli ir6et.

I -i Ak s.r podniionca nepostrrr'r o bezodkladne vykonanie opr.iv alcbo irdrTby v ptipadoch. ked mu l6to
znrlLrr a Lrl,ladi. .rbr lal( urobil sanrLrstatne alebo prostrcdtlictvorn lretej osob). ni nijonca pr6\o tak urcbit pt)

prcdch:rd.,aiirconr Lrpozonreni podnijomcu na s,ioje nriklacly srim (prip. dod6!atelsk)) a pozado!at od

podnilonrc'r nrlhr adL,

I I lrodn:ijonrca jc povirn! strrai sa o to. aby na predmete znluvy nerznikla skoda. Zhvad-u' a poikoclenia

lrorc \po\.bil srlm alcbo li. ktori s nim bivajir alcbo ti. kto[im unlo2nil do b)lLr prisltrp, ie povinny

hcT,rdklu.ln! od!tr-init. Ak sa tak nestane. rn6 nijomca pl/tvo postlrpo!el' pincranc podla bodu :1.5.

1.1 .\k po(lnijomca u7i!a preclmet zmlury alcbo ak trpi uTivanie predmetLr zlnlLr\'t lakil)r spdsoborn,7c na

\ rci \ rniki ikoda alebo 7e hR)zi ,r7nik znranei Skody. je n6iornca po predch:idzajncon Ir ",mnorn upuruarcni
,rprir ncn! od zmlLrry odvitpit.

5. Pod r:rionca a osob). klord s nim ziiir v spoloanej domlcnosli. majir popli pfi\e uzi\al bll aj pniro Lrzivai
spoloane pr csror) a zariadenia domu. ako aj po2i\'ai plnenia, ktorich posl(\toranic ic s uiivanim bytu
spojene. I'rxlniriornca ic povinni Lrzivat b],1. spoloin6 priestor) a reiadeni.r doDru riadne a riadnc pozivaa
plrcnia. k1o{ch poskyrovanie je s uZivaDin b}tu spojeni. N6iomca je oprirneny poiadorat pristup k \'eci za

iraelom lontrol). ii podlrAjomca uTiva vec Iiadnyrr sp6sobon. Ak podnljomca byl rir\n( r!uzi!a. rrril,)rn!a
m:i prirvo od zmlLrr,y odstitpit.

6.1 VjLon priv n po\irnosti vlplr'vajLlcich z tejto zmlu\'). resp. zo sir,risiacich ustrno!eni \'ieobecne
/r\liznjch pri\n)ch prcdpisov- ncsnic bc7 pravneho d6vodu zasahovai do priv a priloln chdnerlich
riuiiro\ injch a nesmie byi v rozpole s dobrlmi mla,'rni.

6: I'odnirjonrca.ic povirni pri likonc svoiich priv a povinnosti clbat. aby sa v donre \')t!orilo prostredie
TibcTpcariirce ostatnjm ylastnikon ai uzivaleloln bytov vjkon ich pfi!. Zriro\eri jc porinl1li zdrZai sa

\icrl.cho. ai,f b) nad nrienr p|imeranir pomerom obtaZoval ineho alebo iim b] vn:ne ohrczor,al vlkon jeho
pri\.

l. Podnhi()nrca nieje oprrl\'nenj dat'prednlet znluvy do Lrzivania trctci osobc (dalii podrrdiorr, vipoTiaka. a
pod.). Ponricnlc tejto por,innosti oprriviuje nnjoll1cu od znluvy odstLipil.

8. I)(nhiriomca ncsrlric \'],konivaa stavcbn6 ipra\') ani inu poclstalnir rmenu v blte bez sirhlasLr n6jomcu. a lLr

ani ne i\oic nikladl. Z.r inir podslalnir zr]renu v btde sa na iraely tejto zmluvy xrzunrein aj zlsahl dcr

technickeho- encrgclickdho alcbo tcchrrolo!!ick6ho v-lbar,enia b-vtLr resp. bylo\,dho donlu. PoruSerric rqito
po\ innosll oprir\nuje nhiorllcu od zmlu,'y odstirpii.

9.1 Podniionrc.r je povinnj umoiniL'ne nevyhrutnc potrebni das a v nevyhnutnej miere vstup do blttr
r:rstupco\i naio.rcu alcbo osobc poverenej vykonaival idrZbu. za irdelonr obhliadk! alcbo oprav).
Podlljorrrca je povinnj blt spristLrpnit :fj \tcdy, kcd'sajcdne o opravu spoloanich aasti alebo spoloantich



zariadeni dorrLr prislupnu lcn z tr)lu. Na 0ael] montl;e a idrzby zariadcni na ncranic spolreby tepla. \'od).
pL) u alcbo injch plneni kttn_ich spotfeba sa takimto alebo obdobnjm sp6soborn zarnameneva, al(Lr ai na

oLlpoacl nfl)rcran,!'ch hodni,t. je podnejomca povinni umoznif potrebnli pristup osobnm uvederim v pNej
rctc. donror nilor,i. ranrcsrnarcon alebo inlirn osob/ur po\'erenich dod6\,a1clmi qichto plncni. V pripade

nefmo:ncnia pristupu zniia podnnjomca d6slcdky s ljrn spojen6, ktoimi sa rozumejit najm?i ikod) a

dodaroanc nlkhdv. ktord r sir\,islosti s poruScnirn povinnosti podn6ioncu vznikli.

9.1 Podniriomca .jc povinn! dodrziavat protipo:iane a in6 obdobni prcdpisy naima neodkladaf veci na

cl)odbiclr a r spoloinlch priestdl)ch donu. ktor€ by brnnili poziarnemu zrisahu. doddiavaa TAkaZ

lllanlpLrl:icie s ot\'orcn!rr ohiiom vo vvznaienich priestoroch a Pod..

9.1 P(rdnliomc.r.ic po!inni trcz zbytoandho odkladu oznemif n6iomcovi zflady na rreracich zariadcniach v
b) re.

9 .l Podnariorncn ic povinnyi oznamoval Diijorrcovi kaidir znenu idenlifikaarjch Lidaiov vritane 6isla iratLr ako

i zr)cnu poatu osab ktori ako ilcnovia dornacnosli uzivaji b),t spolu s nin1.

10. Po\inno\ti podnijorncu u\reclen€ v tomto ril6nku sa povaiuju za "osobitn6 povinnosli podnrijoncu v
znrlsle i rinl.u ll bodu I 1.2 leilo rrluv]. Akje porusenie niektorej ztichto povinrrosti Zlrcvei] da)\'odonr

opr.1i\'riujncim l:ijolncn k odstlrpeniu od zmluly. plati. Ze nrijomca sa m6ie sin rozhodniit'. ktoli 7 dvoch

d('stupnjch !p6robo! skonienia znlLrvntiho vlahu pouzije-

aunok lv.

L ZmILL\fa stranl sr dohodli, ze irhrada za podndjorn je uvedeni na EVlD,iNaNON,l LISTE, ktori je

l. I hrr,-fu za plnenia. Ltur',ich poskvtovanic je s podnSjmom spojend.ie podnajomca povinnly' uhlirdzai
niiolrco\ i rarloho\o. \o vjike prcsne u\edenej v EVIDENCINOM LIS I L, klorj je ptilohou zrnluvy.

L l L hrnd) p,rdla bodLr L a 2. plati podnijomca prostrednictvom inkasa (SIPO), v2d) do 15. dia nesiaca,
ktori prrdchridza mcsiacu, na ktorj sa fhrady platia (rrapr. irhrad\ na septcnbcr sir splatnd do 15.

i.l Nrrionrca.ie oprri\renti jednostranDe zv)ioval sumu ihrady za podnrijonl (bod l.) Dailiac o percenlo
mlcr] inll:icie r uplvnuhln roku Tisten€ podl'a iDdexu spotrebitellklch cien (podl'a oficnlneho 

' 
d:Ua \l \R)

Nifonrca ie oprirnenj jednostmnne upravil' visku 26lohovej platby (bod 2.) ak.ie na 1() dd\,od \'yplivajirci ro
zrncr] pri\rlch predpisor. rozhodnutia cenovjch orginov. zmen) trhovich cien. alebo zo zmeny druhu.
pripadfic rorsahu poskytolan!ch sluZicb. Jcdnostranne zmena vliiky irhrad sa usklrtodri doflricnim nov6ho
FVIDEN( \EHO LISl tJ podnnjonrcovi.

l.l V prit)ade riace{ch pohladnvok plati. Ze suma uhradeni podnAjomcom sn pouiije na uspokojenie
pohlad6\L\. ktorej splnenie nie.ic zabezpedene alebo je Tabezpeiere v naimcrioor rLrzsahu, inak na

uspokolenie pohladirky najskdr splatnej: na pripadnd in6 urienie vykonan6 podnijomcom (napr. v prikaze
ni irhrrdrLr pod.) sa ncprlhliada.

1.1 Nhjomca se zavazuic vliralovai zilohovi platby mz roi|c. najncskdr do 31. niia kalcrdSmeho roka
naslcdriirccho po skonaeni ziratovacieho obdobia. Ziato,racin obdobin sa ft)zurrtie kalenddrn) rok.
V pripede. 2c \islcdkoir vviratovania 26lohovich platieb bude nedoplatok..ie podniiolrca povinn- k.ieho
irlrradc do l 1 dni od doruaenia vj7!\'n1jomcu.

.l.l Sra\) rrcradiel plneri poskytov:uich v sirvislosti s uzi\'anirn bytu (napr- rodomcr i pod.) pri odolzdani
0 pre\rali b]1u znrluvnd strany TaTnamenaiir ! protokole.

5. Vieli.) pcriazni pohlbddvky zrnluvnlch stran musir byt'uhnden€ riadne a vias. I'enaZnli dlh plnen,'-

llnsnednict\om peria:n6ho irsla!u alebo prostrednictvom postov6ho podriku.ic splrcnl l)ripisanrill iullrv
dlhu n.j iLacr !critcla v periaTnLrm irstave alebo vyplatenim sum) dlhu \'eritel"ovi \' hotorosti. V pripade



poruieniN lcito po\ innosli.ie srra|a. klord sa porusenia dopustila. povirrni uhradil Lrrok z orneiknnia 'ro \'l;ske

iriencj preripisour rldanjn na rlkonanie st $ 517ods 2z5konai 40/19r']4Zb Obii'nskcho zikornika v

zf cni ne:loriich Prcdpiso\.

6 Ak podrriiomca porLr:i Po\innost uhradil platby uvcden€ v bode l (irhrada za podnejom) alebo \r bodc 2-

iirhraLla ziloh 7a ;lncnia. posk)lo!arrie kio{ich jc s podn6lmorn spoien6) riadne avias a poruSenie tejto

j)(l''l',,"]ul *n"p'""i ani ! doclatoenc'i prinrcianej Ichote posk!'tnulej nu nnjomcom. je nriiomca opln"nenj

irortuf,"'* p,,af" ust. tl. Il. bodu : t: tejto zrnluvy Vo vzt'ahu k nedoplatku zvyir'1o\'ania zilohovlch

platieb 1o plati rovnako.

a|linok V.

L Podnarionrca bcrie na \cdonie. -zc predmet podniimu Dieic poistcrri

alrnok vI.

L i'ri skorc'cni podnijlntr u\eclir zmluvn6 strany, ktore si f]zickilr1i osobami. svoju d'alsiu adrcsu prc

.lo^ra(\.rrie pis.in,nusii: unpatnom pripade bLrdc koreipondenirrou adresou adresa ich tr!aliho pobl'tu

i'i.ou,nurti uii.n" dnrhej zrriturnej sffane jci musia b),t'doruien6 osobne nlebo zaslani poitou (kuri€rnou

5lLlTboLl)]laadrcsupodl.atejtozrlluvyatosp6sobomUmozllujLlcimoveliisltahuodor0ieniepisomllostj'Za
tlcri dLrnreenia sa pota;uje deri prevzaiia pisornnosti Za prcdpokladu doddania postupu podl'a

fredchrirlzriucich Lr*anoveni sa za der,i doruierria povazuje tie2 deii. kedy adresil odmietoI pisornnosf prcvziar'

licb. deri. kedr sa Tasielka s pisomnosiou lrilila odosielatclbvi ako nedoruailcl'rr; z rl6hokol\ck in6ho

di'rodu.

l. 
^k 

s.r \ l.'jio znluve hovori o zmlu\nej pokute' lakito doicdnanie nenri vpllr' na po"innost'zmlulnej

st|anr zaplatii nhhmdu skodl: 1l) sa tika aj ikody presahlLjncej visklr zmlulnei pokul) Na zalincDie sa

ncprihlirda.

l. Akil.ot\ek rlreny. Lloplnenir llebo irkony smerujircc k skonieniu Tmlulniho vrtahLr nra)iu bli phlnc

\lLonane \illane ! pisomnej lbnnc.

1. preniii|lrarel ric je oPr6vneui zmluvu o podnajnre vyporedal'. sarhlas prenalirnatel'a (vlastnika bltu)

\ u/a\retrnr po.lnllionnej ztnluvy bol nnjomcovidanj vopred

5. Vzr.atr niiomcu a podniio|ncu sr riadi roulo zmluvou. ustanoveDiani obdianskeho zikonnika o podrrrjne

trrru. a r pripadoch- klori rie sir ich ustanovcniami rieieni, pouzijir sa poclpornc ustano,venia paragrafo\i 66:l

r nasl. llbci.rnskcho zhkonrrika.

6. lhlo znrlr\a.ic !!ho1oven6 po.iednon rcvnopise pre kaidi zmluvnir stl?n0

7. Uiallnici tejlo Tmlu\,) prchlasujrl. ze prejaly v |ei sir slobodn6 a ,'a:ne- plne 7ftr7rrnir.lne N rrriit6. 7e ich

sp6sobilo\t .:idalri prnu'iy i,Lon r'.ie j. .rUmeAteni. Zc si zmluvu preiitali. sj€'i obsahom bez vtihrad sirhlasia.

ao s!ojinri podpislni potvrdzujir.

Slarei I'rrcj. dria 10.0:1.2015

'l'ECItrNOTUR 
s.r.a.

Gen. M.R.SletAnika 380/4b
,Yt6,u1 Slfrd1utd

'1o: sffiaW Be iozzzstar
...14. DFIr. 6K?o"P24.i 678.

Ni.iomca
lll-!. ;/u7a a Petrriovi. konatelka
/. TECIINOTUR s.r.o.

l'od n:ij o nt ca


