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oddicl: Sro. vlozka a. 17278/R

uzx\ reli r starcj t urcj, dria 9d.tq!!qazq!!, ttito

zmlnvu o Pod nij m e byttr

al:inok l.

L Nilonrca prenechiva podnaioncovi do uTivania byt i. I nachddzajirci sa na I poschodi bltov6ho domu

so sirpisrri,r iislorn I a orienrainli,m iislo l. Budova. ri ktorej sa blt rachirdzr. postaven:r na ul. ! v
sta|c'i I Lrr.cj. jc r liarastri nchnutetirosti vedeni na lisle vlasluictva a. I vcdcnofl pfc okrcs Novd Mestu nnd

VrlIor. prc (;hec Stari il*i. kataslrilne irenic Stari Tufi, ako bytovi don posta\,eni na parcel" d. I

l. Lllt il]cclfiko\anl r predchridzajircom bode l. poTostiiva 7pl'cdsiene..3 izieb, WC a kilel'ne' knch]ne'
ipajzc, pi\ llice. C elko\i plocha ob)tnich miestnoslijc ,18,58 rn2 a plocha ostat|ich rniestnosti le 21,.1J nr:.

L SpecillkiciLr \') ba\enia bltu a dopliujirce inlbrn6cie o stale bytu v aascjcho odovzdania podndjorrcor i

obsahuic /ipisnica o prelzati b!lu zo dna 10.04.2003, v!hotovenh k Tmluve o nijme bltu zo dia 14.0:1.1001.

na zirkla,-1c lr,rrcj ll7ival podDirjomca predmel zrnkly v prcdch6dzajircom obdobi.

1. I'(xhtriomca sa so sta\orr b)tu osobne obornamil a podpisonr tcito zfflLrq potvrdTrje. te byt nru bol

odorzdani pred.jej podpiseniln. a 1() \ stavc sp6sobilorn slu2il na dojednany- iriel (usPokojo\mie b)lolych
porleb p.dntrjomcu a alcno! ieho domicDosli); ak nie je ! odovTddlacoln protokole vislo\'ne uveden€ inl[.
r, .r.r. ,1.. r.k r:rJ.,r'.\,JLrr . p'J'\rrc.

allinok II.

L l)ixlnijo rni \7irh sa uzat\ rira na dobu urdirir. a to od I. mfja 2015 do 30, aprila 2018.

L I'rrl\irt \zlah TaloTenj touto zmluvou (d'alei tieT 'podnejonl') sa konii upllnutirrr aasu. na ktori bol

doicdnar) t,sl,tno\cnlc \ 676 ods.2 zikona a. .10/196,+ Zb. ! zneni neskorSich predpisov (dalei len

Drlibor Hrabovskf



-obiirrrslt) ril.o nil{ alctro slratka -OZ") sa nepouTrte

l. Pred upllnutim ddednanej doby no:no podnijom ukorail- len dohodou Tnrlu\nich strii| alcbo

lcdlonraInjrn pr6vrr)'m irkonom (\'ipoved'. odstnperie od zmlu\)) ktorcjiiolvck zo rnrlu\nich sLlirn za
podrrienok LLstrno\en!ch \ tejfu zlrlLrvc: prc vietk) priped) plati- 2c pfi\ny irkon treba urrbii pisonrne. iIak
.jc replalni

I I I Ak nic ic d'r1lci rstarovcn6 inak plati.2e r'lpovednir lehotaje I mesiac, ak ide o\,(poved'70 slraol
podniriomcLr.2 Dcsiacc ak ide ovipoved'7(] stran) neiomcu. Vipovcdni lchola sa poaita od prr'eho dna
nrcslaca nislcduiirceho po domacni r,lipovedc. Ak nie ie d'alej uslanovend nieio in6. skoraenie podneinru
\ \ po\ ediJLr le nrozn€ z ?rk€hokol\ ek d6vodu alebo be7 uvedenia d6vodu.

I l.l r\k d,l najonca !ipo|ed'z c16rodu. ie podndjomca poruiil niektr)dr 7 po\'innosti. ktorc sir v te.jto znluvc
olnaiena lrko -osobitnd Do!inrosli podniionlcu" plati. 7e vipovcdni lehota je l5 dni a Trdina plynnt drionr
na\l€drincini po dni doruienia,'jpovede. V toDrto pripade sa musi dovocl vipolcdc sl(utko\o rymcdzit til{.
aby ho rcbolo rno2rlc zinlcnit s inliln d6vodom a musi sa v):slovne u\iest.7e ide o \jpo\ed'podlr tohto
ust:rno\ enia spolLr 5 Lr\'edenim d17kr- vipovednej lehot).

Ll.i Po podnncj \'tipovcdi alcbo nresiac prcd skondenin podrrijnru.ie podnirjomca porinn! umoinit'
zriujemcor i o prennialie prehliadku bytu v pritomnosti nrijomcu alebojeho znstupcu. Podndiorfca ncsmic b\t'
prchliadl,ou /b] toire obt aio\ anti.

l.l V prip.rdoch us1.lnovenich \ tejto Trnluve alebo v ustanoveniach Obdianskcho ziko rika. .ie klol1ilol\ek
zo znlurrryclt slrirr opri\ncni od zmluv) odsllipil': ustnnovenia Obiianskeho zikonnil(a o odstipcni od
rmlu\.1 L) n,rjme blru sa pou:ijn primerane. Odstirpenim od zmluvv sa podn6.jonr konai k lnomennr. (ed' je
pilunrj prc'ia\ v6lc stnr! oprivnenej od rmlu\'] odslipia dorudeni adrcsitovi tl. druhcj zrnluvncj slranc.
L.rtanorerrie \ :18 ods. 2 Ol. slo\i 'odstrlpeDiln od zlnluvy sa zmlu\'a od zaaiatku zruiuie'. sa neuplahi.

'1. l)(i sloracli podn6jnrL:.jc podnijomcr povinnli'odo,Lzdat'predmet zrnhrv\'(al I) nijonrco\i\ sta\,e. \ akonr
ho prerzal. s prihliadnLrtim na obvlkld opotrebenie. Za porusenic povinnosti r'aas v)pratai b]r (dirn sa iba rra

iracl\ 1.hIo rLslano\'eniR rlrzurnic "do 2 praco\,n1ich dni po skon6eni podr6itDu ).jc po\,inni zaplatit'Tmlurnn
polutu \o \iike 150,- Etjl{ 7a kazdi, ao i len zaaar,v- kalendim} llicleri o eika|ia. Ak podrr6jomca poruii
po\iono\i odo\zdal blt v rodpo\eddncon stnve,.je n6jomca opfti\ienli srifir v\konii alcbo zabczpeait'
i l lorrartic nrlp|ar1 dodrir,atelsky a Tiadai od podndiomcu nihmdu.

5 Po sli!rnacnipodniinrLnemri podn,tjornca pr'.;r\'o na akil(ol\'ek fbmru bln)!ei nihrad].

6. Poilniilornca ! pripade ziLrjmu o prediZenie podnrjomndho polllefu je po\ innj 2 lrcsiacc pred ukonaenim
podniinrrL t)iso rc po.Ziadat prenajimatel'a o predlzl)nic podDrjonlnc'j zmluv].

Cl:inok lll.

I \rjonr.a ic p,} inni odorzdat podDijonco,!i blt v stavc sp6sobilom na riadnc u2i\'a ic a \ tonto sta\e ho
rrr J\(ije nillad\ rLd12ia\alr to neplari. ak.je dalci ustanoven€ nieao ini.

I P,ifii (,llrca ie'p,I innj oznriinii bez zbrtoin6ho odkladLr niionco!i potrebu dch opri\ \ trlre, na kn)r6 sa
ruiziahLrli rLstenorenir bodo\ Ll a7.1.5. a umoiniaich vlkonanie.

-r I Drr) rnj|ri opralanrl v bltc sirlisiaciIrli s jeho u:ivanim (cl'alei lcn "drobn6 oprav) ) sn opra!! btru.
mi.dfon neslirTiacei na b):\an;e. ktor6.ic sirdastou bylu. ich prisluienst\a. Tariadenir a r'lbavenia. aLo {
rrrncrrr drobfjch saraiaslok.icdnoLli\ioh prednrelo\, zariadenia rlebo \')bavcnia. ktore sir u\eden6 \ prilohe
\rriadef r \lid) SR a. 87/1995 7..7,.. klatln sa vykoni\aii nicktord ustanovenia Obaia sl.cho ziLo|nika
(d llct lir --niri.dcric 

).

l.: I)rcbrjnri otmvarri sfr ai opr.tv) bylu. miestnosli neslir:iacej na biraoic. l(torri jc siraast()u bytu. ich



/

prislUscir\r\a. zariaderia a \]ba\.nia. ako aj !,'tr rcrr_r- drcbnich sniiaslok.icdrrotli\!ch Prednretov zarladenia

rlcbo rlblrenia- ltore nie sLr Lrredene r prilohe nariadenia. ak nhklad ua.lcdnu opla\]Lr neprer!ii surrru 250,-

tittR. AL \i \ \ koni\ a a rej istej r cci I iac opri". ktold spolu suvisia..ie rozhodlLjirci snaet n:il.ladov na \ ictk)

liclo o|]ra\).

t.3 Bc7|oLr irdrTboLr bvLu(dalej len bezrli ndrzba ) sir prlicc, ktor6 sa obvykle ,rlkonbvajit pri dlhsom uZir'ani

b\LU. rniestno\li neslirziacci na bjranie. krorije sirdasiou b_,-11r. ich prisluienstvr. zariadenia a vybavenia ako

naprillact nraloranie. nrpirsia|ie rllolirorej podlahy. d16likovanie a pastovanie parkiet, udriiavanie

.lre\elcho oblo;crla stien. oPra\\ \sta\an6ho rr:ib)lku (opra!y a \imen) zirnol( a n;1ef)

i..+ Al Ic.idc o ainr)osri. klotich sprevne vr-konanie spravidla prcdpoklad:r odbom€ 7nalosLi. rn6ie v)kondvat'

dr.ubnd ojrrarr a be:1Ll ridtbu podr6iornca sarnostalne. Vtko'ranic drobnjch oprir a bc2nej irdrzb).

!r;aclLrjircc oibolnd Tnalosti. le poclnijolnca povinnli znbezpc'it'odbomc sp6sobilou osobou disponLrjircoLt

pi.rLnlfrir oprrlrucninr na \'!konilanie poiadovarlch ainnosti Drobnd opm\l a beTnu irdr2bu.je povinn!

i l koirir ur tzabezpciii ich ry konanie odbome sp6sobjlou osobot, poclnrijonca na s\oi \ lastnli irdet

I -i \k sl podniiomca nepostari o bezodkladn6 vykonanie oprev alebo irdrTb) r pripadoch. ked' nru 1ilo

/mlu\a ukladzl. ab] tak Urobil sanx)stetic alebo prostrednicLvom trelej osoby. mli nrijonca p|i[o tak urohiL Po

prc,:lchidlaiLrconr upoTorneni podnijomcu na svoie ndklad) sAnl (pip dodivntelsk)) a poZadovai od

potlnijonrcu nihtadu.

-1.1 l'odnriior]lca.ic po\'iDnti staml sa o 11], aby na predmete z rlu!) nevznikla ikoda ZAr'ad1 a poikodenia

krord spnsobil sim alebo ti. l(tori s nin bivrjir alebo ti. klor-1nr unn)zDil do b)tLr Prislup, je po\inrrj

bezotll.irclnc odst16nil. Ak si {ak nestane. md nljomca privo postlrpor'at Princrane podla bodrr :1 5

1I {l p.(ln,ijunca u2ila prcdmet zmltrvy alebo ak trpi uiivanie predrnetu zm!uvy taklinr sp6sobonl Zc na

rcct rzrri(j ;korla alcbo ie hrozi vznik znaanci ikod).ie n6iomca po prcdchrdzajLicolll trr*rrrnurn up,,z,'rnsrri

oprl\ ncfi od lmlu\) odsrirpii.

a l,.rt|iri|rjrca a o:ob]. ki(ne s rin 2jjriv spolodnej domzicnosti. nraju popri prive u7i\al. b-t-t aj privo uzival

'poloirr.: 
p.iert,rrl a zariadcnia dornu. ako aj po;ivaa plneDia, klorl'ch poskltolanie.ie s u2ivanirn bltu

sp,1ene. tj,rdnijomca le fovinn! Lr2ivat'byl, spoloin6 p'iestory a zarirdeuia donru riaduc a riadne po7i\,.t'

flncrix. lr.rich posklt(^,anie.ic s LrTivanil]1 bltu spojen6 N6iomce-ie oprrivnenli po2rdovaa pristup k \eci za

iract.nr kr,nll1rt). ai podniiomca u2i\,a vcc riadn,vm spdsobon. Ak podn:ijomce byl zja!ne neuziva. nijonrca

rnr !ri\ o od rrrrlur) 0dslirpii.

6l V)kon prii\ a povinrosli r'lply'raiircich z tcito zmluv)', r'esp. zo sirvisiacich rrsl'noleni v(cobecne

z.iiunjch prtirnych predpisor, nesnie bez prAvneho d6vodu asahovaa do prir\ a prrivom chrinenjch

zlLrlnro\ lnj ch .r llcsnrie b)a v rorporc s dobdmi mra!rni.

6.1 l'odrriionrca jc povinnti pri vlikonc svtrjich pr6v a po'linnosti

TrbcTpeauiircc ostalnjn \'lastnikonr ai uzivatel'om bytor vlikon
\ieLkclro. aim br nad rnieru printeranir pomeron obt'ato\'al indho

pr'\.

dbat. aby sa \' dolrc \)lrodlo prostredie

ich pri!. Zliroveri je povirrni zdr:ai sa

alebo ailn b), \izrc,)hrc7o,'al vjl.on leho

7. Podrririorrca nie.jc op|ivnenj dat Prcdrnet znllrvy do uTivania lrctci osobe Gl'al!i podniionr. 'iipoziaka. a

pod.). I\nLricric tejto po!irnrosti oprr!rirLie nAiomcu od zmluvy odslirpil

ll. l,odnijonrr rrcs|tie \']konilat stavebnd ipravy ani inir podstltrir zmenu v bltc be7 sirhlasrL naionrcu. a to

.rri na \\oi. niklad). la irrir podstntnir zmenu ! byte sa na Liiell lcito 7m1u\\ rortrnrciir aj z?lsah) &)

rcchnicl,iho. enersctickiho alebo lechnologickibo vybaveDia bytu resp. b)1o!alro domu. Pomsenie tejlo

po! inrosti opri\'riuje nijomcu od 71111u'r)' odstrlpit'

9.1 I'od|:rlorrcr.le po\inrri LrnroTnit'na nevlhnutnc potrebni aas a v nelyhnLrtnci miere vstup do byttr

zrisrupco\ i ,ijomc, alebo osobe poverene-i vykonh!af irdtbu. z.r iracloin obhliadk) alebo oPrav_u- .

l,ixlnrlio|rra.ie po\inni b]1 sp|istupnil aj vted), ked sa .iedn:i o opravu stoloinjch iasti rlebo spoloinlch
zariarteni dorrlLr prisrupnir len I bllU. Na irdely rnonteie a irdrihy zariadeni na meranie spotrcby tepl.. \'od).

fl)nLr alch{r injch plneni ktol.;ch spotreba sa takinlo alcbo obdobnltln sp6sobonr zaTnanreniva' ako ai na



odpoaet nruncraflch hodndi. lc podnaionca po\irrnj LInoTnil potrebnj pristup osob:rn redenim ! prlcl
!clc. donro\niko\i. zamestnanconr alebo injln osobam po\crcn)'ch dod:i!alcllni lichlo plncni. V pripade

neurroTnclia pristLrpu zrhia podniiomca dosledky s i_v"rn spojen€. kt(n,nmi sa rozumejir najma !kod) a

dodaroani niklacl). ktor6 v srhrislosti s poruienim po\inDosti podn6jonrcu vrnikli.

9.1 Podnirjonica.ic po\ifni dodrziavai protipoTianre a ine obckrbn6 predpisy nr.jmli neodkladaf \cci 1ra

chodbich a r spoloinjch priestoroch donru. l(tori by br6nili poziarncmu zisahLr. dod.ziavai zikaz
rnanipul:icie s otvolenli)r ollrionr !o \,y4atenlich priestoroch a pod..

9I l)(xhiionrca ilr po\inn- bez zbytoanEho odkladu ozndmif nqjomcovi zrivady na rne|acich zariadeniach v

blrc.

9 1 Podnirionrca.ic por,innli oznaflovaa nijonrcovi kazd[r zmenLr idenlillkatn]'ch ardaior \ritane disla iratu ako

i /meIrL poilu (rs(lb kto|e ako ilenovia donrricnosti uZivaiir b),t spol s rirr.

10. P.r\ifnorli podntrjomcu u\eden6,L tomto ilink! sa pova:Lr.jir za lrsobitne porinnosti podndjolrrcLt' v

/m)sle alirku Il bodu:1.1.2 tejto Tnluv). Akie porusenic niektorei 7 tichto povinnosti zriroveri di)vodorrr

opri\riLrjLrcinr nrijonrcLr li odstirpcniLr od zrnluvy. plati.:e n6iomca sa rn6:c sin roThLrdniri. ktoti zd!och
dollupnjch \p6\obo\, skonienia zrrluvn6ho vziahu pou2iic.

thnok rv.

I Trrlu\na \rrrD) sa dohodli. .Ze irhrada za podnljon.je uvedena na EVIDENa\ONj LISID, lirorj ic
prjlohou Tnr lu\ )

l. t'lhrrdu Zr pLrcnia. kto{ch poskytovanie je s podnejmom spojen6 je podnnjomca povinny' Lrhr6dzai

niiolnco\ Tiloho\o. \o rliike presne uvedencj \ FVIDINCNoM I lsTF Lrur lc pfllohou zmluv).

-r.l llhra.li podla bodr L a2. plari plrdndjornca prostrednictvon inkasa (S]PO). \,7d) do 15. diir mesi:rca,
krc'ri predchtidz.r mcsiaru, na ktori sa ihrad) platia (napr. irhrad) na scplcmbcr sir splalri do 15.

I I \iriorrrca ic opdlneni .iednostranne zvyiovai sumu irlrradl za podnijom (bod L) nai\iac o percento

nricl\iillicie\upl)nulollrrokuzisteDepodlairdcxuspotrcbitel'skichcicl(podlaofi!iun(huudaia\L\l?)
\rion)ca lc opri\ nerijednostrannc upravit \'iiku zllohovej plalby (bod 2.) ak.ie na to d6\'od vyplivalici zo
zrrcrrl prirnych prcdpisov. rcThodnutia cenolich orginov. znen) trhovich cicll. elcbo ro zmcn] drulru.
pripadne LLrz:ahLL posk\1o\,anjch \lu:ieb. Jednostlannii zniena v,lisky irhrad sa skuioani dor aenim ro!6ho
hV lDll\( N El IO 1.lSTl i podndiornco! i.

-1.:i V prifrde \iacerich pohl'adi\ek plati, :e suma uhradeni podn6ioffcorn sa pouZiic le uspoLojclric
pol!laLii\l\. l(orci splnc|ic nic .ic zabczpcac0i alebo ic zabczpeaeD6 r ndJmeniom nrzsahu, inak na
uipokoierie pohladhrky najskilr splairejl Da pripadne ind uraenie vykonani podnliiolncorn ( apr. v prikazc
r)a irlrradu i pod.) sa ncprilrliada.

-1.1 Niiofrca sa zalA7ulc \')Llilo\al'z6lohov€ platb) mz roarre. najncsk6r do ll. mnia kalendarneho nrka
nasleduiirceho po sl(onacni ziritovacieho obdobia. Zirato,raciln obdobim sa ft)zurnie kalendenrv rok.
V pripadc. 7c !t;slcdkorf \yiralo\'ania z6lohovich platieb bude ncdoplalok. je podnliomca povinni kjelro
nhmde Llo 1l dni od doruaenia \'l;2,,) n4iomcu.

l.l Sra\) rlrcrldicl plneni poskytovanljch v s[r,!islosti s uiivariln bvtu (napr. rodonrerapod.) pri odo\7dani
a pre\r.rli Lrltu znlu\'lli nrau] zarnanlenaiLl v protokolc.

i. Vieth pen.r: c pohladri\k) zllrluvnich strin rnLrsia b)i uhradeni riadnc a \ias. Pcr]a7ni dlh phrcrl
pr.ostrednictrorrr pcriaZniho irsla!u alebo prostrednict\'oln poito\6ho podniku ie splircn) trtrisanrnr \t nr,\

dlhu n.r iLaer veilela \ peria.Znom irstavc alcbo vlplarcnim suny dlhu \crirclb\'i \ holo!osti. V pripade
pLr(Licnli tcllo fo\ innosti.ie snana. ktor, sa poru;enia clopuslila. po!innrl uhradif irrok z onreikania vo \ j ikc
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utcnei t)rcdpison \\dan!nr na \ikonanie ust. $ 517 ods.2 zekona i.40,1196.12b. Obaianskeho zrikonnika r
rreni nc![or(ich prcdpiso\

6. Ak podliiornca porLrii po\ innost uhradii platby u|edend \' bodc l. (irhrada za podnilon) alcbo v bodc 2.
(nhrada .,iloh zr plncnir. posk)10\inie ktorych.le s podnejmoln spo-jen6) riadne a \,aas. a porusenie leilo
po\innosti rc|apra\i an; ! dodatoancl prifferanej lehole poskyliutci nu nrioncorn, j( rrLrju Lea oprrrlcrrr
postLrporllt podl'e Lrsl. il. ll. bodu Ll.2 lcjro znlluv]. Vo vztahu k nedoplalku z !)iralo\ania zrlohovtch
plalicb ro plati ro\ na!,o.

tlnnok v.

L I\)dn:rlonrca bcrie na redomie. ie preclnet po(lnijmu nicjc poisteni.

Chnok VI.

L Pri sli.naeni podnirjuru uvedLi zlnlLivni strany, ktor6 sn fz;ckimi osobanri. svoiu daliiu adresu pre

riorLLiorarrlc pisonrnosti: v opaanom pripade bltdc korcSpondeninou adresou adresa ich trval6ho potrytlr.

Pi\onrnosli uraena dnrlrcl Tlnlu\ncj strane jej musia b)'t'dorutcni osobnc alcbLr zaslan6 poitou (kuriernou
slrL:bou) ra adresu podl'n Lejto znluv) a lC) spdsobon umoiriujircim overit sDahu o doruienic pisomrrosti. Za

den ,:loruaenia sa povaTrie der"r prevzatia pisonnosli. Za prcdpokladu dodrTania postupu podlr
prcdchi.:l/alircich Lrslano!cri sir za dci doruaenia pova:uie tiei den, kedy adrcsail odnietol pisonnost prc!7iat'
rlcbo dcr'r. l.cd) sa zrsielka s pisomnostou vdtila odosiclatclbvi ako nedoruditel'n:i z akeltokol'vek in6hct

do\ odr.

l. Ak sa \ tcjlo zmluvc hololi o znlluvnei pokute, taketo dojednaDie nenri vpl]\, na poviunosf znlu\rrei
strant zaplrtit ntlhradu il(od):1l) sa lika ai ikody presahLrjircej rj,iku zmluvnej pokuty. Nr zavinenie sa

neprihlirrdr.

I ALcl.oLrcl. zrneny. doplnenia alebo irkon) smeruirlce k skondeniu znlurneho \zt.rhu m6;u blL plalic
\\konrni \iluanc \ pis0nncj lbnne.

L PrcnalinrxLcl ric ic opri!ncnti ,nllrvu opodndirne vypovedaf. Sirhlas prcraiimatcln (\,lasffika tr!tLr)
r u7a\ retinr podnarionnrc'j znlLrry bol nrijomcovi dani vopred.

-i. Vrtah narjo rcu a podriiomcu sa riadi touto Tmluvou- ustaloveniami Obiianskeho rikonnika o podniimc
brtLL. r r pripudoch. kloIt nie sir ich ustanovenianli rieSeD6. pou:ijir sa potlporne ustanoreni:r paragrafb\ 66:l
a frs L Olraienslicho zdkonnika.

7. Ljiasrnici telto Tnrlut) prchlasui[.2c prcjavy v nej si slot]odn6 a viinc. p|rc zlozu]nilclhd r uraile.2e ich
spirsobil.xt-ra danj pfi\n) irlon nieje obmedzend.:e si zmlu,!u preaitali. s jei obsahom bcz !ihrad sLlhlasia.

a!) \\ oiinri podpismi pot\rdzulir.

V Slar!'i I rtr!'i. dria.l0.04.l0l5

6. Tito /LnlLrla je \')hotovenar po.iednorn rovnopise pre kazdir zmlurnir srranLr
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