ZMLUVA O PODNAJME BYTU
¢.47/15

I. Nadjomea:

ohchodne meno: TECHNOTUR s.r.o.

v ozastupend Ing. Zuzana Petrasova. konatel'ka

sl ul. Gen. M. R. Stefanika &. 380/45, Stara Tura 916 01
Bk spojenie: Prima Banka Slovensko. a.s.

et 3811391001/5600

[ AN SV | SK783600000000581 1391001 'KOMASK2X

[C O 36 704 482

B 102229 1678

[ONBILNE SK 202229 1678

PATRIE Obchaodny register Okresného siudu Trencin,

oddiel: Sro, vliozka ¢. 17278/R

2. Podnajomea:

Meno e isho: Alena Drobna
datom narodeniae

trvade by tom

st prrstusnost:

Cislo neta

adresa pro doruéovanie: _ ktora plati. ak nic jo v tejto zmluve

ustanovené inak

usavrel v Starej Turej, dna od 01.08.2015, tato

zmluvu o podndjme bytu
Clanok 1.
Nagonied prenechava podnajomeovi do uzivania byt €. . rachadzajuei sa na l poschodi byvtového domu
S0 sUpisiy m cislom - a orientacnym &islo . Budova. v ktore] sa byt nachadza. postayvena na ul. Myinej v

Starey borep. e Katastrr nehnutelnosti vedena na liste vlastniciva ¢. I vedenom pre okres Nové Mesto nad
\ahome pre obee Stara Lara, katastralne tzemie Stara Turd, ako bytovy dom postaveny na parcele €. -

2B specilihovany v predehadzajicom bode 1. pozostava z predsiene, 3 izieb, kuchyne, WC a kupel'ne,
spajze. pivnice,

Colhova plocha obyinyeh miestnosti je 50,45 m2 a plocha osta nych miestnosti je 27,76 m2.

1 Opis prshisensiva a opis stavu by tu obsahuje protokol o odevzdani a prevzati by tu.

4 Podnapomen sa so stavom vty osobne oboznamil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje. ze byt mu bol

|'l\.|"-.,-li.| il

e Jep podpisanin. a to v stave sposobilom sluz it na dojednany Géel (uspokojoranie bytovych
potrieh podnajomen a clenov jeho domacnosti): ak nie je v odovzdavacom protokole vvslovne uvedene inak.
boz akyebkolyek vad. poskodeni a podobne.

Clanok I1.

Podnaromny vstah sa uzatvara na dobu urditi a to od 1. augusta 2015 do 31. jula 2018,

Pravin vstah zalozeny touto zmluvou (dalej tiez “podnajom™) sa konci uplynutim Casu. na kiory bol



dojednany . Ustanovenic § 676 ods. 2 zakona ¢ 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (dalej len
“Obcianshy zakonnik™ alebo skratka ~0Z7) sa nepouzije.

3o Pred uphvnutim dojednanej doby mozno podngjom ukoncit' len dohodou zmiuvnyeh stran alebo
jednostrannym: pravaym tkonom (vyvpoved. odstipenie od zmluvy) ktorejkolvek zo zmluvnych siran za
podmienck ustanovenyeh v tejto zmluve: pre vetky pripady plati. 7e pravny Gkon treba urobit” pisomne. inak
je neplatny,

301 AR nie je dalep ustanovend inak plati. ze vypovedna lehota je 1 mesiae, ak ide o vvpoved zo strany
podnajonici. 2 mesiace ak ide o vypoved zo strany najomeu. Vypovedna lehota sa pocita od pryvého dia
mestaca nasledupuceho po doruceni vypovede. Ak nie je dalej ustanovené nieco iné. skoncenie podnajmu
vipoved o e mozne 2 akehokol'vek dovodu alebo bez uvedenia dovodu.

3002 AR da ngjomea vypoved z dovodu, ze podnajomea porusil niektori 2 povinnosti. ktoré st v tejto zmluve
oznacenc ako “osobitne povinnosti podnajomeu’” plati. ze vypovedna lehota je 15 dni a za¢ina plynit” dinom
nasledujucim po dni dorucenia vypovede. V tomto pripade sa musi dovod vypovede shuthovo vymedzit tak.
aby ho nebolo mozne zamenit s inym dovodom a musi sa vyslovne uviest. 7e ide o vypoved podla tohto
tstanovenia spolu s uvedenim dizky vypovednej lehoty.

.05 Poopodane) vypovedi alebo mesiac pred skonéenim podnajmu je podndjomea povinny umoznit
zaujemcont o prenajatic prehliadku bytu v pritomnosti najomeu alebo jeho zastupcu. Podnajomea nesmic byt
prehliadhon zbytoene obtazovany.

V2N pripadoch ustanovenyceh v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obcianskeho zakonnika. je ktorakolvek
0 smlivnveh stran opravnena od zmluvy odstipit: ustanovenia Obcianskeho zakonnika o odstipeni od
shiny conapme bytu sa pouziji primerane. Odstipenim od zmluvy sa podndjom konéi k momentu. ked' je
prsomny prefay vole strany opravaene) od zmluvy odstipit’ doruceny adresatovi tj. druhej zmluvnej stranc.
U stanovenie § 48 ods. 2 07, slova ~odstipenim od zmluvy sa zmluva od zaciatku zrusuje™. sa neuplatni,

Lo shoncent podnajmu je podnajomea povinny odovzdat’ predmet zmluvy (¢l 1) najomeovi v stave. v akom
s preszal s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie. Za porusenie povinnosti véas vypratal’ byt (&im sa iba na
ucely wohio ustanovenia rozumie “do 2 pracovnych dni po skonceni podndjmu™) je povinny zaplatit zmluyni
pubutt vo vvshe 150 EUR za kazdy, o i len zacaty kalendarny tyzden omeskania. Ak podndjomea porusi
povinnost odovzdat byt v zodpovedajicom stave. je najomea opravineny sam vykonat alecbo zaberpecit
viykonanie napravy dodavatelsky a ziadat” od podnajomeu nahradu.

3. Poskoncent podnajmu nema podnajomea pravo na akukol'vek formu bytovej nahrady.

0. Padnigomea v pripade zaujmu o predlzenie podnajomného pomeru je povinny 2 mesiace pred ukoncenim
podnapmu prsomne poziadat prenajimatela o predlZenie podnajomnej zmluvy.

Clanok II1.

Lo Najomea je povinny odovzdat” podndjomeovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanic a v tomto stave ho
na svoje nahlady udrziavat: w neplati. ak je d'alej ustanovené nieco iné.

2. Podnajomea je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu ngjomeovi potrebu tveh opray v byte, na ktoré sa
ney Ztahuin ustanovenia bodoy 3.1 az 3.5, a umoznit’ ich vykonanie.

=

3.1 Drabnymi opravami v byte stvisiacimi s jeho uzivanim (dalej len “drobné oprava™) si opravy bytu.
micstnosti nesluziace) na byvanie. klora je sicastou bytu. ich prisluSenstva. zariadenia a vybavenia. ako aj
vimeny drobnyeh saciastok jednotlivyeh predmetov zariadenia alebo vybavenia. kioré st uvedené v prilohe
Nurtadenia viady SR ¢ 87/1995 /.2 Ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obciansheho zakonnika
(daley len nariadenie™).



3.2 Drobnymi opravami su aj opravy bytu. miestnosti nesluziacej na byvanie. Kiord je sicastou bytu. ich
prislusensivie zariadenia a vybavenia. ako aj vvmeny drobnyceh saciastok jednatlivyeh predmetov zariadenia
alebo vyhavenia. ktoré nie st uvedené v prilohe nariadenia. ak naklad na jednu opravu neprevysi sumu 250,
FUR. Ak sa vy kondva na e iste] veci viac oprav. Kloré spolu stvisia. je rozhodujuci stcet ndkladov na vsetky

LICLo Opra s .

3.3 Beznou udrzbou bytu (dalej len “bezna 4drzba™) st prace. ktoré sa obvykle vykonavaju pri dlhsom uzivani
byt micstnosti nesliziace] na byvanie. ktora je si¢ast'ou bytu. ich prislusenstva. zariadenia a vybavenia ako
napriklad  malovanie. napustanie xylolitovej podlahy. drotikovanie a pastovanie parkict, udrziavanie
drevencho oblozenia stien. opravy vstavaného nabytku (opravy a vymeny zamok a natery ).

300 Ak nejde o cinnostic ktoryeh spravne vykonanie spravidla predpoklada odborné znalosti. moze vy konavat
drobne oprasy a bezni Gdrzbu podndjomea samostatne. Vykonanic drobnych oprav a beznej udrzby.
vozadujucs odborné znalosti. je podnajomea povinny zabezpetit' odborne sposobilou osobou disponujucou
platmvm oprivnenim na vykondvanie pozadovanych &innosti. Drobné opravy a beznt udrzbu je povinny
v konavat (zabezpecit ich vykonanie odborne spasobilou osobou) podndjomcea na svoj v lasiny ucet.

3.5 AL su podnajomea nepostara o bezodkladné vykonanie oprav alebo Gdrzby v pripadoch. ked mu tato
emluva ukladi. aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby. méd ndjomea pray o tak urobit' po
predehadzajucom upozorneni podndjomeu na svoje naklady sam (prip. dodavatelsky) a pozadovat od
podmaomen nahradu.

40 Podnajomed je povinny starat sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla skoda. Zavady a poSkodenia
Ktore sposobil sam alebo o ktori s nim byvaju alebo ti. ktorym umoznil do bytu pristup, je povinny
besodhlndne odstranit. Ak sa tak nestane. ma najomea pravo postupoval primerane podla bodu 3.5,

L2k podiajomea uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanic predmetu zmluvy takym sposobom. ze na
vecth vniha shoda alebo ze hrozi venik maénej kody., je najomea po predchadzajicom pisomnom upazorneni
opravinens od zmluvy odstapit,

S Podnajomea g osoby. ktoré s nim ziju v spoloéne) doméacnosti. maji popri prave uzivat byt aj pravo uzivat
spolocne priestory a zariadenia domu. ako aj pozivat plnenia. ktoryeh poskytovanic je s uzivanim byvtu
spojene. Podndjomea je povinny uzivat byvt. spolocéné priestory a zariadenia domu viadne a riadne pozivat
pluenin ktorveh poskytovanie je s uzivanim bytu spojené. Najomea je opravneny pozadoyval pristup k veci za
teelom kontroly. ¢ podnajomea uziva vee riadnym sposobom. AR padndjomea byt zjavne neuziva, najomea
ma pray o od zmluvy odstapit’,

O, Vokon pravoa povinnosti vyplyvajieich z tejlo zmluvy. resp. zo stvisiacich ustanoveni vseobecne
saviiznveh pravnyeh predpisov. nesmie bez pravneho dovodu zasahoval do prav a pravom chrianenyeh
zanpmoy el a nesmie byt v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podnajomea je povinny pri vykone svojich prav a povinnosti dbat. aby sa v dome vyvtvorilo prostredie
sabezpecujtce ostatnym vlastnikom ¢i uzivatelom bytov vykon ich prav. Zaroven je povinny zdrzat sa
vaethehon cim by nad mieru primerant pomerom obtazoval in¢ho alebo ¢im by vazne ohrozoval vykhon jcho
Prity .

7 Podnajomea nie je opravneny dat’ predmet zmluvy do uzivania trete] osobe (dalsi podnajom. vypozicha. a
pod)s Porisenic tejto povinnosti opraviuje najomeu od zmluvy odstipit.

8. Podnajomen nesmie vyhonavat stavebné tpravy ani int podstatni zmenu v byte bez stihlasu najomeu. a to
ant na svoje naklady. Za int podstatnd zmenu v byvte sa na Gely tejto zmluvy rozumeju aj zasahy do
technichchos enereetickeho alebo technologického vybavenia bytu resp. bytového domu. Porusenie tejto
P innost opray adje najomeu od zmluvy odstapit.

O 1 Podngpomea je povinny umoznit’ na nevvhnutne potrebny Cas a v nevvhnutne] micre vstup do bytu
sastupeoy najomen alebo osobe poverene] vykonavat adrzbu. za  0céelom obhliadky  alebo  opravy.
Podnaiomen je povinny byt spristupnit aj viedy. ked sa jedna o opravu spolocnych casti alebo spolocnyeh
sartadent domu pristupni len z bytu. Na Géely montaze a udrzby zariadeni na meranic spotreby tepla. vody.



(i€

plynu aleho iyeh plneni ktoryeh spotreba sa takymto alebo obdobnym spdsobom zaznamenava, ako aj na
odpocet nameranych hodnot. je podnajomea povinny umoznit’ potrebny pristup osobam uvedenym v prvej
vete. domovnikovi. zamestnancom alebo inym osobam poverenyveh dodavatelmi tvehto pleni. 'V pripade
neumoznenia pristupu znasa podnajomea dosledky s tym spojené. Ktorymi sa rozumeji najmi skody a
dodatocne naklady. ktore v savislosti s porusenim povinnosti podnajomeu vznikli,

9.2 Podinajomea je povinny dodrziavat’ protipoziame a iné obdobné predpisy najmii neodkladat’ veei na
chodbach a v spolo¢nyeh  priestoroch domu, ktoré by branili poziamemu zasahu. dodrziavat zikaz
manipukicic s otvorenym ohiom vo vyznaéenych priestoroch a pod..

9.5 Podnajomea je povinny bez zbyvtoeneho odkladu oznamit” najomeovi zavady na meracich zariadeniach s
buite.

9 b Podnijomea je povinny oznamovat ngjomeovi kazda zmenu identifikaényeh tdajov vratane éisla actu ako
I /ment poctu osab Ktoré ako ¢lenovia doméacnosti uzivaja byt spolu s nim.

LI Povinmost podnajomen uvedené v tomto €ldnku sa povazuji za ~osobitné povinnosti podnajomeu™ v
sinaste clanku 1 bodu 3.1.2 tejto zmluvy. AK je porusenie niektorej z tychto povinnosti zarovei dovodom
opraynujueim najomeu K odstapeniu od zmluvy. plati. ze najomea sa moze sam rozhodnut. ktory 7 dvoch
dostupny ch sposoboyv skoncenia zmluvného vztahu pouzije.

Clanok IV.

L Zmluvind strany sa dohodli. ze thrada za podndjom je uvedend na EVIDENCNOM 1ISTL, kory je
prilohou smluvy,

Uhradu 2o phienia. ktoryeh poskytovanie je s podngjmom spojené je podnajomea povinny uhradzat

U hrady podla bodu 1.oa 20 plati podndjomea prostrednictvom inkasa (SIPO). vzdy do 15, diia mesiaca.
ktory predehadza mesiacu, na ktory sa ahrady platia (napr. thrady na september st splamné do 15,

atvustay.

SENgomea je opravneny jednostranne zvysovatt sumu Ghrady za podnajom (bod 1.) najviac o percento
miery inflacie s uplynulom roku zistené podla indexu spotrebitel'skych cien (podla oficialneho tidaja SU SR).
Najomea je opravneny jednostranne upravit' vysku zalohovej platby (bod 2.) ak je na to dovod vyplyvajici 7o
smeny privny el predpisov. rozhodnutia cenovyeh organov. zmeny trhovych cien. alebo 7o zmeny druhu.
pripadne rozsahu poskytovanyceh sluzieb. Jednostrannd zmena vysky thrad sa uskutoéni dorucenim nového
EATDENCNETNO LISTU podnajomeovi.

3.8V pripade viaceryeh pohladavok plati, ze suma uhradena podnajomcom sa pouzije na uspokojenie
pohfadavky. ktorej splnenie nic je zabezpeCené alebo je zabezpecené v najmensom rozsahu, inak na
uspokojenic pohladavky najskor splatnej: na pripadné iné uréenie vykonané podnajomcom (napr. v prikaze
na Uhradu a podoy sa neprihliada,

41 Najumea sa zaviizuje vyactovat zalohové platby raz roéne. najneskor do 31. maja kalendarneho roka
nasledujuccho pooskonéeni zuctovacieho obdobia. Zactovacim obdobim sa rozumic kalendarny  rok.
Vopripades 7o vysledkom vyuctovania zalohovyceh platieb bude nedoplatok. je podndjomea povinny K jeho
uhirade do T dni od dorucenia vyzvy ndgjomeu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v sivislosti s uzivanim bytu (napr. vodomer a pod.) pri odovzdani
a prevzat bytu zmluvng strany zaznamenaja v protokole.

\Vsethy penazne pohladavky zmluvnyeh stran musia byt” uhradené riadne a veas. Penazny dlh plneny
prostrediicivom penazoncho dstavu alebo prostrednictvom postového podniku je splneny pripisanini sumy
difies e veet veritela v penaznom astave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelovi v hotovosti. V' pripade
PUrtSCE L]l povinnosti je strana. ktora sa porusenia dopustila. povinna uhradit arok 7 omeskania vo vy ske



urcenej predpisom vydanym na vykonanie ust. § 517 ods. 2 zakona ¢ 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v
snent neshorsich predpisoy

6. Ak padnajomea porusi povinnost” uhradit platby uvedené v bade 1. (ihrada za podnajom) alebo v bode 2.
(uhrada zaloh za plnenia. poskytovanie Ktoryeh je s podnajmom spojene) riadne ayvcas. a porudenic Lejto
poNINNOst nenapravi ani dodatotnej primeranej lehote poskytnutej mu najomeom. je ndajomea opravneny
postupovatl podla ust. ¢l 11 bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vztahu k nedoplatku 7 vyvaétovania zalohovych
platich 16 plati rovinako.

Clinok V.

L Podnajomca berie na vedomic, e predmet podndjmu nic je poisteny.

Clanok V1.

L Prioskoncent podndjmu uvedi zmluvné strany. ktoré s fyzickvmi osobami. svoju dalsiu adresu pre
dorucovanic pisomnosti: v opacnom pripade bude kore3pondencénou adresou adresa ich tn alého pobytu.
Pisamnostt ureene druhej zmluvne] strane JeJ musia byt dorucené osobne alebo zaslane postou (kuriérnou
sluzbou) naadresu podla tejto zmluvy a to spésobom umoznujicim overit snahu o dorucenic pisomnosti. Za
den dorutenia sa povazuje  den prevzatia pisomnosti. Za predpokladu  dodrzania  postupu podla
predehadrsajicich ustanoveni sa za den dorudenia povazuje tiez deii. kedy adresat odmietol pisomnost prey ziat
alebo den. kedy sa zasiclka s pisomnostou vratila odosielatelovi ako nedorucitelna 2 akéhokolvek iného
dovodu

2OAK sy et zmluve hovorf o zmluvnej pokute. takéto dojednanie nems VpIyy na povinnost’ zmluvng;
strany zaplatit nahradu shody: to sa tvka a] Skody presahujicej vyiku zmluvnej pokuty. Na zavinenic sa

nepribliadi

S0 Akeholvel zmeny. doplnenia alebo ukony smerujiice k skonéeniu zmluvncho vztahu mozu byt platne
Vrhonanc s luéne v pisomngej forme.

Ao Prenapmatel nie je opravneny zmluvu o podnajme vypovedat. Suahlas prenajimatela (v lastnika by tu)
S tzavretin podnajomnej zmluvy bol ndgjomeovi dany vopred.

> Vtah ndjomeu a podnajomeu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obéianskeho zakonn ika o podnajme
bytu. a pripadoch. kioré nie st ich ustanoveniami ricsenc. pouziji sa podporne ustanovenia paragratov 663
a nash Oberansheho zakonnika,

0. Tate zmlova je swhotovena po jednom rovnopise pre kazda zmluvng strany.

7o Ucastnie tejto zmluyy prehlasuju. ze prejavy v nej si slobodné a vasne. plne zrozumitelné a uréité. z¢ ich
sposobilost na dany pravny akon nic je obmedzena. Ze si zmluvu precitali. s jej obsahom bes vvhrad suhlasia,
Casvopimi podpismi potved zuji,

VoStare) Tarej. diva 31.07.2013

TECHNOTUR ¢ r G
Gen. M.R.Stefanika 380/45
- 7916 01 Stara Tyrs /
7 36704482 DIC: 20200016 '
bt #OPbSKIN 900180 @W\

Niajomea Podnajomcea
Ine, Zuzana Petrasova. honatelka Alena Drobna

7 TECHNOTLUR s.r.0.



