
Zmluva o podndjme bytu
8.9 n2

Ndjomca:

obchodnd meno : TECHNOTUR s.r:o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Steflinika 3g0/45

Star6 Tur6 916 01

Iio : 36 to4 482
zhpis: Obchodny register Okresn6ho sirdu Trendin

oddiel : Sro, vloZka tislo: 17279lP.
zastirpenlf : Ing. Augustin Schmidl, konatel,
DIC : 20 2229 1678
Ie DPH: SKzo222g 1678
bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad V6hom
dislo irdtu : 5811391001/5600

Podn6jomca:

meno a priezvisko : Jaroslav Alu5ic
dritum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prfslu5nost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 05. 2012, trito

zmluvu o podnfjme bytu

tl6not< I.

l. N6jomca prenechSva Bs4q4igrycovi do uZivania ktory sa nachidza na 2. poschodi bytov6ho
domu pos!4von6hn na ' Starej Turej. Bytovdmu domu, v ktorom je byt umieitnenyi, je pridelend
sripisnd :rientadn6 dislo

v 2.Byt pozost6va z predsiene ,2 izieb, WC a kf pelnne, kuchyne, Spajze, pivnice.
Celkovii plocha obytn;.ich miestnostf je 34,99 m2, plocha ostatnfch miestnostf je 13,08 m2.

3. Opis prislu5enstva a opis stavu b1'tu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mila podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je spdsobilli na
riadne uZivanie. Diom uvedenym v dl. II bod l. sa ho zavazuje prevziat', aby ho spotu i dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenri v tejto zmluve uLival.

dtinok II.

l. N6jomca je povinny odovzdat' a podn6jomca je povinny prevziat'predmet zmluly do uZivania dia
01. 05.2012. PodnSjomny vztah sauzatvdrana dobu urditri, do 30. 4.2015.

2. Pr|vny vztah zaloLen;i touto zmluvou (d'alej tiei. "podnitjom") sa kondi uplynutim dasu, na ktoqi bol
dojednany. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zhkona E. 4011964 Zb. v zneni neskor5ich predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6konnfk" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.

I



3' Pred uplynr-rtim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebojednostrannym pr6vnym fkonom (vlipoved', odstripenie od znluvy) ktorejkol'vek zo zmiuvnych str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Liprhvny ,ikon treba urobit' pisomne, inakje neplatn;1.

3.1'l Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vfpovednd lehota je 1 mesiac ak ide o vjpoved zo strany
podnrijomcu, 2 mesiace ak ide o vypoved'zo strany n6jomcu. Vfpovednd lehota sa poeita od prv6ho dia
mesiaca nasledujfceho po_dorudeni vfpovede. Ak nie je d'alej ustanovend niedo ind, skondenie podn6jmu
vlipoved'ou je moZn6 z akdhokol'vek d6vodu arebo bez uvedenia ddvodu.

3'l'2 Ak d6 n5jomca qipoved'z ddvodu, Ze podn6jomca poruiil niektorfr z povinnosti, ktor6 sir v tejto
zmluve oznadene ako "osobitnd povinnosti podn6jomcu" pl-ati, Ze vypovedn6 lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako vypovednr{ lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musf d6vodvypovede rkuikouo
vymedzit'tak, aby ho nebolo moZnd zamenit s inym ddvodom a musi sa vyslovne uviest', Le ide o vfpoved,
podl'a tolrto ustanovenia spolu s uvedenfm diZky vypovednej lehoty.

3.1'3 Po podanej vlipovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinnyi umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti n6jomcu alebojeho zariup"u. podn6jomca nesmie byt,
prehliadkou zbytodne obt aLov any.

3.2Y pripadoch ustanovenfch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnfka, je ktor6kol,vek
zo zmluvnych str6n opr6vnen6 od zrnluvy odstirpit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstirpeni od
zmluvy o n6jme bytu sa pouZijri primerane. Odstripenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked, je
pisomnli prejav vdle strany opr6vnenej od zmluvy odstLrpit' dorudenli adres6tlvi tj. druhej zmluvnej stranl.
Ustanovenie $ 48 ods' 2 OZ, slovir "odshipenirn od zmluvy sa zmluva od zadiatku irusuje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinny odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) ndjomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykld opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vdas vypratat'byt (dim sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podniljmr-r")Je povinnli ,uptaiii zmluvnri pokutu
vo vlske 150'- EUR za krtdt. do i len za(,aty kalend6rny tyLden omeskania. Ak podndjomca poru5i
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajicom stave, je n6jomca opr6vneny sdm vykonat' alebo zabeipedit,
vykonanie n6prary dod6vatel'sky a Liadat'od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nemrl podndjomca pr6vo na akfkol'vek fonnu bytovej ndhrady.

6' PodnSjomca v pripade z6ujmu o prediZenie podn6jomneho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pfsomne poliadaf prenajimatel'a o prediZenie podn6jomnej zmluvy .

dtdnok III.

l. N6jomca je povinnli odovzdat' podnSjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrziavat';to neplati, ak je d'alej ustanoven6 niedo ind.

2. Podn6jomca je povinny oznhmif bezzbytolndho odkladu n6jomcovi potrebu tyich opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.1 ai.3.6, aumoLnit'ich vykonanie.

3'1 Drobnfmi opravami v byte srivisiacimi s jeho uZivanim (d'alej len "drobnd opravy,') sf opravy bytu,
miestnosti neshiZiacej.na byvanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
qfmeny drobnlich sfdiastok jednotlivych predmetov zariad,enia alebo vybavenia, ktor6 sri uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR t,.8711995 Z.z.,klorym sa vykon6vajri niektord ustanovenia Obdianskeho z6konnfka
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobn;irni opravami sir aj opravy bytu, miestnosti nesl[rZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich
prislu5enstva, zatiadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnlfch sirdiastok jednotliqich predmetov zaiiadenia
alebo vybavenia, ktord nie sri uvedend v prilohe nariadenia, ak n6klad nalednu op.uuu neprev5isi sumu 2500-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu sfvisia, je rozhodujrici sfdet n6kladov na
v5etky tieto opravy.
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3'3 BeZnou ridrZbou bytu (d'alej len "beLnh idrLba") sir prdce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlhiomuLivani by'tu, miestnosti- neshiZiacej na by,v1ni9, ktor6 ja sfdast'ou bytu, ich prislusenstv a, zariadenia avybavenia ako napriklad mal'ovanie, napri5t'anie xylolitovej podlahy,-drdtikovanie a pastovanie parkiet,udrziavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho nauyiLu f"pru"y "'"v*""v zitmoka n6tery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, kto{ich spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykoniiva beLni idrLbupodn6jomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri fd;zbu; ktorej spr6vne r,ykonanie predpoklad6 odborndznalosti, r'ykon6va najomca na ridet podnrijomcu; za tieio dinnosti bude poin6jo*covi ridtovan6 hodinovriziltovacta sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 viak nesmie vyrazne preuysovur cenu, ktor6 sa za rovnak6alebo podobnd sluZby fdtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvoreniaiejto zmlur,y. podn6jomca je povinnyoznSmit bez zbyto('neho odkladu n6jorncovi potrebu tych drobnych oir6v, ktori mri vykonat' niijomca aumoZnit'ich vykonanie. BeZnri ridrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3'5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opriiv alebo ridrZby v prfpadoch, ked,mu tiitozmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, *a ni;orn"u pr6vo tak urobit,po predch6dzajricom upozorneni podniijorncu na svoje n6klady s6m (prip. 
-doddvatel,sky) 

a poZadovat, odpodn6jomcu ndhradu.

4'1 Podnrijomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla skoda. zivady a poikodeniaktord spdsobil s6m alebo ti, ktori s nim byivajri alebo ti, ktorym umoznil do bytu prfstup, je povinn;ir
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jtmca pr6vo postupovat' primerane podl,a bodu 3.5.

4'2 Ak podna-iomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie preclmetu zmluvy takym sp6sobom, Ze naveci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznlk znadnel Etoay, je n5jomca po preichddzajricom pisomnom
upozorneni opr6vnenli od zmluvy odstirpit'.

5' Podnr{jomca a osoby, ktord s nim Liju v spolodnej dom6cnosti, majri popri priwe tLivat byt aj pr6vo uLivafspolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat' plnenia, ktlrlich poskytovanie je s uZivanfm bytuspojen6' Podn6jomca je povinny uLivat' byt, spolodn6 piiestory a zariadenia dtmu riadne a riadne poLivatplnenia, ktorych posk}tovanie je s uZfvanim bytu spojen6. N6jlmca je oprdvnen j, poLadovat' pristup k veciza fdelom kontroly, di podnrijomca uiiva vec riadnym sp6sobom. Ak podnrijoi.u uyt zjavne neuLiva,
nSjomca mii pr6vo od zmluvy odstupit'.

6'l vlikon priw a povinnosti vypl;fr'ajricich z tejto zmluvy, resp. zo srhvisiacich ustanovenf vseobecne
zSvaznycl't pr6vnych predpisov, nesmie bez prSvneho d6voJu zasahovaf do prdv a pr6vom chrdnenychz6ujmov inych a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6'2 Podn6jomca je povinny pri vlikone svojich prll apovinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostrediezabezpedujice ostatn5im vlastnikom di uZfvateiom bytov vykon ich pr6v. zilroveije povinnli zdrLaf savsetk6ho, dim by nad mieru primeranri pomerom obtaLoval lneno ateuo dim by v6Lne ohrozoval vykon jehopriu.

7' Podn6jomca nie je opr6vnenli dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alsi podn6jom, vypoLi1ka, apod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6vfiuje n6jomcuod zmluvy odstripit,.

8' Podn6jornca nesmie vykonSvat' stavebn6 flpravy ani inri podstatnir zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a toani na svoje nSklady. Za inft podstatni zmenu v byte sa na ridely tejto zmluvy rozumejri aj zisahy dotechnickdho, energetickdho alebo technologick6ho rybavenia bytu resp. bytov6ho domu. porusenie tejtopovinnosti opr6vriuje n6jomcu od zmluvy odstripit,.

9..1 Podndjomca je povinny umoLnit, na nevyhnutne potrebny ias a v neqzhnutnej miere vstup do bytuz6stupcovi niijomcu alebo osobe poverenej vykon6vaf tirLbu, za rldelom ooitiaaty alebo opravy.
Podnajomca je povinny by't sprfstupnit' aj vtedy, ked' sa jednS o opravu spolodnlich dasti alebo spolodnlich
zariadeni domu prfstupnri len zbytu. Na fdely mont62e ittarzay zariadenina meranie spotreby tepla, vody,plynu alebo inlch plneni ktorych spotreba .u tuk;;*to alebo obdobnlfm spdsob om zaznamen6va, ako aj na
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odpodet nameran;ich hodndt, je podn6jomca povinn;i umoZnit' potrebn;i pristup osobdm uvedenym v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inlim osob6m poverenych dodrivatei.i q;"trto plneni. V prf'pade
neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca ddsledky s tym spojen6, ktoryimi sa rozumejri najm2i Skoiy a
dodatodnd nrlklady, ktord v srivislosti s poru5enim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Podnilomca je povinn;i dodrZiavat' protipoZiarne a ind obdobn6 predpisy najmii neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodnych priestoroch domu, ktor6 by br6nili poziarnemu zisahu, dodr1iavat' z6kaz
manipul6cie s otvorenym ohriom vo vyznadenfch priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinnli bez zbyto(,n6ho odkladu oznhmit n6jomcovi zilady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podn6jomca je povinny oznamovat' n6jomcovi kaLdt zmenu identifikadnlfch Lidajov vr6tane disla fdtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivajt byt spolu s nim.

10. Povinnosti podnSjomcu uvedend v tomto dl6nku sa povaZujir za "osobitnd povinnosti podn6jomcu,, v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplatf v pripadoch, ked' poru5enie povinno.ti l"i6vodom
opr6viujtcim n6jomcu od zmluvy odstirpit'.

dlinok IV.

L Zmluvne strany sa dohodli, 2e ihrada za podn6jom je uveden6 na EVIDENdNOvI LISTE, ktorlf je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorlich poskytovanie je s podn6jmom spojen6 je podn6jomca povinny uhrkdzaf
n6jomcovi z6lohovo, vo vy5ke presne r-rvedenej EVIDENdNOM LISTE, ktor.i je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1. a2. plati podn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dria mesiaca,
ktoqi predchfdza mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. rihrady zamarec sri splatnd do 15. febru6ra).

3'2 N6jomca je opr6vnen;f jednostranne zvy5ovat'sumu rihrady za podn6jom (bod 1.) najviac podiaz1kona
a podl'a rozhodnutia vlastnfka. N6jomca je opr6vneny jednostranne upravif vli5ku zdlohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vypl;ivajrici zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnuiia cenovlich tiganw, zmeny
trhovyclr cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanlich sluZieb. Jednostrann i " "nu 

vfsky
rihrad sa uskutodni dorudenim novdho EVIDENdNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viacerych pohl'adiivok plati, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpe(,en6 alebo je zabezpe(en6 vnajmen5om-rozsahu, ina-k na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonan6 po-dn6jomcom (napr, v prikaze
na fhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomcasazavazuje vyirdtovat'zillohov6 platby razrodne, najnesk6r do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujfceho po skondeni zridtovacieho obdobia. Zfidtovacim obdobfm sa rozumie kalend6my rok.
V prfpade, Ze vlfsledkom r,yfdtovania zSlohovfch platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinnf k jeho
rihrade do 14 dni od dorudeniavyzvy n6jomcu. Pri skondeni podn6jmu poOnilon1.u uvedie svolu aatsiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresajeho trval6ho pobytu.

4'2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v srivislosti s uZivanim byu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdanl a prevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenajfi v protokole.

5' V5etky peia1ne pohl'addvky zmluvnych strdn musia byt' uhradend riadne a vdas. peiaLny dlh plnenli
prostrednictvom peiaZn6ho ristavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnen;f pripisanim sumy
dlhu na fdet veritel'a v peiaZnom fstave alebo vyplatenfm sumy dlhu veritel'oul u trotovoiti. V pripadl
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktoril sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' rirok z omeskania vo
qi5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zaEaty deri omeikania.

6. Ak podn6jomca poru5i povinnost'uhradit'platby uvedend v bode L (irhrada za podndjom) alebo v bode 2.
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(rihrada ziloh za plnenia, poskytovanie ktorlich je s podnrijmom spojen6) riadne a vdas, a porusenie tejtopovinnosti nenapravi ani v dodatodnej primerun"j l"hot" po'skytnutej mu n6jomcom, je n6jomca oprdvnenfpostupovat'podl'a ust. dl. IL bodu 3.r.2tejto zmluvy. vb vzi'ahu Inedopiatku'nli,idtouaniazilrohovych
platieb to plati rovnako.

ildnot< v.

Podn6jomca berie na vedomie, Lebytprenechdvanli mu do uL,ivanianie je poistenli.

i' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej.po.kute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost, zmluvnejstran)' zaplatit'n6hradu Skody; to sa lfka aj Skody presahujfcej vlf5ku ,*trun"; por.,rtv Na zavinenie saneprihliada.

2' Prenajimatel' nie je opr6vneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. Srjrhlas prenajimatel'a (vlastnfka bytu)
s uzavretim podndjomnej zmluvy bol n6jomcovi dany vopied.

3' Yztah nSjomcu apodndjomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho ziikonnika
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5en e, pouLij(t.u podporn" ustanovenia
paragrafov 663 ai.699 Obdianskeho z6konnika.

4'Tito zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovipatrf jedno r,yhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejaqr v nej sir slobodn6 a viLne,plne zrozumitelh6 a urdit6, Ze ich
sposobilost' na danli Pfyny rikon nie je obmedzen 6, Le si zmluvu p."eituti, s jej obsahom bez vyhrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzuj f .

.#pfitffirn

6/-Podniiomca :

\-r'

4\,Nfjomca:

V Starej Turej, 1.5.2012

'ing.Au gustin Schmidl,
konatel'

TECHNOTUR s.r.o

ildnok VI.


