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Zmluva o podnrijme bytu
i. 33 n2

Nijomca:

obchodnd meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stefdnika 380/45

Star6 Tur6 916 01

36 104 482
Obchodnlyi register Okresn6ho sirdu Trendin
oddiel : Sro, vloZka dfslo : 112181R
Ing. Augustin Schmidl, konatel'
202229 1618
sK 20 2229 1618

ICO :

zitpis :

zastripeny :

DIC :

ri npu:
bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad V6hom
dislo ridtu : 5B 1 I 39r 001 /5600

Podnfjomca:

meno a priezvisko : Margarita Janovjakov6
d6tum narodenia :

trvale bltom :

5t6tna prislu5nost' :

dislo irdtu :

adresa pre dorud,ovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 05. 2012, tfto

zmluvu o podnfjme bytu

dt6nok I.

1 . N6j omca prenechSrealsdu4i otxtovi do uZivania sa nachhdza na 2. poschodi bytov6ho
domu postavendlro na --:starej Turej. Bytov6mu domu, v ktorom je byt umiestneny, je pridelend
sripisnd orientad.nd dislo

2.Byl pozost5va : predsiefi, 2 izby, WC a kiiLpel'ilao kuchyila, Spajza, pivnica.
Celkov6 plocha obytnych miestnosti je 34,,99 m2, plocha ostatnych miestnosti je 13,08 m2.

3. Opis prislu5enstva a opis stavu by'tu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4. Podn6jornca sa so stavom bytu vopred obozndmil a podpisorn tejto zrnluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilii na
riadne uZivanie. Driorn uvedenym v dl. II bod I . sa ho zavazuf e prevziat', aby ho spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenf v tejto zmluve uLival.

ilinok II.

1. Ndjomca je povinny odovzdat' a podn6jomca je povinny prevziat'predmet zmluvy do uZivania diia
01.05.2012. Podn6jomny vzfah sauzatvarana dobu urditf, do 30. 4.2015.

2. Pr|vny vztah zaloLeny touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktoryf bol
dojednan;i. Ustanovenie S 676 ods. 2 zitkona t,. 4011964 Zb. v zneni neskor5fch predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.
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3. Pred uplynutim dojednane.f doby moZno podn6jom r"rkondit' len dohodou zmluvnych str6n alebo
jednostrannfm pr6vnym r-ikonom (vypoved', odstripenie od zmlLrvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plat(, Le pr6vny irkon treba urobit'pisomne, inak
je neplatny.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vypovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o r,ii'poved'zo strany
podn6jomcu, 1 mesiac ak ide o vypoved' zo strany n6jomcu. Vlj,povedn6 lehota sa podfta od prv6ho dia
mesiaca nasledujriceho po dorudeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jrnu
vypoved'ou je moZn6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 n6jomca vypoved'z d6vodu, Ze podn6jornca poru5il niektorf z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitnd povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vypovedn6 lehota je 1 rnesiac a plynie
rovnako ako vypovednd leliota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod vypovede skutkovo
vymedzit'tak, aby ho nebolo rnoZn6 zamenit's inym ddvodom a musi sa vyslovne uviest, Ze ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vlipoveclnej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinny umoZnit'
z6ujemcovio prenajatie prehliadku bytLr v pritomnosti n6jorncu alebo jeho z6.stnpclr. Podn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obt'aZovanlr.

3.2 V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek
zo zmluvnych str6n opr6vner-r6 od zmluvy odstirpit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstfipeni od
zmluvy o n6jme bytu sa pouZijri primerane. Odstirpenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked' je
pisomnf prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstirpit'dorudeny adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6" "odstirpenim od zrnlur,y sa zmluva od zadiatku zruiuje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinny odovzdat' predmet zmlur,y (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na oblykle opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vdas vypratat'byt (dirn sa

na fd.ely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinny zaplatif zmluvnf pokutu
vo vy5ke 150,- EUR za kaLdy, do i len za&ty kalend6my tyLdei orneskania. Ak podnAjomca poru5i
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajircom stave, je n6jomca opr6vneny s6m vykonat' alebo zabezpe(,if
vykonanie n6prar.y doddvatel'sky a Liadat' od po d n 6j ornc u n 6hrad u.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akirkol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podndjomca v pdpade z6ujmu o predizenie podndjomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poLiadar'prenajimatel'a o predlZenie podn6jomnej zmluvy .

iLlnok III.

1. N6jomca je povinny odovzdat'podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZfvanie a v tomto stave ho
na svoje nSklady udrZiavat'; to neplati, ak je d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. Podn6jomca je povinny oznitmif bezzbytodndho odkladu ndjomcovi potrebu tych opr6v v byte, na ktord
sa nevzt ahuj ir ustanovenia bodov 3 .1 aL 3.6, a umoLnit' ich vykonauie.

3.1 Drobnymi opravami v byte srivisiacimi s jeho uZivanim (d'alej len "drobn6 oprar,y") sir opravy bytu,
miestnosti neslfZiacej na byvanie, ktor6 je sfrdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnych sirdiastok jednotlivlich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktord sir uvedend v prilohe
Nariadenia vl6dy SR (,.8711995 Z.z.,ktoryn sa vykon6vajir niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnfka
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnymi opravami sir aj opravy bytu, miestnosti neslirZiacej na blvanie, ktor6 je sfdast'on bytu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnlich sfrdiastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktord nie sit uvedend v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravu neprevyii sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu sfrvisia, je rozhodujrici stdet n6kladov na
vietky tieto oprar,1z.
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3.3 BeZnou irdrZbou bltu (d'alej len "beZn6 fidrZba") sir pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajf pri dlh5om
uLivani bytu, miestnosti neslfZiacej na byvanie, ktor6 je sfrdast'or-r bytu, ich prisluienstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napri5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavandho nAbytku (opraly a vymeny zitmok a n6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorych sprS"vne vykonanie predpoklad6 odbom6 znalosti, r,ykon6va beZnt ridrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj frdet. BeZn[r irdrZbu, ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odborne
znalosti, r,ykon6va n6jomca na ridet podniijorncu za tieto dinnosti bude podn6jomcovi tidtovan6 hodinov6
zfrdtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevySovat' cenu, ktor6 sa za rovnake
alebo podobn6 sluZby 6dtuje v mieste sfdla rr6jomcu v dase uzatvorenia tejto zrnluly. Podn6jomca je povinny
oznSmif bez zbytotn6ho odkladu niijomcovi potrebu dch drobnych opr6v, ktor6 mii vykonat' n6jornca a
umoZnit' ich vykonanie. BeZnri ridrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo irdrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 n6jomca pr6vo tak urobit'
po predch6dzajicom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s6rn (prip. dodSvatel'sky) a poZadovat' od
podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zhvady a poikodenia
ktord sp6sobil s6m alebo ti, ktori s n(m byvajir alebo ti, ktoryrn umoZnil do bytu pristup, je povinny'
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, ni6 n6jomca pr6vo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podnSjornca uZfva predrnet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy takym sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik zna(nej Skody, je n6jomca po predch6dzajricom pisomnom
upozorneni oprS:vneny od zmluvv odstfpit'.

5. Podn6jomca a osoby. ktor6 s nim Zijir v spolodnej dom6cnosti, maj[r popri prfwe uLivat'byt aj pr6vo uZivat'
spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat' plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinnlf uLivat'byt, spolodn6 priestory azariadenia domu riadne a riadne poLivaf
plnenia, ktorych poskytovanie je s r-rZfvanim byu spojen6. N6jomca je opr6vneny poLadovat' pristup k veci
za fdelom kontroly, di podnSjomca tLiva vec riadnym spdsobom. Ak podn6jomca byt zjavne nenLiva,
n6jomca mhprixo od zmluvy odstfipit'.

6.1 Vykon pr6v a povinnosti r,ypllj.vajircich z tejto znluvy, resp. zo s[rvisiacich ustanoveni v5eobecne
zhvazn'fch pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodLr zasahovat' do pr6v a pr6vom chr6nenych
zSujmov inych a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinny pri vykone svojich pr6v a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujttce ostatnym vlastnikom di uZivatel'om byov r.ykon ich pr6v. Ziroveije povinny zdrLaf sa
v5etk6ho, dim by nad mieru primeranf pomerom obt'aZoval in6ho alebo dim by vdLne ohrozovat vykon jeho
prix.

7. Podn6jomca nie je opr6vneny dat' predmet zmluvy do uZfvania tretej osobe (d'al5i podn6jom, vypoLi(ka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6viluje n6jomcu od zmluvy odstfpit'.

8. PodnSjomca nesmie vykon5vat' stavebnd irpravy ani inir podstatnir zmenu v byte bez sfhlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inir podstatnf zmenu v bye sa na irdely tejto zmluvy rozumejf aj z6sahy do
technick6ho, energetick6ho alebo technologickdho rybavenia bytu resp. bytov6ho dornu. Poru5enie tejto
povinnosti oprrlviiuje nSjomcu od zmluvy odstirpit'.

9.1 Podn6jomca je povinny umoZnit' na ner,1'hnutne potrebny das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' [rdrZbu, za irdelom obhliadky alebo oprar,y.
Podn6jomca je povinny byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jednd o opravu spolodnSich dasti alebo spolodnych
zariadeni domu pristupnfr len z bytu. Na fidely montdZe a LidrZby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inych plneni ktorych spotreba sa takyrnto alebo obdobnym sp6sobom zaznamenhva, ako aj na
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odpodet nameranych hodn6t, je podnSjomca povinny umoZnit' potrebny pristup osob6m uvedenym v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inym osob6m poverenych dod6vatel'rni tlichto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca d6sledky s tym spojen6, ktorlimi sa rozumejf najrnii Skody a
dodatodn6 n6klady, ktor6 v srivislosti s poru5enim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 PodnSjomca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobnd predpisy najm?i neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodnych priestoroch domu, ktor6 by br6nili poZiarnemu z6sahu, dodrLiavat zhkaz

manipul6cie s otvorenym ohiom vo vyznadenyich priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinny bez zbyto(,n6ho odkladu ozn6mit'n6jomcovi ztwady na rneracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podn6jomca je povinny oznamovat' n6jomcovi kaZdir zmenu identifikadnych ridajov vratane disla ridtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivajtt byt spolu s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujI za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked' poru5enie povinnosti je d6vodom
opr6vfiujricim n6jomcu od zmluvy odstirpit'.

itfnok IV.

1. Zmluvnd strany sa dohodli. Ze fhrada za podr.r6jom je uveden6 na EVIDENdNOV LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

2. IJhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podnAjmorn spojend je podn6jomca povinny trhridzaf
nSjomcovi z6lohovo, vo vyike presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1 . a2. plati podn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiacao

ktory predchhdza mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. [rhrady zamarec sir splatnd do 15. febru6ra).

3.2 N6jomca je opr6vneny jednostranne zvySovat'sumu irhrady za podnA.iom (bod 1.) najviac podia z6kona

a podl'a rozl,odnutia vlastnika. N6jomca je oprAvneny jednostranne upravit' vy5ku z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vypllfi'ajirci zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenovych org6nov, zmeny
trhovych cien, alebo zo ztTleny druhu, pripadne rozsahu poskytovar,ych sluZieb. JednostrannS zmena vf5ky
rihrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENCNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viacerych pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie 1e zabezpedend alebo je zabezpe(,en6 v najmen5om rozsahu, inak na

uspokojenie pohl'ad6vky najskdr splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonand podn6jorncorn (napr. v prikaze
na irhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jornca sa zavazuje vyfdtovat'z6lohov6 platby raz ro(ne, najnesk6r do 31. m6ja kalend5rneho roka
nasledujriceho po skondenf zridtovacieho obdobia. Zfdtovacim obdobirn sa rozurnie kalend6rny rok.
Vpripade, Ze vysledkom vyirdtovania z6lohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinny kjeho
fhrade do l4 dni od dorudenia vyzvy nAjorncu. Pri skondeni podnrijmu podn6jomca uvedie svoju d'al5iu

adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresajeho trvaleho pobytu.

4.2 Slavy meradiel plneni poskytovanych v sirvislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzati bytLr zmluvn6 strany zaznanenaj'(t v protokole.

5. V5etky peiaLne pohl'ad6vky zrnluvriych str6n musia byt' uhradend riadne a vdas. PeiaLny dlh plneny
prostrednictvom petiaZndho ristavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnen;i pripisanim sumy

dlhu na fdet veritel'a v periaZnom frstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V prfpade

poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poruSenia dopustila, povinn6 uhradit' ftrok z omeSkania vo

vySke 0,1 EUR za kaLdy, do i len za(,aty dei omeSkania.

6. Ak podn6jomca poru5i povinnost' uhradit' platby uvedend v bode 1. (irhrada za podn6jorn) alebo v bode 2.
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(fhrada zhloh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podndjrnom spojen6) riadne a vdas, a poruienie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcorn, je n6jomca opr6vneny
postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu k nedoplatku z vyfdtovania z6lohovych
platieb to plati rovnako.

dlfnok v.

Podn6jornca berie na vedomie, Lebyt prenech6vanlf mu do uLivania nie je poisteny.

dlfnok VL

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nern6 vplyv na povinnost'zmluvnej
strany zaplatit'n6hradu Skody; to sa tyka aj Skody presahujricej vy5ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada.

2. Prenajimatel'nie je opr6vneny zmluvu o podn6jrne vypovedat'. Sirhlas prenajirnatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi dany vopred.

3. Yzfah n6jorncu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktord nie sf ich ustanoveniami rieien6, pouZij[r sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 ai.699 Obdianskelro z6konnika.

4.Thto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujir, Ze prejar,y v nej sri slobodn6 aviLne, plne zrozumitel'nd a urdit6, Le ich
sp6sobilost' na dany pr6vny frkon nie je obmedzen6,, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vlfhrad
sfhlasia, do svojimi podpismi potvrdzujf .

Nijomca:

V Starej Turej, L5.2012

lng. Augustin Schmidl,
konatei'

TECHNOTUR s.r.o

Podnijomca:
/1
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