
Zmluva o podn6jme bytu
E.3ut2

Ndjomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo :

rio:
zipis:

zastupeny :

DIC :

Ii npH :

ul. Gen. M. R. Stef6nika 380/45
Star6 Tur6 916 0l
36 704 482
Obchodny register Okresn6lro sfdu Trendin
oddiel : Sro, vloZka dislo : 17278lR
Ing. Augustin Schmidl, konatel'
20 2229 1678
sK 20 2229 1618

bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad V6honr
dislo Lidtu : 5811391001/5600

Podnfjomca:

meno a priezvisko : Jaroslava peni6kov6
d6tum narodenia :

trvale bytom :

St5tna prislu3nost' :

dislo fdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 05. 2012, trito

zmluvu o podndjme bytu

dtrinot I.

I' N6jomca prenech'6va podn6jorncovi do uZivania , ktory sa nach6dza na prizemf bytov6ho domu
postavendho q4 v Starei-Turej. Bytov6mu domu, u ktoro,-,-r je byt urniestneny, je pridelen6
sfpisnd i , orientadn6dislo

2.Btt pozost6va : predsiei, I izbn,wc a kripel'ia, kuchyfiskf krit, pivnica.
CelkovS plocha obytnych miestnosti je 34093 m2, plocha ostatnych miestnosti je 11,80 m2.

3. Opis prfsluSenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibytu.

4. PodnSjomca sa so stavom bytu vopred obozn6rnil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilyi na
riadne uZivanie. Diom uvedenym v dl. II bod 1. sa l'ro zavazuje prevziat', uUy I-ro spolu s dlenmi svojej
domiicnosti po dobu urd,enf v tejto zmluve uLival.

tldnok II.

1' N6jomca je povinny odovzdat' a podn6jomca je povinny prevziat'predrnet zmluvy do LrZivania dia
01.05.2012. Podndjornny vzt'ah sauzatvarana dobu urditir, cro 30. 4.2013.

2. Prfxny vztah zaloLeny touto zmluvon (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktoryi bol
dojednany. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zakona a. 4011964 Zb. v zneni neskoriich predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.



3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jorn ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebo

jednostrannym pr6vnym fkonom (vypoved', odsttipenie od zrnluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych str6n za

podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vietky pripady plati, Le prdvny [rkon treba urobit'pisomne, inak

je neplatnlf .

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanovend inak plati, Ze vypovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved'zo strany

podn6jomcu, 1 mesiac ak ide o vypoved' zo strany n6jorncu. Vypovedn6 lehota sa podita od prv6ho diia

mesiaca nasledujfceho po dorudeni vypovede, Ak nie je d'alej ustanovend niedo in6, skondenie podn6jmu

vyfpoved'ou je rnoZn6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 nSjomca vypoved'z ddvodu, Ze podn6jomca poru5il niektoni z povinnosti, ktord sri v tejto

zmluve oznaden| ako "osobitnd povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vypovedn6 lehota je I mesiac a plynie

rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod vypovede skutkovo

rymedzit' tak, aby ho nebolo moLne zamenif s inym ddvodom a musi sa vyslovne uviest', Le ide o vypoved'

p"oafu tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vypovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podnSjomca povinny umoZnit'

z6ujemcovi o prenajatie prehtiadku bytu v pritomnosti n6jomcr,r alebo jeho z6stupcu. Podn6jornca nesmie byt'

prehliadkou zbytodne obt'aZovany.

3.2 V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek

zo zmltinych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstirpit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstripeni od

zmluvy o n6jme bytu sa pouZijLi primerane. Odstirpenirn od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked' je

pisomnli pr.juu v6le strany opr6vnenej od zmluvy odst[rpit'dorudeny adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.

Ustanovenio$ 48 ods. 2 OZ, slovfi"odstfpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zru5uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jrnu je podn6jomca povinny odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v

akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vdas vyptatat byt (dim sa

na ridely iohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn5jmu") je povinny zaplatif zmluvnit pokutu

vo vyike 150,- EUR za kaLdy, do i len zataty kalend6rny ryi.den ome5kania. Ak podn6jomca poruii

povinnost' odovzdat'byt v zodpovedajfrcom stave, je n6jomca opr6vneny s6m vykonat' alebo zabezpetit

vykonanie n6praly dod6vatel'sky aLiadat od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nern6 podn6jomca pr6vo na akftkol'vek formu bytovej n6hrady.

6. podn6jomca v pripade z6ujmu o predizenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred

ukondenim podndjmu pisomne poLiadat'prenajimatel'a o predlZenie podn6jomnej zmluvy .

ilfnok III.

1. N6jomca je povinny odovzdat' podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho

na svoje naklady udrZiavat'; to neplati, ak je d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. Podn6jomca je povinny oznfmit bezzbyto(n6ho odkladu n6jomcovi potrebu Qfch opr5v v byte, na ktor6

sa nevzt'ahuif ustanovenia bodov 3 .1 ai' 3.6, a utnoLnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte sfrvisiacirni s jeho uZivanirn (d'alej len "drobn6 opravy") sri opraly bytu,

miestnosti nesftiZiacej na bjvanie, ktor6 je sr-idast'ou bytu, ich prislu5enstva, zatiadenia a vybavenia, ako aj

qfmeny drobnlich sridiastok jednotliqich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktord sf uveden6 v prilohe

Nariadlnia vl6dy SR L Billgg5 Z.z.,ktorym sa vykonSvajir niektor6 ustanovenia obdianskeho zdkonnika

(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnymi opravami sir aj opravy bytu, rniestnosti neslirZiacej na byvanie, ktor6 je sirdastou bytu, ich

prislu5ensiv a, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych sridiastok jednotlivych predmetov zariadenia

alebo vybavenia, ktor6 nie sfi uveden6 v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravu neprevyii sumu 250,-

EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr5v, ktor6 spolu srivisia, je rozhodujfci sfdet n6kladov na

vSetky tieto opravy.
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3.3 BeZnou ridrZbou byu (d'alej len "beLnh fdrZba") sri pr5ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlh5om

uLivani bytu, miestnosti nesltiZiacej na byvanie, ktor6 je srhdast'ou bytu, ich prisluienstva, zatradenia a

vybavenia ako napriklad malovanie, napir5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,

u'drZiavanie drevendho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6bytku (oprar,y a vymeny zftmok a n6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorj,ch spr6vne rykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykon6va beZnri ridrZbu

podn6jomia samostatne a na svoj frdet. BeZnir irdrZbu, ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odbornd

,ttulosti, vykon6va n6jomca na [rdet podn6jomcu; za tieto dinnosti bude podn6jomcovi ridtovan6 hodinov6

zridtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 viak nesmie vyrazne prevySovat' cenu, ktor6 sa za rovnak6

alebo podobn{ sluZ-by irdtuje v mieste sidla n5jomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. Podn6jomca je povinny

oznhmit' bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu tych drobnych opr6v, ktord m6 vykonat' n6jomca a

umoZnit ich vykonanie. BeZnfr ridrZbu vykon6va podndjomca samostatne a na svoj irdet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo tidrZby v pripadoch, ked'mu t6to

zmluva uklad5, uUy tut urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 n6jomca pr6vo tak urobit'

po predch6dzajticom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat od

podndjomcu n6hradu.

4.1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zivady a po5kodenia

ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nirn byvajri alebo ti, ktorym umoZnil do bytu pristup, je povinn;f

bezodkiadne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, rn6 n6jomca pr6vo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Akpodn6jomca uZiva predrnet zmluvy alebo ak trpi r,rZivanie predmetu zmluvy takfrn spdsobom, Ze na

veci vznikd Skoda alebo Le hrozi vznlk zna(nej Skody, je n6jomca po predch6dzajfcom pisomnom

upozorneni opr6vneny od zmluvy odstirpit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Zijir v spolodnej dorn6cnosti, majf popri pri:e tLivat'byt aj pthvo uLivat

spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat' plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu

spojen6. Podn6jomca je povinny irLivat' byt, spolodnd priestory azariadenia domu riadne a riadne poLivat

plnlniu, ktor;ich poskytovanie je s uZivanim bytu spojend. N6jomca je opr5vneny poLadovat pristup kveci
za ridelom kontrbly, di podn6jomca vLiva vec riadnym spOsobom. Ak podn5jomca byt zjavne neuZiva,

n6jomca m6 pr6vo od zmluvy odstripit.

6.1 Vykon prdv a povinnosti vyplS,vajfrcich z tejto zmluvy, resp. zo stivisiacich ustanoveni v5eobecne

ziyAziych pr6rrny"h predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodLt zasahovat' do pr6v a pr6vom chr6nenlfch

zSujmov inych a nesmie byt'v rozpore s dobryrni mravrni.

6.2 Podn6jomca je povinny pri vykone svojich pr6v a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpeduJf". oituiny* vlastnikom di uZivatel'om byov vykon ich pr6v. Zhroveh je povinny zdrLa( sa

v3etklho, ei* Uy nad mieru primeranfr pomerom obt'aZoval in6ho alebo dim by vhLne ohrozoval vykon jeho

pr6v.

7. Podn{jomca nie je opr6vneny dat'predmet znluvy do uZivania tretej osobe (d'al5f podn6jom, vypoZidka, a

pod.). Poru$enie tejto povinnosti opr6viuje n6jomcr"r od zmluvy odstirpit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 fpraly ani inir podstatnf zfiIenll v byte bez sirhlasu n6jomcu, a to

ani na woje n6klady. Za inir podstatnir zmenu v bye sa na irdely tejto zmluvy rozumejri ai zhsahy do

technick6ho, 
"n.rg"ii"k6ho 

alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu. Poru5enie tejto

povinnosti oprdviluje n6jomcu od zmluvy odstirpit'.

9.1 podn6jomca je povinn;i umoZnit'na nevyhnutne potrebnf das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu

z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykonSvaf frdrZbu, za fidelom obhliadky alebo opravy.

podn6jomca je povinn;f byt spristupnit ui ut.dy, ked' sa jednS o opravu spolodnych dasti alebo spolodnych

zariaienidomu pristupnir len zbytu.Na frdely mont6Ze a fdrZby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,

plynu alebo inj'ch plneni ktorycli spotreba sa takyrnto alebo obdobnym spdsobom zaznamen|va, ako aj na
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odpodet nameranych hodn6t, je podn6jomca povinny umoZnit' potrebny pristup osob6m uvedenym v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inym osob6m poverenych dod6vatel'mi qichto plneni. V pripade
neumoZnenia prfstupu zn65a podn6jomca d6sledky s tym spojen6, ktorymi sa rozumejri najmii Skody a
dodatodn6 n6klady, ktord v sirvislosti s poruienim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinnf dodrZiavat protipoZiarne a in6 obdobnd predpisy najmii neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodn;fch priestoroch domu, ktor6 by br6nili poZiarnemu zilsahu, dodrLiavaf zitkaz
manipul6cie s otvorenym ohiom vo vyznadenlfch priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinny bez zbytotn6ho odkladu ozn6mit'n6jomcovi zi:ady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podn6jomca je povinny oznamovat' n6jomcovi kaZd[r zrnenu identifikadnlich ridajov vr6tane disla tidtu
ako i zmenu podtu os6b ktord ako dlenovia dom6cnosti uLlva.j,6 byt spolr-r s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZLrjfi za "osobitnd povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplatf v pripadoch, ked'poru5enie povinnosti je d6vodorn
opr6viujricim nSjomcu od zmluvy odstfpit'.

tl6nok IV.

l. Zrnluvn6 strany sa doliodli, Le lhrada za podn6jom je uvedend na EVIDENiNOITI LISTE, ktoqi .ie
prilohou zmluvy.

2. lJhradu za plnenia, ktorfch poskytovanie je s podn6jmom spojend je podn6jomca povinny thrhdzat
n6jomcoviz6lohovo, vo vy5ke presne r-rvedenej EVIDENdNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu I . a2. plati podn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiaca,
ktorf predchhdza mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. frhrady zamarec sir splatn6 do 15. febru6ra).

3.2 N6jomca je opr6vnen;i jednostranne zvy5ovat'sumu irhrady za podn6jom (bod l.) najviac podia z6kona
a podl'a rozhodnutia vlastnfka. N6jomca je opr6vneny jednostranne upravit' vy5ku z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vypllivajrici zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenovych org6nov, zmeny
trhovych cien, alebo zo zt"neny druhu, pripadne rozsahu poskytovanych sluZieb. Jednostranna zmena qi5ky
irhrad sa uskutodni dorudenirn nov6ho EVIDENdNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viaceryich pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6 podndjomcom sa pouZije na uspoko.jenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpe(,en6 alebo je zabezpetend v najmen5om rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadnd in6 urdenie vykonan6 podn6jomcom (napr. v pr[kaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Nrljomcasazavazuje vyridtovat'z6lohov6 platby raz rodne, najnesk6r do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujriceho po skondeni zirdtovacieho obdobia. Z'hdtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
V pripade, Ze vlisledkorn vyfdtovania z6lohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinny k jeho
rlhrade do 14 dni od dorud,enia vyzvy n6jorncu. Pri skondenf podn6jmu podnSjomca uvedie svoju d'alSiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresajeho trval6lio pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v stivislosti s uZfvanim bytLr ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzati bytu zniluvn6 strany zaznamenajtr v protokole.

5. V5etky peiiaZn6 pohl'ad6vky zmluvnych str6n musia byt' uhradend riadne a vdas. PeiaLny dlh plneny
prostrednictvom peiaZndho Listavu alebo prostrednictvom poitovdho podniku je splneny pripisanim sumy
dlhu na irdet veritel'a v pefiaZnom [rstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' irrok z ome5kania vo
vy5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len za(,aty deil omeikania.

6. Ak podndjomca poru5i povinnost' uhradit' platby uveden6 v bode 1. (fhrada za podnSjom) alebo v bode 2.
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(fhrada ziioh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podnrijrrom spojen6) riadne a vdas, a poruse'ie tejtopovinnosti nenapravi ani v dodatodnej prirnerun"j l.hot" poskytnutej mu n6.jomcom, je n6jomca opriivnenypostttpovat'podl'a ust' dl' II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. vt vrt'ahu In"oopiutt u zvyridtovania zflohovychplatieb to plati rovnako.

dtfnok V.

Podn6jomca berie na vedomie, Le byt prenech6var! mLr do tLivanianie je poisteny.

itdnok Vt.

l' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej.po-kute, tak6to dojednanie nen-r6 vplyv na povinnost,zmluvnejstrany zaplatit n6hradu 5kody; to sa tyka aj ikody presahujrrcej vlfsku ,,.,.,tuuir"; p;lrfi N;;;;;j; ,;neprihliada.

2' Prenajimatel'nie je opr6vneny zmluvu o podniijrne vypovedat'. Sirhlas prenajimatel,a (vlastnika bytu)s uzavretim podnrljomnej zmluvy bol n6jomcovi dany vopiea.

3' Yzfah n6jomcu apodn6jorncu sa riadi touto znluvolr, ustanoveniami obdianskeho z6konnfkao podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sLi ich ustanoveniarni riesen6, pouZijir sa fodpo.ne ustanoveniaparagrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4'Tifio zrnluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5' Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejavy v nej sir slobodn6 av;Lne,plne zrozumitelhd a urdit6, Le ichspdsobilost' na dany p,t6yny. itkon nie je obmedzen ft, Le si zmluvu pr.iituti, , ;.j ourut om bez qihradsrihlasia, do svojimi podpismi potvrdzLrjLi.

Nfjomca: Podndjomca:
--rl
Yrlr,*Lrl

ng. Augustfn Schmidl,
konatel'

TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, li5.2012


