
Zmluva o podndjme bytu
(.30 n2

Nfjomca:

obchodn6 meno : TECHNOTLIR s.r.o.
sfdlo :

tco:
zfryis:

zastirpen;i :

DIC :

ti opH :

bank. spojenie :

dfslo irdtu :

Podn6jomca:

meno a priezvisko : Jdn Vi5ilovskf
d6tum narodenia :

trvale by'tom :

5t6tna prfsluinost' :

ul. Gen. M. R. Stefrinika 380/45
Star6Tur69l6 01

36 704 482
Obchodny register Okresndlro sfdu Trendin
oddiel : Sro, vloZka dislo : 17278lR
Ing. Augustin Schmidl, konatel'
20 2229 1678
sK 20 2229 1678
DEXIA Nov6 Mesto nad V6hom
5811391001/5600

dislo irdtu :

adresa pre dorudovanie : 
I
1..*_.

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 05.2012 tuto

zmluvu o podnfjme bytu

dtfnok I.

1. NSjornca prenech6va podn6jomcovi do uZivaniar ktory sa nachftdza na prizemi bytov6ho domu
postaven{ho na v Starei rurej. Bytovdmu clomu, v ktorom je byt umiestneny, je pridelen6
sirpisnd , ', orientadnd dislo

2.Bti pozost6va : predsiefi, 2 izby, WC a kfpel,ila, kuchyiiskf krit, pivnica.
Celkov6 ploclra obynyich miestnostf je 34,93 m2, plocha ostatnych miestnosti je 11,80 m2.

3. Opis prisluSenstva a opis stavll b)'tu obsahuje protokol o odovzdania prevzati bytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilii na
riadne uZivanie. Diom uvedenym v dl. II bod l. sa ho zavazL-rje prevziat', aby ho spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenfi v tejto zmluve uLival.

ilinok II.

1. N6jomca je povinny odovzdat a podn6jomca je povinny prevziaf predmet zmlur,y do uZivania diia
01. 05.2012. Podn6jor.nny vzf ah sa uzatvdra na dobu urditri, do 30. 4.2013.

2. Prtnny vzt'ah zaloLeny touto znluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktory bol
dojednany. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zhkona (. 4011964 Zb. v zneni neskor5ich predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka"OZ") sa nepoLrZrje.



3. Pred uplynLrtim do.yednanej doby rnoZno podn6jom ukondit'len dohodou zmluvnych str6n alebo
jednostrannSirn pr6vnyrn fkonom (vypoved', odstfpenie od zrnluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych strfin za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vSetky prfpady plati, Le prfvny irkon treba urobit'pisomne, inak
je neplatnlf.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vlipovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o r,lipoved'zo strany
podn6jomcu, 1 mesiac ak ide o vypoved'zo strany n6jomcu. Vypovedn6 lehota sa podita od prv6ho dfia
mesiaca nasledujfceho po dorudenf vypovede. Ak nie je d'alej ustanovend niedo in6, skondenie podn6jrnu
vypoved'ou.je moZn6 z ak6hokol'vek d6vodLr alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 niijomca vypoved'z d6vodu, Ze podn6jornca poruSil niektorir z povinnosti, ktor6 sLi v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vypovedn6 lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tornto pripade sa musi d6vod vypovede skutkovo
vymedzit'tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit's irrym d6vodom a musf sa vyslovne uviest', Ze ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenfm cliZky vypovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6-imu je podn6jomca povinny umoZnit'
z6ujemcovio prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti nd"jomcr-r alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obt'aZovany.

3.2Y pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho ziikonnfka, je ktor6koliek
zo zmluvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstirpit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstripeni od
zmlury o n6jme bytu sa pouZijir primerane. Odstirpenirn od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked'.ie
pisomny prejav v61e strany opr6vnenej od zmluvy odstripit'dorudeny adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slovit "odsttpenim od zrnlur,y sa zmluva od zadiatku zrLr5uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jmLr je podnrijomca povinny odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnLrtim na obq'kl6 opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vdas vypratat'byt (dim sa
na fdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dnf po sl<ondeni podn6jrnu") je povinny zaplatit'zmluvnir pokutu
vo qiSke 150'- BUR za kaldy, do i len zaiaty kalend6rny tyLdeh omeskania, Ak podn6jomca poru5i
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajircorn stave, .je n6jomca opr6vneny s6m vykonat' alebo zabezpetit'
vykonan ie n6prar.y dod6vate I's k y a Liadat' od pod n6.j orn c u n 6h rad u.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca prSvo na akirkol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade z6ujmu o prediZenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poLiadat' prenajimatel'a o prediZenie podn6jomnej zmluvy .

dlfnok III.

1. Ndjomca je povinny odovzdat'podn6jorncovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrliavat'; to neplati, ak je d'alej ustanoven6 niedo ind.

2. Podn6jomca je povinny oznimit' bez zblto(,ndlio odkladu n6jorncovi potrebu fych opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujf ustanoverria bodov 3.1 aL3.6, a umoLnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnylni opravami v byte sfrvisiacirni s jeho uZivanfm (d'alej len "drobnd opravy") s[r opravy bytu,
miestnosti nesltZiacej na byvanie, ktor6 je sirdast'ou bytr"r, iclr prislLrSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vyrneny drobnych sirdiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 si uvedend v prilohe
Nariadenia vl6dy SR (,.8711995 2.2. ktorym sa vykon6vaj[r niektord ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnymi opravami sir aj opravy bytu, miestnosti neslriZiacej na blivanie, ktor6 je sirdast'ou bytu, ich
prisluienstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnlich sridiastok jednotliqi,ch predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sir uvedend v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravll neprevy5i sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu sfvisia, je rozhodujfci sfdet n6kladov na
vSetky tieto opravy.



3.3 BeZnou fdrZbou bltu (d'alej len "beZnd irdrZba") s[ pr6ce, ktore sa obvykle vykon6vajri pri dlh5om
uLivani by'tu, miestr-rosti neslfZiacej na byvanie, ktor6 je sirdast'or-r bytu, ich prisluienstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napfiSt'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
rrdrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6bytku (opravy a vymeny zitmok a n6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykon6va beLnfi 1drLbu
podn6jomca samostatne a na svoj frdet. BeZnti fdrZbu, ktorej spr6vne r,ykonanie predpoklad5 odborn6
znalosti, vykon6va n6jomca na frdet podn6jomcu za tieto dinnosti bude podn6jomcovi irdtovan6 hodinov6
zttdtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevy5ovat'cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby tidtuje v mieste sidla nrijomcu v dase uzatvoreniatejto zmlur,y. Podn6jomca je povinny
oznitmit' bez zbyto(n6ho odkladu n6jomcovi potrebu tych drobnych opr6v, ktor6 m6 vykonat' n6jomca a
umoZnit'ich vykonanie. BeZnir irdrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj irdet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostarri o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo LidrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvorn tretej osoby, rn6 n6jomca pr6vo tak urobit'
po predch6dzairicorn upozornerri podndjomcLr na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat' od
podn6jomcu n6hradu.

4.i Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Z|vady a po5kodenia
ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nirn b;i,vajir alebo ti, ktorym umoZnil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pr6vo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpf uZivanie predmetu zmluvy taklm sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo 2e hrozi vznik znadnej Skody, je n6jomca po predchrldzajucom pisomnom
upozorneni opr6vneny od zmlu'uy odstripit'.

5. Podn6jornca a osoby, ktor6 s nim Zijri v spolodnej dom6cnosti, majt popri prfive uLivat byt aj prilo uLiva(
spolodn6 priestory a zariadenia domn, ako aj poi.ivat' plnenia, ktorl,ch poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinny uLivat'byt, spolodn6 priestory a zariaderia domu riadne a riadne poLivat'
plnenia, ktorlfch poskytovanie je s uZivanirn bytu spojend. N6jomca je opr6vnenyl poZadovat' pristup k veci
za fdelom kontroly, di podn6jornca uZiva vec riadnym sp6sobom. Ak podn6jomca byt zjavne neuLiva,
n6jomca rn6 pr6vo od zlluvy odstirpit'.

6.1 Vlikon pr6v a povinnosti vyplyvajircich z tejto zmluvy, resp. zo sirvisiacich ustanovenf v5eobecne
zinaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez prdvneho d6vodr"r zasahovat'do pr6v a pr6vom chr6nen;ich
z6ujmov inlich a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinnll pri vykone svojiclr pr|v a povinnostf dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpeilrjice ostatnym vlastnikom di uZivatel'om by4ov rykon ich pr6v. Zfuovei je povinny zdrLat sa
v5etk6ho, dim by nad mieru primeranf pomerom obt'aZoval in6ho alebo dirn by vaLne ohrozoval vykon jeho
pr6v.

7. Podn6jomca nie je opr6vnenyi dat' predmet znluvy do uZivania tretej osobe (d'alSi podn6jom, vypoLtdka, a
pod.). PoruSenie tejto povinnosti opr6viuje niljorncr-r od zmluvy odstfpit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 Lipravy ani infr podstatnLi zmenu v byte bez sirhlasr-r n6iomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za infi podstatnri zmenu v byte sa na Lidely tejto zmluvy rozurnejf aj zhsahy do
technick6ho, energetickdho alebo teclrrologick6ho vybavenia bytu resp. bytov6ho domr-r. Poruienie tejto
povinnosti opr6viiuje n6jomcu od zmluvy odstirpit'.

9.1 Podn6jornca je povinny umoZnit' na newlrnutrre potrebny das a v nevylrnutnej miere vstup do by.tu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykondvat' trdrLbu, za 0delom obhliadky alebo oprary.
Podn6jomca je povinny byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravlr spolodnych dasti alebo spolodnych
zariadeni domu pristlrpn[r len z bytLr. Na [rdely montdZe a irdrZby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inlich plneni ktorych spotreba sa takymto alebo obdobnym sp6sobom zaznamen6va, ako aj na



V

odpodet nameranych hodn6t, je podnrijornca povinny umoZnit' potrebny pristup osob6m uvedenym v prvej
vete, domovnikovi, zamestnartcom alebo inym osob6m poverenych dodivatelimi tychto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca d6sledky s tym spojene, ktoryrni ,u ,oru*"1,i najmii Sloiy u
dodatodn6 n6klady, ktore v sfrvislosti s poruSenfm povinnosti podnajomcLr vznikli.

9'2 Podn6jomca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobnd predpisy najrnii neodkladat, veci na
chodb6ch a v spolodnych priestoroch domu, ktord by brrinili poZiu.n"r, z6sahu, dodrLjavat' z6kaz
manipul6cie s otvorenym ohiom vo vyzraderych priestoroch a pod..

9'3 Podn6jomca je povinny bez zbytodn6ho oclkladu oznilmif n6jomcovi zilady na rneracich zariadeniach v
byte.

9-4 Podn6jomca je povinny oznamovat'n6jomcovi kaLdfi zlnenu identifikadnyich irdajov vr6tane disla irdtu
ako i zmenu podtu os6b ktord ako dlenovia dom6cnosti uLivajttbyt spolu s nfm.

10. Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujfr za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu,, v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy, to neplati v pripadoch, ked'poruieriie povinnoiti ;"i6vodomopr6viujfcim n6jomcu od zmlr-rvy odstfrpit'.

iLlnok IV.

1. Zmluvrd strany sa dohodli, Ze rjrhrada za podniijom je uveden6 na EVIDEN|NOM LISTE, ktorlf je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podn6j-morn spojend je podn6jomca povinly uhr;dzat,
n6jomcovi z6lohovo, vo vy5ke presne uvedenej EVIDENdNoM LISTE, ttoqil. prilohod zmluvy.

3'1 Uhrady podl'a bodu 1. a2. platipodn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiaca,
ktory predchhdza mesiacu, zaktory sa fhrady platia (napr. [rhrady za marec'sti spiatnd do 15. februdra).

3'2 N5jomca je opr6vneny jednostranne zvy5ovat'sumu tihracly za podn6jom (bod 1.) najviac podia z6kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vneny jednostrann" up.uuit'vyiku zftiohoiNej piatby (bod 2.)
ak je na to d6vod vyplyvajfci zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhoclnuiia cenovych iig6nw,'zmeny
trhovlich cien, alebo zo zfircny druhu, pripadne rozsahu poskytovanych slLrZieb. Jednostrann i t 

"nuvfskyrihrad sa uskutodni dorudenirn nov6ho EVIDENdNEHO LISTU podn6jomcovi.

3'3 V pripade viacerych pohl'adiivok plati, Le suma uhraden6 podn6.jomcom sa por-rZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnerrie nie -ie zabezpedend alebo je zabezpe(ine v najmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadnd in6 r-rrdenie vyl<onan6 poin6jorncom (napr. v prikaze
na fhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomca sa zavazuje vyridtovat'z6lohov6 platby raz rodue, na.jnesk6r do 31. mrija kalend6rneho roka
nasledujr"iceho po skondeni zitdtovacieho obclobia. Ztdtovacirn obdobfm sa rozuilie kalend6rny rok.
Vpripade, Ze vysledkom r,yLldtovania z6lohovych platieb bude nedoplatok, je podnajomca povinny' kjeho
rilrrade do 14 dni od dorudenia vyzvy n6jomcu. Pri skondenf podn6jmu poinaioro"u uvedie suol, d,ulsi,
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom prfpacle bude touto adiesou adr"ru.j"ho trval6ho pobytu.

4'2 Stavy meradiel plneni posl<ytovanych v s[rvislosti s r-rZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani aprevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenajuv protokole.

5. V5etky periaZnd pohl'ad6vky zrnluvnych str6n musia byt' uhraden6 riadne a vdas. peiaLny dlh plneny
prostrednictvom pefiaZn6ho itstavu alebo prostrednictvom po5tov6lro poclniku je splneny pripisanim sumy
dlhu na irdet veritelh v petiaZnom ftstave alebo vyplatenim sumy dt-hu veritel'oul u hotovoiti. V pripade
porLr5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poruSenia dopr-rstila, povinnd uhraclit' (nok zome5kania vo
qi5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zadaty deii orneskania.

6. Ak podndjornca poruSi povinnost' uhradit' platby uvedend v bode l. (irhrada za podl6jo'r) alebo v bode 2.



(irhrada zhloh za plnenia, posky,tovanie ktorych je s podn6jmorn spojen6) riadr-re avdas, aporusenie tejto

povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je n6jomca opr6vneny

postupovat,podi'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu knedoplatku zvyridtovania z6lohovlfch

platieb to plati rovnako.
dtfnok V.

Podn6jomca berie na vedomie, Le byt prenech6vany mu do uLivanta nie je poisteny'

il6nok VI.

l. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to do.iednanie nem6 vplyv na povinnost zmluvnej

strany zaplatit n6hradu Skody; to sa tyka aj Skody presaliuifrcej vy5ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada.

2. pre.rajimatel' nie je opr6vneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. Sihlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)

s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi dany vopred'

3. yzfah n6jomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvott, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika

o podn6jme bytu, a u piipuOoln, ktord nie sir ich ustanoveniami rieien6, pouZijri sa podporne ustanovenia

paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4.Tiltozmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno r,yhotovenie.

5. Udast'fcitejto zmluvy prehlasujir, Ze prejaq, v nej s[r slobodn6 avaLne, plne zrozumitel'n6 a urdit6, Ze ich

sp6sobilost' na Oanl; piauny rikon nie je obmedzen 6, 2e si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vyhrad

sfhlasia, do svojimi podpismi potvrdzujfr'

,ffiffi*jy$s;nc,
742;*ri//./.-"r'

Nfjomca:
7Z
z<-

tri
Ing. Augustin Schmidl'

Podn6jomca:

konatell
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej , L5.2012


