
Zmluva o podn:ijme bytu
i. 28 n2

Nijomca:

obchodn6 meno :

sidlo :

rio :

zitpis:

zastripeny :

DIC :

ri rpn:
bank. spojenie :

dislo fdtu :

Podnfjomca:

meno a priezvisko :

d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prisluSnost' :

dislo irdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 05. 2012, trito

zmluvu o podnfjme bytu

Clfnok I.

L N6jomca prenech6va podn6lomcovi do uZfvania t- ktory sa nachhdza na 2. poschodi bytov6ho
domu postavetiho na , - v Starej Turej. Bytovdrnu dor.r.ru, v ktorom je byt umiestneny,.je pridelend
sripisn6 di orientadnd dislo

2.Byt pozost6va : predsiefi,3 izby,WC a kripel'fia, kuchyfia, Spajza, pivnica.
Celkov6 plocha obynych miestnosti je 50,45 m2, plocha ostatnych miestnosti je 19,88 m2.

3. Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibyiu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobily na
riadne uZivanie. Dfiom uvedenym v dl. II bod 1. sa ho zavazuje prevziat', aby ho spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenf v tejto zmluve uLival.

dt6nok lI.

1. N6jomca je povinny odovzdat'a podn6jornca.ie povinny prevziat'predmet zmlur,y do uZivania dria
01. 05.2012. Podn6jomn! vztah sa uzatvan na dobu urditf , do 30. 4. 2015.

2. Prhvny vztah zaloLeny tor-rto zmluvou (d'alej tieZ "podnSjom") sa kondi uplynutim dasu, na ktorli bol
dojednanli. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zftkona (,. 4011964 Zb. v zneni neskor5ich predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6:konnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.
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3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebo
jednostrannym pr6vnym fikonom (vypoved', odst[rpenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vSetky pripady plati, Le pr6vny frkon treba urobit'pisomne, inak
je neplatny.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vfpovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved'zo strany
podn6jomcu, 1 mesiac ak ide o vypoved'zo strany n6jomcu. Vypovedriri lehota sa podita od prv6ho diia
mesiaca nasledujriceho po dorudeni vypovede. Ak nie je d'ale.j ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu
vjpoved'ou je moZn6 z akdhokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 n6jomca vypoved'z d6vodu, Ze podn6jornca poru5il niektorri z povinnosti, ktor6 sf v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze qfpovedn6 lehota je I mesiac a plynie
rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod vypovede skutkovo
vymedzit'tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit' s inlfm ddvodorn a musi sa vyslovne uviest', Ze ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vypovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinny umoZnit
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritornnosti n6jomcu alebo jeho z6str.rpcu. Podn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obt'aZovany.

3.2 V pripadoch ustanovenych v tejto zrnluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek
zo zmluvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstirpit'; lrstanovenia Obdianskeho z6konnfka o odstirpeni od

zmluvy o ndjme bytu sa pouZijir primerane. Odstirpenirn od zmlr-rvy sa podn6jom kondi k momentu, ked' je
pisomny prejav vdle strany opr6vnenej od zmluvy odstfipit'dorudeny adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.

Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6, "odstirpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zru5uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podndjmu je podn6jomca povinny odovzdat' predmet zmlur,y (dl. l) nSjomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obi.ykl6 opotrebenie. Za poru5enie povinnostivdas vypratat'by (dim sa

na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jrnu") je povinny zaplatit' zmluvnri pokutu
vo vy5ke 150,- BUR za kaLdy, do i len za(,aty kalend6rny tyLden ome5kar.ria. Ak podn6jomca poru5i
povinnost' odovzdat' by v zodpovedajircom stave, je r-r6jornca opr6vneny s6m vykonat' alebo zabezpedit
vykonanie n6pravy dod6vatel'sky aLiadaf od podnSjomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akfkol'vek formu byovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade z6ujmu o prediZenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poLiadat'prenajimatel'a o predlZenie podn6jomnej zmluvy .

il6nok III.

1. N6jomca je povinnf odovzdat' podn6jomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho

na svoje n6klady udrZiavat'; to neplati, ak je d'alej ustanovend niedo in6.

2. Podn6jomca je povinny oznhmit bez zbytodndho odkladu ndjomcovi potrebu tych opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.1 aL 3.6, a umoZnit'ich vykonanie.

3.1 Drobnlfmi opravami v byte sirvisiacimi s jeho uZivanim (d'alej len "drobnd opravy") sf oprar,y b1tu,
miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sirdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj

vymeny drobnych sirdiastok jednotlivycli predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sfr uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR t,.8711995 Z.z,ktorym sa vykon6vajir r-riektord ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnymi opravami sf aj opra\y bytu, miestnosti neslirZiacej na blvanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich
prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych sfdiastok jednotlivlich predmetov zariadenia

alebo vybavenia, ktor6 nie sfr uveden6 v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravu neprevy5i sumu 250,-

EUR. Ak sa vykondva na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu sfvisia, je rozhodujLici sridet n6kladov na

v5etky tieto opravy.
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3.3 BeZnou fdrZbou by{u (d'alej len "beZn6 irdrZba") sf pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajf pri dlh5om
uLivani by'tu, miestnosti neslfZiacej na byvanie, ktor6 je sirdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napfi5t'anie xylolitovej podlahy, drdtikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6lio n6bytku (oprar,y a vymeny zhmoka n6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorlich spr6vne r,ykonanie predpol<lad6 odbornd znalosti, r,ykon6va beZnf fdrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj irdet. BeZrri irdrZbu, ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, lykon6va n6jomca na fdet podn6jomcLr', za tieto dinnosti bude podn6fomcovi rid,tovan6 hodinov6
z'ldtovacia sadzba podl'a cennfka n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevy5ovat'cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby ridtLrje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmlur,y. Podniljornca je povinny
ozn6mit' bez zbyto(,n6lio odkladu n6jomcovi potrebu tych drobnych opr6v, ktor6 m6 vykonat' n6jomca a
umoZnit'ich vykonanie. BeZn[r frdrZbu vykoniiva podn6jomca samostatne a na svoj itdet.

3.5 Ak sa podn6jornca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie opr6v alebo frdrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednfctvom tretej osoby, m6 nSjomca pr6vo tak urobit'
po predchddzajfcom upozornenf podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat'od
podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zbvady a po5kodenia
ktor6 sp6sobil s6rn alebo ti, ktorf s nim byvajir alebo ti, ktoryrn umoZnil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, rn6 n6jomca pr6vo postLrpovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predrnet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy takym sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadr-rej Skody, je n6jomca po predch6dzajircom pfsomnom
upozorneni opr6vneny od zrnluvy odstripit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktord s nim Zijri v spolodrrej domdcnosti, majir popri prfle uLivat'byt aj prhvo uLivat'
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat' plnenia, ktorych poskytovanie.je s uZivanirn bytu
spojen6. Podn6jomca je povinny ulivat' byt, spolodnd priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivaf
plnenia, ktorlich poskytovanie je s uZivanirn bvtu spojene. N6jornca je opr6vneny poZadovat' pristup k veci
za irdelom kontroly, di podn6jornca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podn6jomca byt zjavne neuliva,
n6jomca rnii pr6vo od zrnluvy odstripit'.

6.1 Vlfkon prix a povinnosti vyplyvajircich z tejto zmluvy, resp. zo sirvisiacicli ustanoveni v5eobecne
zhvaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zasahovat' do pr6v a pr6vom chrdnen;ich
z6ujmov inyich a nesmie byt'v rozpore s dobryrni mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinn;f pri vykone svojich prhv a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujtrce ostatnym vlastnfkom di uZivatel'om bytov vykon ich pr6v. Zfuovehje povinny zdrLaf sa
v5etk6ho, dim by nad mieru primeranir pomerom obt'aZoval indho alebo dirn by vfiLne ohrozoval vykon jeho
pr6v.

7. Podn6jomca nie je opr6vneny dat'predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alSi podn6.jom, vypoLidka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6viiuje n5jomcu od zrnluvy odstfpit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 irpravy ani inir podstatnir zmenu v byte bez s[rhlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inir podstatnf zmenu v bye sa na irdely tejto zmluvy rozumejir aj z6sahy do
technickdho, energetick6lio alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu. PorLrsenie tejto
povinnosti opr6vf,uje n6jorncu od zmluvy odstirpit'.

9.1 Podn6jomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebnli das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi ndjomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' irdrZbu, za irdelom obhliadky alebo opravy.
Podn6jornca je povinny b1t spristupnit' aj vtedy, ked sa jedn6 o opravu spolodnych dasti alebo spolodnlich
zariadeni domu pristupnri len z bytu. Na Lidely mont6Ze a itdrZby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inych plneni ktorlich spotreba sa takymto alebo obdobnym sp6sobom zaznamenhva, ako aj na
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odpodet nameranych hodndt, je podn6jornca povinny umoZnif potrebny pristup osob6m uvedenym v prvej

vete, domovnikovi, zarnestnancom alebo inym osob6m poverenych dod6vatel'rni tychto plneni. V pripade

neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca d6sledky s tym spojen6, ktorymi sa rozumejti najrnii Skody a
dodatodn6 n6klady, ktor6 v sfivislosti s poru5enim povinnosti podn6jorncu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najmii neodkladat veci na

chodb6ch a v spolodnfch priestoroch domu, ktor6 by br6nili poZiarnemu ztsahu, dodrLiavaf zhkaz

manipul6cie s otvorenym ohriom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinny bez zbytodn6ho odkladu oznfimif n6jomcovi ziwady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podn6jomca je povinny oznamovat' ndjomcovi kaZdir zmenu identifikadnych ridajov vr6tane disla irdtu

ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivajt byt spolu s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZLrifr za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 teito zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poruienie povinnosti je d6vodom

opr6vflujfcim n6jomcu od zmluvy odst[rpit'.

dt6not< IV.

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze Lihrada za podn6jom je uvedenii na EVIDENiNONI LISTE, ktorli je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorych poskytovar,ie je s podn6jmom spojend je podn6jomca povinn;f uhrddzat

n6jomcovi zSlohovo, vo vy5ke presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE, ktory je prflohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu I . a2. plati podn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dia mesiaca,

ktorf predchildza mesiacu, za,ktory sa rihrady platia (napr. fhrady zamarec sf splatnd do 15. febru6ra).

3.2N6jomca je opr6vnenli jednostranne zvy5ovat'sumu ihrady za podn6jom (bocl 1.) najviac podiazSkona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vneny jednostranne upravit' vy5ku z6lohovej platby (bod 2.)

ak -ie na to ddvod vyplyvajici zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenovych org6nov, zmeny

trhovyclr cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanych sluZieb. Jednostrannh zmena vy5ky
rihrad sa uskutodnf dorudenirn nov6ho EVIDENCNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viacerych pohl'ad6vok plati, 2e suma uhraden6 podn6jomcorn sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpeten6 alebo je zabezpe(end v najmenSom rozsahtt, inak na

uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadnd ind urdenie vykonar-rd podn6jomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jornca sa zavazuje vyfdtovat' zhlohove platby raz rodne, najnesk6r do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujriceho po skondeni zfdtovacieho obdobia. Zisdtovacim obdobfm sa rozumie kalend6my rok.

Vpripade, Ze vlisledkom vy[rdtovania z6lohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinny kjeho
irhrade do 14 dni od dorudeniavyzvy n6jomcu. Pri skondeni podn6jmu podndjornca uvedie svoju d'alSiu

adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresajeho trvaldho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plnenf poskytovanych v sLivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
priodovzdani aprevzati bytu zmluvnd strany zaznamenaji v protokole.

5. V5etky periaZn6 pohl'ad6vky zmluvnych str6n musia byt' uhradetre riadne a vdas. PeiaLny dlh plneny
prostrednictvom pehaZndho irstavu alebo prostrednictvom poitov6ho podniku je splneny pripisanim sumy

dlhu na fdet veritel'a v periaZnom irstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade

poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poruSenia dopustila, povinn6 r-rhradit' irrok z ome5kania vo

vydke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zataty deri omeSkania.

6. Ak podn6jomca poru5i povinnost' uhradit' platby uvedend v bode 1. (irhrada za podn6jom) alebo v bode 2.



(rihrada zttloh za Plnenra.
povinnosti nenaPrar i ani r

postupovat' Podl'a ust. il
platieb to plati ror nako.

N6jomca:

V Starej Turej, 1.5.2012

poskrrovanie ktorych je s podn6jrnom spojen6) riadne a vdas,.a porusenie tejto

dodatoc'ej pri-"run"j lehote po'ttytn't"3 mu n6jomcom' je n6jomca opr6vneny

II. bodu 3.1.2 tejto ,rluuy. Vo vtiahu k nedoplatku z vyirdtovania z6lohovych
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il6noxV.

P.]dnailn..caberienaredornie.Lebytpreneclr6vanymr-rdorrZivarrianie.iepoisteny.

dl6nok Vr.

'{ksarte-jtozmluvehovoriozmluvnejpokute,tak6todojednanienem6vplyvnapovinnost'zmluvnej
s:::anr zaplatii n6hradu Skody; to sa lirka u1'stoay presahujfiej vysku zmluvnej pokuty' Na zavinenie sa

neprihtriada.

l. prenajimatel' nie je opr6vneny zmluvu o podn6jme vypovedat'' Srihlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)

, urut..ii* podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi danii vopred'

3.VaahnSjomcuapodn6jomcusariaditoutoztnluvot-t,.ustanoveniamiobdianskehoz6konrrika
o podnSjme bytu, au fripuao.n, ktor6.nie sir ich ustanoveniami riesen6, por.rZijfr sa podporne ustanovenia

purugruiou 663 ai'699 Obdianskeho z6konnika'

4. Tittozmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie'

5. Udastnicitejto zmluvy prehlasujir, Ze prejavy v nej sir slobocln6 av62ne, plne zrozumitel'n6 a urdit6' Ze icli

sp6sobilost' na dany pr6vny irkon 
-nie. .1" ob-"dr.n6, Ze si zmluvu p"8ituli' s je'i obsahom bez vyhrad

srihlasia, do svoj irn i podpism i potvrdzLrj ri'

Podnfjomca :

' Itrg. Augustin Schmidl,
konatef

TECHNOTUR s.r.o


