
Zmluva o podn:ijme bytu
i. 26 n2

Nfjomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sfdlo :

rio :

zhpis:

zastfpeny :

DIC :

ri npH:

Podnfjomca:

v meno a priezvisko : Jozef Arbet

ul. Gen. M. R. Stef6nika 380/45
Star6 Tur6 916 0i
36 704 482
Obchodnli register Okresn6ho sfdu Trendin
oddiel : Sro, vloZka dislo : 17278lR
Ing. Augustin Schmidl, konatel'
20 2229 1678
sK 20 2229 1678

bank. spojenie : DEXIA Novd Mesto nad V6horn
dislo fdtu : 58il39r00r/5600

d5tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prislu5nost :

dislo tidtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dila 01. 05.2012,trtln

zmluvu o podndjme bytu

CLinok I.

1. N6jomca prenech6va podrif6lrncovi do uZivania ktory sa nach|dza na 2. poschodi bytov6lio
domu pos!4yqleho na _Starej Turej. Bytovdmu donru, v ktorom je byt umiestneny, je pridelen6
sripisnd orientadnd dislo

2.Byl pozost6:va : predsieil, 3 izby, WC a kripel'fia, kuchyiia, Spajza, pivnica.
Celkov6 plocha obltnych miestnosti je 50,45 m2, plocha ostatnych miestnosti je 19,88 m2.

3. Opis prisluSenstva a opis stavu b1'tu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobily na
riadne uZivanie. Driorn uvedenym v dl. II bod 1. saho zavazuje prevziat', aby ho spolu s dlenmi svojej
domScnosti po dobu urdenf v tejto zmluve uLival.

dlfnok II.

l. N6jomca je povinny odovzdat' a podn6jomca je povinny prevzial' predmet znluvy do uZivania dria
01.05.2012. Podn6jornn'jt vzt'ah sauzatvara na dobu urditir, do 30. 4.2015.

2. Prhvny vzhll zaloLen{ touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jorn") sa kondf uplynutim dasu, na ktorf bol
dojednany. Ustanovenie $ 676 ods, 2 zfrkona (. 4011964 Zb. v znenf neskoriich predpisov (d'alej len

"Obdiansky z6konnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZrje.
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3. Pred uplynutim dojednanej doby rnoZno podndjorn ukondit' len dohodou zmluvnych striin alebo
jednostrannym pr6vnyrn rikonom (vypoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky prfpady plati, Le pr6vny rikon treba urobit'pisomne, inak
je neplatnlf.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vypovednii lehota je 2 mesiace ak ide o vfpoved'zo strany
podn6jomcu, I mesiac ak ide o vlipoved' zo strany n6.jomcu. Vypovednd lehota sa podita od prv6ho dia
mesiaca nasledujfceho po dorudeni vypovede. Ak nie 3e d'alej ustanoven6 niedo ind, skondenie podn6jmu
vypoved'ou je rnoZn6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 n6jomca vypoved'z d6vodu, Ze podn6jornca poru5il niektorf z povinnostf, ktor6 sir v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vypovedn6 lehota je I rnesiac a plynie
rovnako ako vypovednii lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod vypovede skutkovo
vymedzit'tak, aby ho nebolo moZnd zamenif s inym d6vodom a musi sa vyslovne uviest', Le ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vj,povednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jrnu je podn6jomca povinny umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku b>.tu v pritornnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obt'aZovany.

3.2Y pripadoch ustanovenyclr v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek
zo zmluvn'itch str6n oprS.vnen6 od zmluvy odstLipit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstripeni od
zmlury o n6jme bytu sa pouZrjir primerane. OdstLipenim od zmluvy sa podn6jorn kondi k momentu, ked' je
pfsomny prejav vdle strany opr6vnenej od zmluvy odstirpit'dorudeny adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstfpenim od zrnluvy sa zmluva od zadiatkr,r zruiuje", sa neuplatnf .

4. Po skondeni podn6jrnu je podndjomca povinny odovzdat'predrnet zmluvy (dl. I) n6.jorncovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykld opotreber-rie. Za poruSenie povinnosti vdas vypratat'byt (dirn sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie ''do 3 dni po skondenf podn6jmu") je povinny zaplatit' zmluvnir pokutu
vo qi'5ke 150,- EUR za kaLdy, do i len zahty kalenddrny tliZdeii orne5kania. Ak podn6jomca poru5i
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajfcom stave, je n6jomca opr6vneny s6m vykonat' alebo zabezpetif
vykonanie n6pravy dod6vatel'sky a Liadat'od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podniijomca pr6vo na akrikol'vek formu bytovej ri6hracly.

6. Podn6jomca v pripade z6ujmu o predizenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poLiadafprenajimatel'a o prediZenie podn6jomnej zmluvy .

Cl6nok III.

1. N6jomca je povinny odovzdat' podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrLiavat'; to neplati, ak je d'alej ustanoven6 niedo ind.

2. Podn6jomca je povinny ozn6mit' bez zbytodndho odkladLr n6jorncovi potrebu tych oprriv v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujir ustanovenia bodov 3.1 aL 3.6, a umoZnit' iclr vykonanie.

3.1 Drobnlimi opravami v byte sfivisiacimi s jeho uZivanirn (d'alej len "drobn6 oprar,y") sir oprary bytu,
miestnosti neslfZiacej na byvanie, ktor6 je s[rdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariad.enia a vybavenia, ako aj
vlimeny drobnlich sfdiastok jednotliqich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sf uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR d,.8711995 Z.z.,ktorym sa vykor-r6vajir niektord ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2Drobnymi opravami sir aj opra\y bytu, miestnosti neslirZiacej na b;fiianie, ktor6 je sfdast'ou b1,tu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vynieny drobnlich sLidiastok jednotlivlich predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sri uvedend v prilohe nariadenia, ak nrlklad na jednu opravlr nepreqiSi sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu sfvisia, je rozhodujfrci sirdet n6kladov na
v5etky tieto oprar,y.
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3.3 BeZnou irdrZbou bltu (d'alej len "beLnh tdrLba") sir pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajir pri dlh5om
uLivani b1tu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prisluienstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napf5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavandho n6bytku (opraly a vymeny zhmok a n6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorlfch spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykon6va beLn'h irdrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj ridet. BeZnir tidrZbu, ktorej spr6vne r,ykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, r,ykonSva n6jornca na fdet podn6jomcu1. za tieto dinnosti bude podn6jomcovi tidtovan6 hodinovd
z.idtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 viak nesmie vyrazne prevySovat' cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby ridtuje v mieste sidla n6jorncn v dase uzatvorenia tejto zrnluvy. Podn6jomca je povinny'
oznfnnit bez zbytodn6ho odkladu n6jorncovi potrebr-r tych drobnych opr6v, ktor6 m6 vykonat' n6jomca a

umoZnit'ich vykonanie. BeZnir LidrZbu vykonAva podn6jomca samostatne a na svoj frdet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo irdrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 n5jomca pr6vo tak urobit'
po predch6dzajricom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s6rn (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat' od
podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zfxady a poikodenia
ktor6 spdsobil s6m alebo ti, ktori s nim blfuajir alebo ti, ktorym umoZnil do bytu pristup, je povinny'
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m5 n6jomca pr6vo postupovat primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podndjomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy taklfm sp6sobom, Ze na

veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je n6jornca po predch6dzajircom pisomnom
upozorneni opr6vneny od zmluvy odstirpit'.

5. Podn6jomca a osoby. ktore s nirn Zijfr v spolodnej dom6cnosti, majir popri prixe uLivat'byt aj prfxo ul,ivat'
spolodne prieston' a zariadenia domu. ako aj pollvat plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu
spojend. Podn6jomca je povinnl,' u2iyar'byt, spolodnd priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivaf
plnenia, ktorlfch poskytovanie je s uZivanim bytu spojend. N6jomca je opr6vneny poZadovat'pristup k veci
za irdelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnyrn sp6sobom. Ak podn6jomca byt ilavne neuZiva,
n6jomca rn6 pr6vo od zmluvy odstupit'.

6.1 V;fkon prfn a povinnosti vyplj,vajfcich z tejto zmluvy, resp. zo stivisiacich ustanoveni v5eobecne
zdvaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zasahovat do pr6v a pr6vom chr6nenych
zhujmov inych a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravrni.

6.2 Podn6jomca je povinny pri vykone svojich prhv a povinnosti dbat', aby sa v dome vy'tvorilo prostredie
zabezpedujirce ostatnym vlastnikom di uZivatel'om bytov vykon ich prriv. Zhrovei je povinny zdrLat sa

v5etk6ho, dim by nad mieru primeranfr pomerom obt'aZoval in6ho alebo dim by vLLne ohrozoval vykon jeho
pr6v.

7. Podn6jomca nie je opr6vneny dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alSi podn6jom, vypolidka, a

pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6viiLrje n6jorncu od zmluvy odstirpit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 [rpravy ani infr podstatnrl zmenll v byte bez sfhlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inir podstatnfr zmenu v byte sa na irdely tejto zmluvy rozurnejir aj z6sahy do

technick6ho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bytLr resp. bytovdho domu. PorLr5enie tejto
povinnosti opr6viiuje n6jomcu od zrnluvy odstripit'.

9.1 Podn6jornca je povinny umoZnit'na ner,yhnutne potrebn;.i das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon5vat' ridrZbu, za fdelom obhliadky alebo opravy.

Podn6jomca je povinnf byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jednd o opravu spolodnlfch dasti alebo spolodnych

zariadeni domu pristupnfi len zbyu. Na frdely montSZe atdrLby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inlich plnenf ktorych spotreba sa takymto alebo obdobr-ryrn spdsobonl zaznamen6va, ako aj na
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odpodet nameranfch hodn6t, je podn6jomca povinny. urroZnit' potrebny pristup osobam uvedenfm v prvejvete, domovnfkovi, zamestnancom alebo inym osob6m poverenych dodrivatellni qichto plnepi. V pripadeneumoznenia prfstupu zn65a podn6jornca d6sledky s tyrn spojend, ktorymi sa rozumej[r 
'ajmzi 

Skody adodatodn6 n6klady, ktor6 v srlvislosti s poruienim povinnosti poin6jomcu vznikli.

f 9'2 Podnrijomca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobnd predpisy najnd 
'eodkladat, 

veci naI chodbAch 
"u 

u spotodnlich priestoroch domu, ktor6 by br6nili poZiarnemu zasahu, dodrLiavat zitkazI manipul6cie s otvorenym ohfiom vo vyznadenlfch priestoroch a pod..'

9'3 Podndjomca je povinny bez zbytodndho odkladu oznfrmit' n5jorncovi zinady na meracich zariadeniach vbyte.

9'4 Podn6jomca je povinny oznamovat' n6jomcovi kaZdir zrnenLr identifikadnych irdajov vr6tane dista frdtuako i zmenu podtu os6b ktord ako dlenovia dorn6cnosti tri.ivaj(tbyt spolu s nim.

l0 Povinnosti podn6jomcu uvedend v tomto dl6nku sa povaZujir za "osobitnd povinnosti podn6jomcu,, vzmysle dlanku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'porusenie povinnosti je d6vodornopr6vriujfcim n6jomcu od zmluvv odstirpit'.

Ckinok IV.

7' zmluvne strany sa dohodli, 2e fhrada za podn6jom je uvedena na EVIDENixov LISTE, ktoryi jeprilohou zmluvy.

2' .uhradu za plnenia, ktorfch poskytovanie je s podnajmom spojend je podnrijornca povinn,y uhr1dzat,n6jomcovi z6lohovo, vo v1iSke presne uvedenej pviopxbxona i-tsrp, ttoryl. prilohou zmluvy.

3'1 uhrady podl'a bodu.l . a2. platipodndjomca prostrednicrvom inkasa (SIpo), vLdy dol5. dila mesiacakto4i predchidza mesiacu, zaktori sa rihrady-platia (napr. irhrady ru rur..'ri, spiatn6 do 15. febru6ra).

3'2 N6jomca je opriivneny jednostranne zvy5ovat'sumu fhrady za podn6jom (bod 1.) najviac podlazdkona
a podl'a rozliodnutia vlastnika N6jomca je opr6vneny jednostranrl" ,pruuit'vysku ziiohovejplatby (bod 2.)ak je na to d6vod vyplyvajfrci zo zneny pravnycli preclpisov, rozhodnuiia cenovych org6nov, zmenytrhovych cien, alebo zo zmeny druhu, prip:{i: jgr.:3fl ry:kv.vanych sluZieb. Jednosrrann 6 zmenavlisky
rihrad sa uskutodni dorudenim nov6ho pvileNiNEHo LISTU podnrijomcovi.

3'3 Vpripade viacerych pohl'ad6vok plat(, Le suma uhraclen6 podn6jomcorr sa pouzije na uspokojeniepohl'ad5vky, ktorej splnenie nie je zabezpedend alebo je zabezpeden6 v najmeniom rozsahu, inak nauspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonand poin6jomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprililiada.

4'1 N6jomca sa zavazuje vyfrdtovat' zhlohove platby raz rodne, najnesk6r do 31. m6ja kalend6rneho rokanasledujr"iceho po skondeni zfdtovacieho obdobia. Zidtovacnn obdobim sa rozumie kalend6rny rok.V pripade, Ze vysledkom r'yirdtovania zhlohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinny k jeho
rihrade do 14 dni od.dorudeniavyzvy n6jomcu. Pii skondeni podn6jniu podn6jomca uvedie svoju cl,alsiu
adresu pre dorudovanie pfsomnosti; v opudno- pripade bude toLrto adresou adresa jeho trval6ho pobytu.

4'2 stavy meradiel plneni poskytovanyich v sfvislosti s uZivanirn bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani aprevzatf bytu zrnlLrvnd strany zaznamenajtv protokole.

5. Vsetky peiaLne pohladdvky zrnluvnlich str6n musia byt,Lrhraderrd riadne avdas. peiaLny dlh plnelli
prostrednictvom petiaZndlio irstavu alebo prostrednictvom po5tovdho podniku je splnenyi pripisanirn sumydlhu na irdet veritel'a v petiaZnom f stave alebo vyplatenim sumy dl-hu veritel'ovl v hotovosti. V pripade
porusenia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit, [rrok z ome5kania vo
vliSke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zai,aty deri omeikania.

6' Ak podndjomca porusi povinnost'uhradit'platby uvedend v bode 1. (irhrada za podnrijom) alebo v bode 2.



Podn6jomca berie na vedomie. Ze byt prenech6vany mu do uLivania nie je poisteny.

(rilrrada zLloh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podn6jmom spojend) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je n6jomca opr6vneny
postupovat'podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zrnluvy. Vo vzt'ahu k nedoplatku zvyirdtovania z6lohorlich
platieb to plati rovnako' 

drinot v.

Cklnok VI.

L Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nem6 vplyv na povinnost' zmluvnej
strany zaplati( n6hradu Skody: to sa tyka aj Skody presahujircej vyiku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je oprAvnenj zmluvu o podn6jme vypovedat'. Sirhlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi danf vopred.

3. \'zrah n6jomcu a podn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnfka
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sir ich ustanoveniami rie5en6, pouZijfi sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

-1. T6to zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno r,yhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujfi, Ze prejavy v nej sf slobodnd avaLne, plne zrozumitel'nd a urdit6, Le ich
sp6sobilost' na dar-ry pr6vny rikon nie je obmedzen|, 2e si zmluvu preditali, s .jej obsahom bez vyhrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

Niiomca: Podnfjomca :

konatel'
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 1.5.2012

1[,
]t ,(,


