
Zmluva o podnfjme bytu
i. 2s n2

Niiomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stefanika 380/45

StarS Tur6 916 01

tCO: 36104 482
zdpis : Obchodny register Okresn6ho stldu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dfslo : l127BlR
zastipeny: Ing. Augustin Schrnidl, konatel'
DIi : 20 2229 1618
Ii DPH : SK2o 2229 t678
bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad V6hon-r

dislo fdtu : 581 1391001/5600

Podnfjomca:

rneno a priezvisko : Sylvia Zihorovd
d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prisluSnost :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 05. 2012, trito

zmluvu o pod nf j me bytu

dLinok I.

1. N6jomca prenech6va podl6jorncovi do uZivania ktory sa nachddza na 1. poschodi bytov6ho
domu postaven6ho na ul. yltelej Turej. Bytov6mu dornu, v ktorom je byt umiestneny, je pridelen6
sfpisn6i , orientadn6 dislo

- 2.Byt pozost6va : predsiei, 3 izby, WC a kripel'ia, kuchyfia, Spajza, pivnica.
Celkov6 plocha obytn;ich miestnosti je 50,45 m2, plocha ostatnych miestnosti je 19,88 m2.

3. Opis prislu5enstva a opis stavu by,tu obsahuje protokol o odovzdania prevzati bytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6rnil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je spdsobily na

riadne uZivanie. Dilom uvedenyrn v dl. II bod 1. saho zavazuje prevziat', aby ho spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenf v tejto zmluve uLival.

dl6nok II.

1. N6jomca je povinny odovzdat'a podniijomca je povinnl,prevziat'predmet zmluvy do r"rZivania diia

01.05.2012. Podn6jomny vzt'ah sa uzatvS:ra na dobu urditir, do 30. 4. 2015.

2. Pr|vny vztah zaloLeny touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondf uplynutirn dasu, na ktory bol

dojednan;i. Ustanovenie S 676 ods. 2 zitkona (,. 4011964 Zb. v znenf neskor5ich predpisov (d'alej len

"Obdiansky z6konnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.

*L



I

3. pred uplynutim dojednanej doby rnoZno podn6iom ukondit'len dohodou zmluvnych str6n alebo

jednostrannj,m pr6vnym fkonom (vypoved'. odstfrpenie od zrnluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych str6n za

podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vietky pripady plati, Le pr6vny irkon treba urobit' pisomne, inak

je neplatnlf .

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vypovednd lehota.ie 2 mesiace ak ide o vypoved'zo strany

podn6jomcu,-1 mesiac ak ide o vypoved'zo strany n6jomcu. Vypovednd lelrota sa podfta od prv6ho dia

mesiala nasledujriceho po dorudeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanovend niedo in6, skondenie podn6jmu

vypoved,ou je moZn6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 l6jomca r,lipoved'z d6vodu, Ze podn6jornca poru5il niektorir z povinnosti, ktor6 sir v tejto

zmluve oznaden6 ako "-osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vypovedrr6 lehota je 1 mesiac a plynie

rovnako ako vypovednd lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod vli'povede skutkovo

vymedzi( tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit' s inym d6vodorn a mnsi sa vyslovne uviest', 2e ide o vypoved'

ptdl'u tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vypovednej lehofy'

3.1.3 po podane.j vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinny umoZnit'

z6ujemcovio preirajatie prehliadku bytu v pritornnosti n6.iomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'

prehliadkou zbytodne obt'aZovany.

3.2 V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskel-ro z6konnika, je ktor6kol'vek

zo zmiuvnych str6l opr6viren6 oi ,mluvy odstfrpit'; ustanovenia obdianskeho z6konnika o odstirpeni od

zmluvy o na3*. bytu ia por-rZijrJr primeran!. odstirpenim ocl zmluvy sa podn6jorn kondi k motnetttu, ked' ie

pisornny pr.juu v6le strany opr6vnenej od zmluvv odstfrpit'dorLrdeny adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane'

t_lrtunou.nl. $ 48 ods. z 02, ilovit"oditfpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zru5ttje", sa neuplatni.

4. po skondeni podn6jrnLr je podn6jomca povinny odovzdat' predmet ztnluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v

akom ho pr.urui, , p.ihliudt-r,,iir.t-r nu obvl'kid opotrebenie. Za poruienie povinnosti vdas vypratat'byt (dim sa

na [rde11, iohto ustanor.enia rozurnie "do 3 dni po skondeni podn6jrnu") je povinny zaplattt' zmluvnir pokutu

vo 
'j5ire 

150,- Ef R za ka1d!. co i len zadaty kalend6rny tyi.dei omeskania. Ak podn6jomca poru5i

povin,rost' odovzdat' b1t r zodpovedajfcorn stave, je n6jomca oprAvneny s6m vykonaf alebo zabezpedf

vykonan ie ndpraly dod6r'ate I'sk )' a Liadaf o d po dn 6'j olnc u n 6hradu'

5. Po skondeni podn6jmu nemA podn6jomca prd:r'o na akftkol'vek formu bytovej n6hrady.

6. podn6jomca v pdpade z6ujmu o prediZenie podndjomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred

ukondenim podn6jmu pisomne poLiadat'prenajimatel'a o predlZenie podn6jomnej zmluvy .

Cl6nok III.

1. N6jomca je povinny oclovzclat'podnAjomcovi byt v stave sp6sobilotn na riadne uZivanie a v tomto stave ho

na svoje n6klady udrLiavaf; to neplati, akje d'alej ustanovend niedo in6.

2. podn6jomca je povinr.ry ozndmitbezzbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu tlich opr6v v byte, naktor6

sa nevzt'ahujfi ustanovenia bodov 3.1 aL 3.6, a umoZnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnliumi opravami v byte srivisiacimi s jeho uZivanim (d'alej len "drobn6 opravy") sir opraly bytu,

miestnosti nesliiiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislu5enstva, zartadenia a vybavenia, ako aj

vyrneny drobnych sn8iastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sit uvedend v prilohe

lriariadlnia vlfdy SR (,. S:llgg5 z.z.,ktorym sa vykonilvajLi niektor6 ustanovenia obdianskeho z6konnika

(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnymi opravami sir aj opravy bytu, miestrrosti neslirZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich

prislu5ensw a, za.rtadeniaa vylavenia, ako a.j vymeny drobnlrclr sitdiastok.jednotlivljrch predmetov zariadenia

alebo vybavenia, ktord nie sir uveden6 v priiohe nariadenia, ak ndklad na jednr,r opravu neprevy5i sumu 250,-

EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu sirvisia, .le rozhodr"rjirci sirdet n6kladov na

vietky tieto opravY.
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3.3 BeZnou fdrZbou bytu (d'alej len "beLna fdrLba") sf pr6ce, ktord sa obvykle vykon6vajir pri dlh5om
tLivani bytu, miestnosti neshiZiacej na byvanie. ktor6 je sirdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napilSt'anie xylolitovej podlahy, drdtikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie drevendho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6bytku (oprar,1, a vyrneny zftmok a n6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr6vne r,ykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, r.lrkon6va beZnf fdrZbu
podn6jomca samostatne a na svoi fdet. BeZnir tdrZbLr. ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odborne
znalosti, r.lrkon6va n6jomca na [rdet podn6jomcu; za tieLo dinnosti bude podn6jomcovi fdtovan6 hodinovd,
zitdtovacia sadzba podl'a cennil<a n6jorncu, ktord v5ak nesmie vyrazne prevy5ovat'cenu, ktor6 sa za rovnake
alebo podobn6 sluZby fd.tuje v mieste sidla n6jorncu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. Podn6jomca je povinny
ozn6mit' bez zbytodndho odkladu n6jomcovi potrebu tych drobnych opr6v, ktor6 m6 vykonat' n6jomca a

umoZnit'ich vykonanie. BeZnf ridrZbLr vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo irdrZby v pripadoch, ked' mu t6to
zmluva uklad5, aby tak urobil samostatne alebo prostrednfctvom tretej osoby, m6 n6jornca pr6vo tak urobit'
po predch6dzajucom upozornenf podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat' od
podnSjomcu n6hradu.

4.1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zhvady a poikodenia
ktord spdsobil srlm alebo ti, ktori s nim bliruajri alebo ti, ktorym umoZnil do bytu prfstup, je povinnlf
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestalle, m6 nSjornca prilvo postupovat' primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podndjornca uZfva predrnet zrnluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy takym sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo 2e hrozi vntik zna(,nej Skody. .je ndiomca po predch6dzaj[rcom pisomnom
upozorneni opr6vnenv od zmlur,r, odstirpit'.

5. Podn6jomca a osobr'. ktore s nirn Zijir v spolocnej dorn6cnosti, rnaj[r popri prfwe ui.ivat'byt aj pr6vo LrZivat'

spolodne priestory' a zariadenia domu, ako aj poilvat phrenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinnl' uLivat'byt, spolodn6 priestory azariadenia domu riadne a riadne poLivaf
plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu spojen6. N6jornca je opr6vneny poLadovat'pristup k veci
za irdelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podn6jomca byt zjavne neuLiva,
n6jomca mdpr|vo od zmluvy odstfpit'.

6.1 Vykon pr6v a povinnosti vyplyvajircich z tejto zmluvy, resp. zo sirvisiacich ustanoveni v5eobecne
zhvdznych prSvnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zasahovat' do pr6v a pr6vom chr6nenych
z6ujrnov inych a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinny pri vykone svojich prSv a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpe(ujtce ostatnym vlastnikom di uZivatel'orn bytov vykon ich pr6v. Zfrovei je povinny zdrLat sa

v5etk6ho, dfm by nad mieru primeranir pomerom obt'aZoval indho alebo dirn by vhLne ohrozoval vykon jeho
pr5v.

7. Podn6jomca nie je opr6vneny dat'predmet zmluvy do LrZivania tretej osobe (d'al5i podn6jom, vypoZidka, a

pod.). PorLr5enie tejto povinnosti opr6vriuje n6jomcLr od zrnluvy odstirpit'.

8. PodnSjomca nesmie vykon6vat' stavebnd irpravy ani inir podstatnir zfilenu v byte bez sirhlasu n5jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inri podstatnf zmenu v byte sa na irdely tejto zmluvy rozumejf aj z6sahy do
technick6ho, energetick6ho alebo technologickdho vybavenia bytr-r resp. bytovdho domu. Poru5enie tejto
povinnosti opr6viuje nSjomcu od zmluvy odstfrpit'.

9.1 Podn6jomca je povrnny urnoZnit' na nelyhnutne potrebnli das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
zSstupcovi nAjomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' irdrZbu, za irdelorn obhliadky alebo opraq'.
Podndjomca je povinny by't spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravlr spolodnych dasti alebo spolodnych
zariadeni domu pristupnf len z bytLr. Na irdely mont6Ze a irdrZby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inych plneni ktorych spotreba sa takymto alebo obdobnyim sp6sobotrt zaznamen6va, ako aj na



odpodet nameranych hodn6t, je podnrljomca povinny umoZnit' potrebny pristup osob6m uvedenym v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inyrn osob6m poverenych dodavatel;mi tychto plne'i. V pripade
neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca d6sledky s tlim spojen6, ktorymi sa rozumejir najmii Sloiy u
dodatodn6 n6klady, ktor6 v sfvislosti s poruienim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinn;f dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najmii neodkladat' veci na
chodb5ch a v spolodnych priestoroch domu, ktor6 by br6nili poZiarnemu zisahu, dodrLiavat z6kaz
manipul6cie s otvorenym ohriom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9.3 Podnrljomca je povinny bez zbyto(,ndho odkladu ozn6mit'n6jomcovi zi1ady na meracich zariadeliach v
byte.

9.4 Podn6jomca je povinny oznamovat' n6jomcovi kaZdir zrnenr-r identifil<ad.nych irdajov vr6tane disla fdtu
ako izmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uZivajirbyt spolu s nirn.

i0. Povinnosti podn6jorncu uvedend v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu,,v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zrnluvy, to neplati v pripadoch, ked'poruienie povinnoiti je d6vodom
opr6viiujfcim n6jomcu od zmluvy odstripit'.

il6nok IV.

l. Zmluvne strany sa dohodli, Le ithrada za podn6jorn je uveden6 na EVIDENiXOV LISTE, ktor;i je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorych poskyovanie je s podn6jmorn spojen6 je podn6jomca povinnf uhrkdzaf
n6jomcovi z6lohovo, vo vy5ke presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1. a 2. plati podndjomca prostreclnictvom inkasa (SIPO), vZcly do 15. diia mesiaca,
ktory predchidza mesiacu, za ktor('sa rihrady platia (napr. frhrady za marec sri splatnd do 15. febru6ra).

3.2 Nr{jomca je opriivneni jednostrarrne zvvSovat'surnLr rhhrady za podn6joni (bod l.) najviac podia z6kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vneny jednostranne upravit' vy5kLr z6lohovej piatby (bod 2.)
ak je na to d6vod vyplyvajfci zo zmeny prdvnych predpisov, rozhodnuiia cenovych tigenov, zmeny
trhovych cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanych sluZieb. Jednostrann a ztnenavy5ky
fhrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENdNEHo LISTU podn6jomcovi.

3'3 Vprfpade viacerych pohl'ad6vok plati, Le suma ul-raden6 podn6jomconl sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpetend alebo je zabezpedend v najmel5om rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadnd in6 urdenie vykonan6 podn6jomcom (napr. v prfkaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomca sa zavazuje vyfdtovat'z6lohov6 platby raz rodne, najr-resk6r do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujfceho po skondeni zfdtovacieho obdobia. Zudtovacim obdobirn sa rozumie kaleld6rny rok.
V pripade, Ze vysledkorn vyridtovania zdlohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinny k jelio
rilrrade do 14 dnf od dorudenia vyzvy n6jomcu. Pri skondenf podn6jmu poanalottr"u uvedie suol, d'ulSiu
adresu pre dorudovanie pfsomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou aclresa;eho trvaldho pobytu.

4.2Stavy meradiel plneni poskytovanych v s[rvislosti s uZivanirn bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzati bytu zmluvnd strany zaznarnenaju v protokole.

5. V5etky peiiaZn6 pohl'ad6vky zmluvnj'ch strdn musia byt' Lrhradene riadne a vdas. PeiaLny dlh plnenyi
prostrednfctvom petiaZndho fstavu alebo prostrednfctvom po5tovdho podniku je splneny pripisanirn sumy
dlhu na fdet veritel'a v petiaZnom fstave alebo vyplatenim sumy cllhu veritel'ovi v hotovosti. V pripadl
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa porr:Senia dopustila, povinn6 uhradit' irrok z omejkanii vo
vy5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zada\r deii omeSkania.

6. Ak podn6jomca poru5i povinnost' uhradit'platby uvedend v bode 1. (fhrada za podn6jom) alebo v bode 2.
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(fhrada zhloh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podnrijmom spojend) riadne a vdas, a porusenie tejtopovinnosti nenapravf ani v dodatodnej primerun.j l.hot. poskynutej mu n6jomcom, je n6iomca op.6vn"'n1p
postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. vt vzi'ahu I neaoptutt , , uyrie,ou ania z6lohov!,ch
platieb to plati rovnako.

dtrinot< V.

Podn6jomca berie na vedomie, Le byt prenech6van! mu do uLivanianie je poisteny.

dL{noh VI.

l' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej.po,kute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost, zmluvnej
strany zaplatit n6hradu Skody; to sa tyka aj skody presahujricej vlisku ,mlrun"i p;krry N;;";;;j;;;
neprihliada.

2' Prenajimatel' nie je opr6vneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. Sirhlas prenajimatel,a (vlastnika b1,tu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol niijomcovi dan;i vopied.

3' Yzfah n6jomcu a podn6jorncu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho z6konnika
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktord nie sri ich ustanoveniami riesend, pouZijir sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4'Thto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno ryhotovenie.

5' Udastnici tejto zmluvy prehlasujr-i, Le prejavy v nej sir slobodnd avaLne,plne zrozumitel,nd a urdit6, Le ichspdsobilost'na dany pr6vny rikon nie je obmedzenl, Le si zmluvu pr"iituli, s jej obsahom bez qihrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

Ndjomca: Podn6jomca:
gq

konatel'
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 1.5.2012

TECf{'NQ
TU-fr s.nG.

Ing. Augustfn Schmidl,


