
Zmluva o podnr{jme bytu
8.22 t t2

Nfjomca:

obchodn6 meno : TBCHNOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. v. R. Stef6nika 380/45

Star6 Tur6 9l 6 0l
Iio: 36i04 482
z6pis : Obchodny register Okresndho sirdu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : l721\lR
zastripenlf : Ing. Augustin Schmidl, konatel'
DIC : 20 2229 1618
Ii DPH : SK2o 2229 t6iy
bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad V6hom
dislo ridtu : 5811391001/5600

Podnfjomca:

lneno a priezvisko : Katarina dernu5kovi
dritum narodenim narooenla :

trvale bytom :

5t6tna prisluinost' :

dislo frdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 05. 2012, trito

zmluvu o pod ni j me bytu

dtinot< t.

1. Ndjomca prenech6va podn6jomcovi do uZivania I , ktory sa nach6dza na 3. poschodi bytov6ho
domu postayendho na v Starej Turej. Bytov6mu domu, v ktorom je byt umiestneny, je pridelend
sirpisn6 ii orientadn6 dislo

2.8r4 pozostSva : predsieii,3 izby, WC a kripel'iia, kuchyiia, pivnica.
Celkov6 ploclra obynych rniestnosti je 48,58 m2, plocha ostatnych miestnosti je 21,43 m2.

3. Opis prisluienstva a opis stavu b1.tu obsahuje protokol o odovzdania prevzati bytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytr-r vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzLrje, Ze je sp6sobily na

riadne uZivanie. Dfiom uvedenyrn v dl. II bod 1. sa ho zavazuje prevziat', aby lro spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenfr v tejto zmluve uLIval.

dlfnok II.

1. N6jomca je povinny odovzdat' a podn6jomca je povinny prevziat'predmet zmluvy do uZivania diia
01. 05.2012. Podn6jornny vzt'ah sauzatvara na dobu urditir, do 30. 4.2015

2. Prfuny vztah zaloLeny touto znluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutirn dasu, na ktory bol
dojednan;f. Ustanovenie S 676 ods. 2 zhkona (,. 4011964 Zb. v zneni neskorSich predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.
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3. Pred uplynutirn dojednane.j doby moZno podn6jorn Lrkondit'lerr dohodor,r zmluvnych str6n alebo
jednostrannlim pr6vnym fkonom (vlzpoved', odstfrpenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych strhn za

podmienok ustanovenych v tejto zmluve, pre v5etky pripady plati, Le pr6vny irkon treba urobit' pisomne, inak
je neplatnf.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vypovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved'zo strany
podn6jomcu, I mesiac ak ide o vypoved' zo strany n6jomcu. Vypovedn6 lehota sa podita od prv6ho dria

mesiaca nasledujfceho po dorudeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo ine, skondenie podn6jmu

vifpoved'ou je moZn6 z ak6l-rokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodr,r.

3.1.2 Ak d6 n6jornca vypoved'z d6vodu, Ze podn6jornca pom5il niektorir z povinnosti, ktord sLi v tejto

zmluve oznaden6 ako "osobitnd povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vypovedn6 lehota je I rnesiac a plynie

rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa rnusi d6vod vypovede skutkovo

vymedzit' tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit's inlizrn d6vodom a rnusi sa vyslovne uviest', 2e ide o vypoved'

podl'a tohto ustanovenia spolu s uveden(nr dlZky vl,povednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenitn podndjmu.ie podn6iomca povinny umoZnit'

z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytr-r v pritomnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'

prehliadkou zbytodne obt'aZovany.

3.2 V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustarroveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek

zo zmluvnyich str6n opr6vnen6 od zmluvy odstirpit'; t-rstanovenia Obdianskeho z6konnika o odstirpeni od

zmluvy o n6jrne bytu sa pouZijri primerane. Odstfpenirn od zrnluvy sa podndjom kondi k momentu, ked' je

pisomny prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstirpit'dorudeny adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.

Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstfrpenim od zmluvy sa zmlLlva od zadiatku zru5uje", sa neuplattri.

4. Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinny odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v

akom ho prevzal, s prihliadnutim na obrykld opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vdas vypratat'byt (dim sa

na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6-imLr") je povinny zaplalJt' zmluvnil pokutu

vo qi5ke 150,- EUR za kaLdy, do i len za(,aty kalendArny tyldeh ome5kania. Ak podn6jomca poruSi

povinnost'odovzdat'byt v zodpoveda.j0corn stave, je n6jomca opr6vr-reny s6m vykonat'alebo zabezpe(,il'

vykonanie n6pravy dod6vate I'sky a Liadat' od podn6j orncu n6h radu.

5. Po skondeni podn6jrnu nem6 podn6.jomca pr6vo na ak[rkol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade z6ujmu o prediZenie podn6jomn6ho pomeru je povinny 2 mesiace pred

ukondenim podn6jmu pisomne poLiadat'prenajimatel'a o predlZenie podn6jomnej zmluvy .

itfnok III.

1. N6jomca je povinny odovzdat' podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho

na svoje n6klady udrZiavat'; to neplatf, ak je d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. Podndjomca je povinny ozn6mit' bez zbytodn6ho odkladu n6jorncovi potrebu tych opr6v v byte, na ktor6

sa nevzt'alrujf ustanovenia bodov 3.I aL 3.6, a umoZnit' iclr vykottarrie.

3.1 Drobnymi opravarni v byte sirvisiacimi s jeho uZivanim (d'alej len "drobnd oprar.y") sri opravy bytu,

miestnosti neslirZiacej na byvanie. ktor6 je sitdast'ou bytLr, ich prisluienstva, zariadenia a vybavenia, ako aj

vymeny drobnych sirdiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sft uvedend v prilohe

Nariadenia vl5dy SR (,.8111995 2.2., ktorym sa vykon6vajir niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika

(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnymi opravami sf aj opravy bytu, miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktor6 je s[ldast'ou bytu, ich

prfsluienstv a, zariadenia a vybavenia, ako aj vyrneny drobnych sirdiastok jednotlivfch predmetov zariadenia

alebo vybavenia, ktor6 nie sLi uveden6 v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravu neprevySi sumu 250,-

EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu sitvisia, je rozhodLrjirci sirdet rr6kladov na

v5etky tieto oprary.
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3.3 BeZnou ridrZbou byu (d'alej len "beZn6 ridrZba") sir pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlhSom

uLivani bytu, miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktor6 je sitdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenta a

vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napir5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,

udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6bytku (opravy a vymeny z6mok a n6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorych sprdvne r,ykonanie predpoklad6 odbornd znalosti, vykor-r6va beZnir [tdrZbu

podn6jomca samostatne a na svoj idet. BeZnri tdrZbu, ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6

inaloiti, r,ykon6va n6jornca na irdet podn6jomcu; zatielo dinnosti bude podn6jomcovi tidtovan6 hodinov6

zirdtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 viak nesmie vyrazne prevy5ovat'cenu, ktor6 sa za rovnake

alebo podobn6 sluZby ridtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zrnluvy. PodnSjomca je povinny

oznftmit bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu tych drobnych opr6v, ktor6 m6 vykonat' n6jomca a

umoZnit' ich vykonanie. BeZnir irdrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj frdet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo tidrZby v pripadoch, ked'mu t6to

zmluva uklad6, uUy tut urobil samostatne alebo prostrednfctvom tretej osoby, m6 n6jomca pr6vo tak urobit'

po predch6dzajfcom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prfp. dod6vatel'sky) a poZadovat'od

podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zixady a po5kodenia

ktor6 sp6iobil s6m alebo ti, ktori s nim byvajir alebo ti. ktorym urnoZnil do bytu pristup, je povinny

bezodkiadne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pr6vo postupovat'primerane podl'a bodu 3'5'

4.2 Ak podn6jomca uZiva predrnet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy tak;im sp6sobom, Ze na

veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik zna(,nej Skody, je n6jomca po predchddzajircorn pisomnom

upozorneni opr6vneny od zmluq, odstirpit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktord s nim ZijLi v spolodnej dom6cnosti, majf popri prhve uLivat' byt aj pr6vo uZivat'

spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat' plnettia, ktorych poskytovanie je s uZfvanim bytu

spojen6. Podn6jomca je povinny uLivat byt, spolodn6 priestory azarradenia domu riadne a riadne poLival

plnlnia, ktorlfch poskytovanie je s uZivar,im bytu spojen6. N6jomca je opr6vneny poZadovat' pristup k veci

ia ridelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podn6jomca byt zjavne neuZiva,

nSjomca m6 pr6vo od zmluvy odstirpit'.

6.1 Vykon pr6v a povinnosti vyplyvajircich z tejto zmluvy. resp. zo sfrvisiacich ustanoveni v5eobecne

z|vaznych pr6vnych predpisov, nesrnie bez prdvneho d6vodu zasahovat' do prdv a pr6vom chr6nenych

z6ujmov inych a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinny pri vykone svojich pr6v a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpe(ujice ostatnym vlastnikorn di uZivatel'om bytov vykon ich pr6v. Zfuovei je povinnli, zdrLat' sa

v5etk6ho, dim by nacl mieru primerani pomerom obt'aZoval in6ho alebo dirn by vhLne ohrozoval vykon jeho

pr6v.

7. Podn5jomca nie je opr6vnenii dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alSi podn6jom, vlipoZidka, a

pod.). Poru5enie tejto povir"rnosti opr6vtiuje n6jomcu od zmluvy odsttipit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 fpravy ani inf podstatnti zmenu v byte bez srihlasu ndjomcu, a to

ani na woje n5klady. Za inri podstatnf zmenu v byte sa na ridely tejto zmluvy rozumejri aj z6sahy do

technick6ho, energetick6ho alebo technologickeho i,ybavenia bytu resp. bytov6ho domu. PorLr5enie tejto

povinnosti opr6viiuje n6jomcu od zmluvy odstripit''

9.1 Podn6jomca je povinny umoZnit'na nevylrnutne potrebn! das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu

z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' LidrZbu, za frdelom obhliadky alebo oprar'y.

Podn6jomca je povinny b1't sprfstupnit' aj vtedy. ked' sa jedn6 o opravu spolodnych dasti alebo spolodnych

zariadeni domu pristupnf len z bytu. Na irdely mont6Ze a rhdrZby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,

plynu alebo inych plneni ktorych spotreba sa takyrnto alebo obdobnyrn sp6sobonl zaznamen6va, ako aj na



odpodet nameranfch hodn6t, je podn6jomca povinny umoZnit' potrebny pristup osob6m uvedenym v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inym osob6m poverenych dod6vatel'mi tychto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca d6sledky s tym spojen6, ktorymi sa rozumejir najmii Skody a
dodatodn6 n6klady, ktord v sfvislosti s poruSenim povinnosti podn6jomcLr vznikli.

9.2 Podn6jomca je povrnny dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najm?i neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodnfch priestoroch domu, ktor6 by brrlnili poZiarnemu z6sahu, dodrLiavat zitkaz
manipul6cie s otvorenym ohriom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9.3Podn6jomcajepovinnybezzbytodn6hoodkladuozn6mit'n6jomcovi zhvady nameracfchzariadeniachv
byt".

9.4 Podn6jomca je povinny oznamovat' niijorncovi kai.clu znenu identifikadnych frdajov vratane dfsla ridtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti r-rZivajir byt spolu s nirn.

10. Povinnosti podn5jomcu uvedend v tomto dl6nku sa povaZujf za "osobitnd povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 Iejto zmluvy; to neplati v prfpadoch, ked' poruienie povinnosti je d6vodom
opr6vilujricim n6jomcu od zmluvy odstfpit'.

tlfnok tv.

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze irhrada za podn6jom je uvederr6 na EVIDENCNOM LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je spodn6jrnorn spojen6 je podn6jornca povinny uhrildzat
nfjomcovi z6lohovo, vo vy5ke presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1 . a2. plaIl podn6jornca prostreclnictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dila mesiaca,
ktory predchfidzn mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. irhrady za narec sir splatnd do 15. febru6ra).

3.2 N6jomca je opr6vneny jednostranne zvy5ovat'sumu rhhrady za podn6jom (bod 1.) najviac podia z6kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vneny jednostranne upravit'vySku z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vyplyvajici zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenovych org6nov, zmeny
trhovfch cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanych sluZieb. Jednostrann 6 zmena vliSky
irhrad sa uskutodni dorudenfm nov6ho EVIDENiNEHO LISTU podndjomcovi.

3.3 V pripade viacerych pohl'ad6vok plati, Le suma uhradend podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpe(,en6 alebo je zabezpe(,en6 v najrnen5om rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonand podn6jorncom (napr. v prikaze
na thradLr a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomcasazavaztje vyirdtovat'z6lohov6 platby raz rodne, najneskdr do 31. rn6ja kalendSrneho roka
nasledujriceho po skondeni zidtovacieho obdobia. Zfdtovacim obdobim sa rozumie kalenddrny rok.
Vpripade, Ze vlisledkom vyirdtovania z6lohovych platieb bLrde nedoplatok, je pocln6jomca povinny k jeho
rihrade do 14 dni od dorudeniav'jtzvy n6jomcu. Pri skondeni podn6jmu podniijomca uvedie svoju d'al5iu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade br-rde tor-rto adresou adresa.jeho trval6ho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plnenf poskytovanych v sfrvislosti s LrZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzati bytu zrnluvn6 strany zaznamenaji v protokole.

5. V5etky peiaLne pohl'ad6vky zrnluvnych str6n musia byt' uhradend riadne a vdas. PeiaLny dlh plnenf
prostrednfctvom pef,aZndho fstavu alebo prostrednictvom poStovdho podniku je splnenli pripisanim sumy
dlhu na fdet veritel'a v peiaZnom fstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade
poruSenia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' rirok z omeSkania vo
vlfike 0,1 EUR za kaLdy, do i len za(,aQ deii ome5kania.

6. Ak podn6jomca poru5i povinnost'uhradit'platby uvedend v bode l, (irhrada za podn6.lom) alebo v bode 2.
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(rihrada ziloh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podndjrnom spojen6) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravf ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je n6jomca opr6vneny
postupovat'podl'a ust. dl. IL bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu knedoplatku zvyirdtovania z6lohoqfch
platieb to plati rovnako' 

ir6not< v.

Podn6jomca berie na vedomie, 2ebyt prenech6vany mu do uLivania nie je poisteny.

ilinok VI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nem6 vplyv na povinnost'zmluvnej
strany zaplatit'n6hradu Skody; to sa lika aj Skody presahujircej vy5ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajfmatel'nie je opr6vneny zmluvu o podn6jrne vypovedat'. Sirhlas prenajfmatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jorncovi dany vopred.

3. Yzfah n6jomcu a podn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnfka
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie s[r ich ustanoveniarni rie5en6, pouZijfr sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4.Thto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno r,yhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejatlr v nej sri slobodn6 avaLne, plne zrozumitel'n6 a urdit6, Le ich
sp6sobilost na dany pr6vny rikon nie je obmedzen|, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vyhrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzu.jir.

Nijomca: Podnrljomca:

V Starej Turei 1 .5.2012

l


