
Zmluva o podnrijme bytu
d. 20 n2

Nijomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stef6nika 380/45

Star6 Tur6 91 6 01

rio: 36104 482
zitpis: Obchodny register Okresn6ho s[rdu Trendirr

oddiel : Sro, vloZka dislo : l121\lR
zastripeny : Ing. Augustin Schrnidl, konatel'
DIC : 20 2229 1618
Ii DPH : SK2o 2229 1618
bank. spojenie : DEXIA Novd Mesto nad V6hom
dislo fdtu : 581 1391001/5600

Podnfjomca:

meno a priezvisko : Radka RuZidkovf
dStum narodenia :

trvale by,tom :

5t6tna prislu5nost' :

dislo fdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 5.2012,tldlto

zmluvu o podn6 j me bytu

dlfuok I,

1. N6jornca prenech6va podn6jomcovi do uZivania , ktorlli sa nacl-r6dza na prfzemi bytov6ho domu
postaven6ho na - v Starej Turej. Bytovemu domu, v ktorom je byt umiestneny, je pridelen6

sirpisn6 7. orientadnd dislo

2.Byt pozost6va : predsiefi, I izba,WC a kf pel'iia, kuchyfiskf krit, Spajza, pivnica.
Cef kov6 plocha obytnych miestnosti.je 20,03 mr, plocha ostatnych miestnosti je 2,16 m2.

3. Opis prislu5enstva aopis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdania prevzati bytu.

4. Podnrijomca sa so stavom bytu vopred obozndrnil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobil;f na

riadne uZivanie. Diiom uvedenym v dl. II bod 1. sa ho zavazuje prevziat', aby ho spolu s dlenmi svojej

dom6cnosti po dobu urdenir v tejto zmluve tLival.

dl6nok Ir.

1. N6jomca je povinny odovzdat'a podn6jornca je povinny prevziat'predmet zmluvy do uZfvania diia

01. 5.2012. Podn6jornny vzt'ah sa uzatvara na dobu urditit, do 30. 4.2015.

2. Prhvny vzt'ah zaloLeny touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondf uplynutim dasu, na ktor;i' bol

dojednany. Ustanovenie S 676 ods. 2 zakona (,. 4011964 Zb. v zneni neskor5ich predpisov (d'alej len

"Obdiansky z6konnfk" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.
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3. pred uply'utim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebo

jednostralnym pr6vnyrir irkonorn (vypoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkollek zo zmluvnyclr str6n za

podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, 2e pr6vny f kon treba urobit' pisomne, inak

je neplatny.

3.1.i Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vypovedn6 lehota je 2 mesiace al< ide o vypoved'zo strany

podlfjomcu,-l mesiac ak ide o vypoved'zo strany n6jomcu. Vypovednd lehota sa podita od prveho dria

mesiala nasledujirceho po dorudeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jrnu

vypoved'ou je moZn6 z akdhokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 l6jornca vypoved'z d6vodu, Ze podn6.iorrrca poru5il niektor[t z povinnosti, ktord sir v tejto

zmluve oznadend ako "tsobitn6 povinnosti pocln6jorncr,r" plati, 2e vypovedn6 lehota je 1 rnesiac a plynie

rovnako ako vypoveclnd lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musf ddvod vypovede skutkovo

vymedzit, tak, aby ho lebolo rnoZn6 zamenit's inym d6vodom a tnusi sa vyslovne ltviest', Le ide o vltpoved'

ptdl'u tohto ustanovenia spolu s uveclenim d[Zky vypovednej lehoty.

3.1.3 po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenfm pocln6jmu je podn6jomca povinny umoZnit'

z6ujemcovi o p."nu.;utl" prehliadku byu v priiornnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesrnie byt'

prehliadkou zbytodne obt'aZovany.

3.2y pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v nstanoveniach Obdianskeho z5konnika, je ktor6kol'vek

,o zmiuvnych str6n opr6vnen6 oi z,nluuy odstripit'; r-rstanovenia obdianskeho z6konnika o odstirpeni od

zmlury o na;n.'. bytu sa pouZijir primerarre. odstiipenim od zrnluvy sa podn6jorn kondi k rnornentu. ked'-ie

pisomny p."juu v61e strany opr6vnenej od zmluvy odstrhpit'dorudenlr adres6tovi ti. drLrhel zmluvnej stratre'

Ustanovenie $ 48 ods. z o2, ilov|"odst[rpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatkLr zrltiu.je", sa neuplatni'

4. po skondenf podnSjrnr,r je podnAjomca povinny odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v

akom ho pr"urui, s prihliadnuti'1', nu obvyki6 opotrebenie. Za poruSenie povinrrosti vdas v1'pratat'byt (dim sa

na fdely iohto ustanovenia rozumie "do 3 dn( po skondeni podn6.jrnLr") je povinrrl, zaplatit'zmluvnri pokutu

vo vy5ke 150,- EUR za kaLdy, do i len zafaty kalend6rny tyZden ome5kania. Ak podn6jomca poruii

povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajfcorn stave, .ie ndjomca opr6vneny s6m vykonat' alebo zabezpet'if

vykonan ie n6pravy dod6vate l'sk y a Liadat od podn6j or]'tcu u6hrad u.

5. po skondeni podn6jrnu nem6 podn6jomca pr6vo na akitkol'vek formu bytovej n6hrady.

6. podn6jomca v pripade z6ujmr-r o prediZenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred

ukondenim podn6jmu pisornne poituax prenajimatefa o prediZenie podn6jomnej zmluvy .

dl6nok III.

1. N6jomca je poviriny odovzdat' podn5"jorncovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho

na svoje n6klady udrZiavat'; to neplati, al< je d'alej ustanoveu6 niedo ine.

2. podn6jomca je povilny ozn6rnit'bez zbytodn6ho odkladLt n6jorncovi potrebr-r tych opr6v v byte, na ktor6

sa nevzt'ahuj[r ustanovenia bodov 3.1 aL 3.5, a umoZnit' ich vykonanie.

3.1 Drob'ymi opravami v byte stivisiacimi s jeho uZivanim (d'alej len "drobn6 opravy") sfr opravy bytLr,

miestnosti neslfrZiacej na byvanie, ktor6.je sirdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj

vymely droblych sirliastoi jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktore sir uveden6 v prilohe

I.iariadlnia vlAdy SR (,.811'995 2.2.,,l<torym sa vykon6vajir rriektord ustanovenia obdianskelro z6konnika

(d'alei len "nariadenie").

3.2 Drobnymi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neslirZiacej r-ra byvanie, ktor6 je sirdast'ou bytu, ich

prisluiensw a, zariadeniau uylu,reniu, ako aj vymeny drobnlich sfrdiastok jednotlivlich predmetov zatiade,ilia

al"bo uybuuenia, ktor6 nie sir uveden6 v priiohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravll neprevy5i sumu 2500-

EUR. Ak sa vykon6va na tej iste.j veci viac opr6v, ktor6 spolu sirvisia,.ie rozhodujfci sirdet nAkladov na

v5etky tieto oPravY.



3.3 BeZnoLr fidrZbou bltlr (d'alej len "beZn6 frdrZba") si prdce, ktord sa obvykle vykon6vaj[r pri dlh5om
uLivani bytu, miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktor6 je sirdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariad,enja a
vybavenia ako napriklad tnal'ovanie, napi5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6bytku (opravy a vymeny ziimok a n6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorli,ch spr6vne vykonanie predpoklad6 odbornd znalosti, r,ykon6va beZnir irclrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj irdet. BeZnir ridrZbu, ktorej spr6vne r.ykonanie predpokladii odborne
znalosti, r,ykonSva n6jomca na irdet podn6jomcu zalieto dinnosti bude podn6jomcovi [rdtovan6 hodinov6
zidtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevySovat'cenu, ktor6 sa za rovnakd
alebo podobn6 sluZby ridtuje v mieste sidla n6jorncu v dase uzatvorenia tejto zmlr,rvy. Podn6.jornca je povinny
oznhmit' bez zbytodndho odkladLr n6jomcovi potrebu tyich drobnych oprfv. ktord rn6 vykonat' n6jorlca a
umoZnit'ich vykonanie. BeZnh irdrZbLr vvkon6va podn6.iornca sarxostatne a na svo.j frdet.

3.5 Ak sa podndjomca nepostard o bezodkladnd vykonanie opr6v alebo irdrZby v pripadoch. ked'mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom trete.j osoby, m6 n6jornca prfvo tak urobit'
po predch6dzajircom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s6rn (prfp. dod6vatel'sky) a poZadovat' ocl
podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zhvady a po5kodenia
ktord sp6sobil s6rn alebo tf, ktori s nfm bjruajrh alebo ti, ktorym umoZnil do bytu pristup, je povinnlyi
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, rn6 n6jomca pr6vo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predrnet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy takym spdsobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej 5kody, je niijomca po predch6dzajfcom pisomnom
upozorneni opr6vneny od zmluly odstirpit'.

5. Podnrijomca a osoby, ktor6 s nirn Zijir v spolodnej dom6cnosti, rnajfr popri pr6ve r-rZfvat'byt aj pr6vo uZfvat'
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat' plnenia, ktorych poskytovanie je s LrZivanfrn bytu
spojend. Podn6jomca je povinny uLivat'byt. spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivat'
plnenia, ktorych poskytovanie je s uZfvanf rn bytu spo-jene. NAjornca je oprdvrreny poZadovat' pristup k veci
za ridelom kontroly, di podn6jornca uZiva vec riadnym sp6sobom. Ak podn6jomca byt zjavne neuliva,
n6jomca m6 pr6vo od zmluvy odstirpit'.

6.1 Vykon prfx a povinnosti vyplyvajfrcich z tejto zmluvy, resp. zo sLivisiaciclr ustanoveni vieobecne
zL'vaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zasahovat' do pr6v a pr6vom chr6nenfcli
zziujmov inlfch a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinny pri vykone svojich pr6v a povinnosti dbat', aby
zabezpedujirce ostatnym vlastnikom di uZivatel'om byov vykon ich pr6v.
vsetk6ho, dim by nad mieru primeranir pomerom obt'aZoval indho alebo dim
prfv.

sa v dorne vytvorilo prostredie
Zirovei je povinny zdrLaf sa

by v6Lne ohrozoval vykon jeho

7. Podn6jomca nie je opr6vneny dat'predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'al5i podn6jom, vypoZidka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti oprAvriuje n6jomcu od zrnluvy odstirpit'.

8. Podn6jornca nesmie vvl<on6vat'stavebne [rpravy ani inir podstatn[r zrleltLl v byte bez s[rhlasr-r ndjomcu, ato
ani na svoje n6klady. Za in[r podstatnft zrnenu v byte sa na irdely te-jto zrnlr-rvy, rozr-rmej[r aj z6sahy do
technick6ho, energetickdlro alebo techrrologickeho vybavenia bytr-r resp. bytoveho domu. PorLrsenie tejto
povinnosti opr6vriuje n6jorr-rcu od zmluvy odstirpit'.

9.1 PodnSjomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebnf das a v nevyhnutnej miere vstup do bytn
z6stupcovi n6jorncu alebo osobe poverenej wkon6vat' f drZbu, za irdelom obhliadky alebo opravy.
Podn6jomca je povinny byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravLr spolodnych dasti alebo spolodnych
zariadeni domu pristupnf len zbytu. Na fdely montffie a'6drLby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inych plneni ktorych spotreba sa takymto alebo obdobniim sp6sobomzaznamen6va, ako a.i na
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odpodet nameranych hodn6t, je podn6jomca povinny umoZnit' potrebny pristup osob6m uvedenym v prvej

vete, domovnfkovi, zamestnancom alebo inym osobdm poverenych dod6vatel'mi tyclrto plneni. V pripade

neumoZnenia prfstr-rpu zn65a podn6jomca d6sledky s tlrrn spo.jen6. ktorymi sa rozumejf naimei Skody a

dodatodnd n6k1ady, ktor6 v s[rvislosti s poru5enirn povinnosti podndjorncLr vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a ine obdobne predpisy najmii neodkladat' veci na

clrodb6ch a v spolodrrych priestoroch domn, ktor6 by brdnili poZiarnemu z6sahu, dodrLiavat' zdkaz

manipul6cie s otvorenym ohiom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinny bez zbytodn6ho odkladu ozn6mit'n6jomcovi zixady na meracich zariadeniach v

byte.

9.4 Podn6jomca je povinny oznamovat' n6jomcovi kaLdt zmenu identifikadnych fidajov vr6tane disla frdtu

ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uZivajri byt spolu s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujfr za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" v

zrnysle dl6nku II bodu 3.1.2 te.jto zmluvy; to rreplati v prfpadocli, ked'porLr5enie povinnosti je d6vodom

opr6viiujircim n6jomcu od zmluvy odstfpit'.

ilfnok IV.

1. Zmluvnd strany sa clohodli, Ze Lihrada za podn6jorn.je r,rveden6 na EVIDENCNOM LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podn6j rnom spojen6 je podn6jornca povinny uhrddzat'

n6jomcovi z6lohovo, vo vyike presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1 . a2. plati podn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dila mesiaca,

ktorf predchfdza mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. rihrady zamarec sir splatn6 do l5. febru6ra).

3.2 N6jomca je opr6vneny jednostranne zvyiovat'sumu fihrady za podn6jorn (bod 1.) najviac podia z6kona

a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je oprdvneny jednostranne upravit' vyiku zdlohovej platby (bod 2.)

ak je na to d6vod vyplyvajirci zo zmeny prdvnych predpisov, rozhodnutia cenovych org6nov, zmeny

trhovych cien, alebo zo znleny druhu, prfpadne rozsahu poskytovanfch slLrZieb. Jednostranna zrnena vlf5ky
irhrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENCNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viacerych pohl'ad6vok plaI"i, 2e surna uhraden6 podn6.jollcorn sa pouZije na r:spokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpetend alebo .je zabezpe(,end v najmen5otn rozsahu, inak na

uspokojenie pohl'addvky najsk6r splatnej; na pripadnd ine urcenie vykonane podn6.jorncom (napr. v prikaze

na irhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jornca sa zavazuje vyfrdtovat'z6lolrov6 platby raz rodne, r-rajnesl<6r do 31. m6ja kalend6rneho roka

nasledujfceho po skondeni zirdtovacieho obdobia. Zidtovacim obdobirn sa rozumie kalend6rny rok.

Vpripade, Ze vysledkom ryirdtovania z6loliovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinny kjeho
irhrade do 14 dni od dorudeniavyzvy n6jomcu. Pri skondeni podn6jmu podn6jornca uvedie svoju d'alSiu

adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresajeho trval6ho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v srivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzati bytu zmluvnd strany zantamenalt v protol<ole.

5. V5etky periaZnd pohl'ad6vky zmluvnych strdn musia byt' ulrradend riadrre a vdas. Pehalny dlh plneny

prostrednictvom periaZn6ho itstavu alebo prostrednictvom poitovdho podnikr,r -ie splneny pripisanim sr-rmy

dlhu na fdet veritel'a v periaZnom irstave alebo vyplatenirn sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade

poru5enia tejto povinnosti .je strana, ktor6 sa poru5enia dopLrstila. povinn6 Lrhradit' itrok z ome5kania vo

vliSke 0,1 EUR za kaLdy, do i len za(,aty deri orneikania.

6. Ak podn6jomca poruii povinnost' uhradit' platby uvedend v bode 1 . (rhhrada za podn6jom) alebo v bode 2.



(rihrada zhloh za plnenia' poskytovanie ktorych je s podn6jmom spojend) riadne a vdas, a poruSenie tejto
povinnosti nenapravi ani_v dodatodnej primeranej lehote poikytnutej *u ,.16.1o,r.orn, je n6jomca opr6vnely
postupovat'podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 teito zmluvy. Vo vzt'ahu k neclopiatku ,ulnetouania z6iohovyc'h
platieb to plati rovnako.

itdnok v.

Podn6jornca berie na vedomie, 2e byI prenech6vanV rnu do uZivania nie je poisteny.

el6nok VI.

2. Prenajirnatel'nie je opr6vneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. SLihlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podnrijornnej zmluvy bol n6jorncovi dany vopred.

3. Yzfah n6jomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvolr, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sf ich ustanoveniami rie5en6, pouZrjfr sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4.Tifto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patrf jeclno vyhotovenie.

5.Ijdasnricitejto zmlLrvy prehlasu-iir, Ze pre.javy v ne"j sir slobodn6 avALne.plne zrozumitel'nd a Lrrditd, Ze ich
spdsobilost' na danlj' pr6vny [tl<on nie je obmeclzena, Le si zrnluvlr pr.dituli, s -1ej obsahom bez vyhrad
sfhlasia, do svojimi podpisrni potvrdzr,r jri.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute.
strany zaplatit'n6hradu Skody; to sa tyka u1'Sfoay
neprihliada.

N6jomca:

ng. Augustfn Schmidl,
konatel'

TECHNOTUR s.r.o

V Starej Ture.j, 1.5.2012

tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost'zmluvne.j
presahujircej vy5ku zmluvnej pol<uty. Na zavinenie sa

Podnfjomca:


