
Zmluva o podnr{jme bytu
i.l8 n2

Nfjomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stefanika 3g0/45

Star6 Tr,rrri 9l 6 01
tio : 36 :'04 482
z6pis : Obchodny register Okresndho srirdu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : l'72iBlR
zastipen'! : lng. AugLrstin Schrnidl, konatel,
DIC : 20 2229 1678
Ii DPH : SK2o 2229 1618
bank. spojenie : DEXIA Novd Mesto nad V6horn
dislo tidtu : 5811391001/5600

Podnfjomca:

J meno a priezvisko : Jana Andelovd
d6turn narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prislu5nost' :

dislo fdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 0S.Z0l2,tliuto

zmluvu o podni j me bytu

it6nok I.

1. Najomca prenech6va pqd46loqrcovi do uZivania - .. ktory sa nach6dza na 1 poschodi bytovdhodomupostzrvendlronaul. yStarcj fr-rre.i.BytovdrnuclornLr,uktoro,',rjebytLrrniestnenlr,jepiiclelen6
sripisnd , orientadn6 dislo

* 2.Byt pozostdva : predsiei,3 izbv, wc a kripe|iia, kuchyia, spajza, pivnica.
Celkov6 plocha obytnych rniestrrostije 50,45 mr, plocha ostatnl,clr miestnostije l9,gg rnr.

3' Opis prisluienstva a opis stavu by'tu obsahLrje protokol o odovzdaui a prevzati bytu.

4' Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6rnil a podpisom te.jto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobily na
riadne uZivanie. Dliom uvedenlirn v dl. II bod l. sa ho zavazuje prevziat', uty tro spolu s dlinrni svojej
dom6cnosti po dobr,r urdenir v tejto zmluve uLIval.

il6nok II.

1. N6jomca je povinny odovzdat'a podnAjomca je povinny prevzial' precfinet zmlr,rq, do uZivania dia
01. 05.2012. Podn6jomrry vzt'ah sa uzatvara na dobu urdit[r. do 30. 4.201s.

2. Privny vzt'ah zaloLeny tottto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jont") sa kondi uplylutim dasu, na ktorli bol
dojednanlf. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zakona d,. 4011964 Zb. v zneni neskorsiclr predpisov id,alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratk a,.OZ,') sa nepoLrZile.



3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebo

jednostrannlfm pr5vnym irkonom (vypoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych stritn za

podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati,2e prdvny itkon treba urobit' pisomne, inak

je neplatny.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanovend inak plati, Ze vypovedn6 lehota.ie 2 mesiace ak ide o vypoved'zo strany

podn5jomcu, I mesiac ak ide o vypoved' zo strany n6jomcu. Vypovedn6 leliota sa podita od prv6ho diia

mesiaca nasledujirceho po dorudeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu

vypovedou je moZn6 z ak6hol<ol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 n6jomca v1'poved'z d6vodu, Ze podn6jornca porr,rSil niektorir z povinnosti, ktord sri v tejto

zmluve oznadend ako "osobitn6 povinnosti podnAjorncu" plati, Ze vypovedn6 lehota je I mesiac a plynie

rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodLr 3.1.1. V tornto pripade sa musi d6vod vlzpovede skutkovo

vymedzit'tak, aby ho nebolo moZn6 zarnenit' s inym d6vodorn a tnusi sa vyslovne uviest', Ze ide o vypoved'

podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim dlZky vypovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinny umoZnit'

z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'

prehliadkou zby4odne obt'aZovany.

3.2 V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniaclr Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek

zo znluinych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstirpit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstfipenf od

zmluly o n6jme bytu sa pouZijfr primerane. Odstirpenirn od zrnluvy sa podri6jom kondi k momentu, ked' je

pisomny prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstirpit'dorr,rdeny adres6tovi tj. druhej zrnluvnej strane.

Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slovit "odstfrpenim od zmluvy sa ztrluva od zadiatku zru5uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jrnu je podn6jomca povinny odovzdat' predrnet ztnluvy (dl. I) n6jorncovi v stave, v

akom ho prevzal, s prihliadnutim na obr,,v-kl6 opotrebenie. Za poru5ertie povitltlosti vdas vypratat'byt (dim sa

na fdely iohto ustanovenia rozumie "do 3 dnf po skondeni podn6jrnr-r").ie povinny zaplaLit'zmluvnfi pokutu

vo vlrike 150,- EUR za kaLd!'. do i lerr zataty kalenddrny tyZden ome5kania. Ak podn6jomca poruii

povinnost odovzdat'brt r,zodpovedajitcom stave, je ndjomca opr6vr-reny sArn vykonat'alebo zabezpe(,it'

vykonanie n6praq' dod6vate l'sky a Liadar' od podn Aj omc u n6hrad u'

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akfkol'vek fonnu bytovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pdpade zdujmu o predizenie podn6jomndho qomeru je povinny 2 mesiace pred

ukondenim podn6jmu pisomne poLiadat'prenajimatefa o predlZenie podn6jomnej zmluvy .

dlfnok III.

L N6jomca je povinny odovzdat'podn6jomcovi byt v stave sposobilom na riadne LrZivanie a v tomto stave ho

na svoje n6klady udrZiavat'; to neplati, ak je d'ale.j ustanoven6 niedo ine.

2. Podn6jomca je povinny oznfimit'bez zbytodneho odkladLr rr6jorncovi potrebu tych opr6v v byte, na ktor6

sa nevztahujri ustanovenia bodov 3.1 aL 3.6, a umoZrrit' iclr vykonanie'

3.1 Drobnymi opravami v byte sfrvisiacirni s jeho uZivanim (d'ale.i len "drobn6 opravy") s[r opraly bytu,

miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktord je stdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj

vymeny drobnycli sLidiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia. ktord sf uveden6 v prilohe

Nariadenia vl6dy SR t,.8'/l1gg5 Z.z.,ktorym sa vykonfvaj[r niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika

(d alej len "nariadenie").

3.2 Drobnfmi opravami sf aj opraqz bytu, miestnosti neslfiZiacej na byvanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich

prislu5enstva, ziriadeniaa vybavenia, ako aj vymeny drobnych sfrdiastok.iednotlivych predmetov zariadenia

alebo vybavenia, ktor6 nie sri uveden6 v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravll neprer.rySi sumu 250,-

EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu sitvisia, je rozhodujirci sfidet n6kladov na

vSetky tieto opravy.



3'3 BeZnou fdrZbou bytlr (d'alei len "beZn6 frdrZba") sfr pr6ce, ktord sa obvykle vykon6vajir pri dlhsornuLivani bytu, miestnosti. neslirZiacej na byvanie, tt*a 1" ,,:reast'ou bytu, ich prislLrsenstva, zariadenia avybavenia ako napriklad mal'ovanie, napfrst'anie xylolitovej podlahy,-dr6tikovant;'';';;r;";#;1;.01"r,
udrZiavanie dreven6ho oblozenia stieu, opravy vstavandho n6bytku (opraly a vymeny z6mok a nritery).

3"4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr6vne r,ykonanie predpokladri odborn6 znalosti, r,lrkon6va beZnri riclrZbupodn6jomca samostatne u nu tuo; ridet. BeZnf itd;lbu: ktorej sprdvne vykonanie predpoklad6 odborn6znalosti' lykoni4va najomca na irdlt podn6jomcu; za tieio dinnosti bucle podn6jomcovi tidtovan6 hodi'ov6zidtovacia sadzba podl'a cennfka nSjomcu, ktor6 vsak nesmie vyranreprevysovat,cenu, ktor6 sa za rovnakdalebo podobn6 sluZby irdtuje v miesie sfdla n6jorncu v dase uzatvorenja tejto zniluvy. podnrijomca je povinnyoznitmit bez zbytoil'tdho odkladu n6.iomcovi potrebu tych clrobnych opr6v, ktorj m6 vykonat, n6jomca aumoZnit'ich vykonanie. BeZnri irclrZbLr vykon6va podn6;ornca samostatne a na svoj ridet.

3'5 Ak sa podn6iomca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie opr6v arebo fdrZby v pripadoch, ked,rnu t6tozmluva ukladii, aby tak urobil samostatne alebo prostrednfctvom tretej osoby, m6 n6lomca pr6vo tak Lrrobit,po predch6dzajircom upozorueuf podniijorncr-r na svoje n6klady s6rn (prip.'ioaauatet'sky) a pozadovat, odpodrraj orncu niihradu.

4'1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zrnluvy nevznikla ikoda. zixadya poikodeniaktor6 sp6sobil s6rn alebo ti, ktori s nim blvajir alebo ti, ktorym umoznil do bytu pristup, je povinnybezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, ,-t.rarra3trrl.a pra,ro portupoval primerane podl,a bodu 3.5.

4'2 Ak podn6jornca uZfva predmet znluvy alebo ak trpi uZivanre prednretu zmluvy takym sp6sobom, ze naveci vznik6 Skoda alebo 2e hrozi vznik znad,nei dkody, je na;o'-,ca po predch6clzajficom pisomnomupozorneni opriivneny od zmlur,y odstfipit'.

5' Podn6-iomca a osoby, ktord s nim zrji v spolodnej domacnosti, rnajir popri pr6ve uLivat byt aj pravo uLivat,spolodnd priestory a zariad'ertia dornu, ako aj pozivat'plnerria, ktlrycli posl<ytovanie je s uZfvanim bytuspojend' Podn6jomca je povinn'v- ttLivar'byt, 
.ipolodnd priestory a zariad,enia dtrnu riaclne a riadne poLivat'plnenia' ktorlich poskytovanie .je s uZivanirn b1,tLr spojen6. N6Jomca 

"1e opr6vnen y poLadovat, pristLrp k veciza irdelom kontroly, di podn6jorrca uZiva vec riadriym sp6soborn. Ak podn6jonrca byt zjavre treuL[va,n6jomca m6 pr6vo od zrnlr-rvy odstirpit'. 
) -r I r^ HvL'rrctJvrlrv( 

l

6'1 vfkon pthv a povinnosti vyplyvajLicich z te"ito zmluvy, resp. zo sirvisiacich ustanoveniztxaznych priivnych predpisov, nesrnie bez pr6vneho d6volu zasahovat, do prilv a pr6vomzinjmov inych a nesmie byt,v rozpore s dobrymi mravmi.

6'2Podndjomca je povinny pri vykone svojich prfiv apovinnostf dbat', aby sa v dome vytvorilo prostrediezabezpedu-iice ostatnyn vlastnikom di LrZfvateiom ufov uykon ich prriv. Zfuoveh.fe povinny zdrLat, savsetk6ho, dim by nad mieru primeranf pomerom obt'aZoval in6ho alebo dfrn by vaLne ohrozoval vykon jehopr6v.

7' Podndjomca nie-ie opr6vneny dat'predmet znluvy do Lrzivaniatretej osobe (d,alsf podniijom, vypoLitka, apod.). Poruienie tejto povi.nosti oprrivriuje niijorncriod zmruvy odstrhpit,.

8' Podn6f omca nesmie vykon6vat' staveb'd irpravy ani inir poclstatnir zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a toani na svoje niiklady' za lnir poclstatnh zrnenu v byte sa na irdely tejto zmluvy rozurnejfi a.f z6sahy dotechnick6ho, energetick6ho alebo teclrnologickdho vybavenia b1,tu resp. bytovdho donrLr. porr_r5enie tejtopovinnosti oprilvriuje n6jorncu od zmluvy oclitipit,.

9'1 Podn6jomca je povinny umoznit' na nevyhnutne potrebny ias a v nevyhnr-rtnej miere vstup do bytuz6stupcovi n6jomcu alebo osob. pou"r"r,"j vykoniivat' irclizbLr, za (tdel'om ouhtiaaty alebo opravy.Podn6jomca je povinn;i by't spristupriit uJ ut"ay, ied' sa .iedn6 o opravu spolodnych dastf alebo spolodnychzariadeni domu pristupnf len zbytu. Na neety'mont6Le i'ttarzay zariadenina mera,rie spotreby tepla, vody,plynu alebo inlfch plneni ktorych spotreba sa takymto alebo obiobnym sp6sob o^ ,urnu*enava,ako aj na

vSeobecne

chr6nenych



odpodet nameranych hodndt, je podn6.io'ca povinny umoznit' potrebny prfstLrp osob6m uvedenym v prvejvete, domovnfkovi, zarnestuaucom alebo inym osob6,-,., pou"r"nlrch AoAavatellrni tychto plneni. V pripacleneumoZnenia prfstr-rpu zn65a pocln6jomca d6sledky s tlrrn spojene, ktorymi sa rozurnejf najmZi ikody adodatodrr6nriklady,ktordvsLivislostisporu5enimpovinntstipodn6jonlcuvznikli.

9'2 Podn6jomca je povinny dodrziavat' protipoZiarne a ine obdobnd preclpisy najmzi neoclkladat, veci nachodb6ch a v spolodrrych priestoroch domu, ktor6 by trrinili poZiarnemu z6sahu, dodrLiavat zdkazma'ipuliicie s otvorenym ohriom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9'3 Podnrijomca je povinny bezzbytoi,n6ho odkladu oznarnit' n6jorncovi zivady na meracfclr zariadeniach vbyte.

9'4 Podn6jomca -ie povinny oznamovat' n6jorncovi kaLdtt znenu identifikadnlfch irdajov vr6tane disla idtuako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia domdcnosti ,X^:nbyt spolu s nfm.

10' Povinnosti podnajomcu uvedend v tomto dlinku sa povaZr{rl za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu,,vzmysle dl6nku II bodu 3'1'2 teito zmlr:vy; to rreplatf v prfpadoclr, kecl'porui"n'i. pouinnosti je d6vodornopr6vilujricim n6jomcu od zmIr-rvy odstfrpit'.

il:inok IV.

1' zmlvvne strany sa dohodli. 2e (tl'trada za podn6.jorn je uvedend na EVIDENaNOM LISTE, ktoryi jeprilohou zmluvy.

2' Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie.je s podniiJrnom spo.jend je podnrijomca povi'ny uhradzat,nii-iomcovi z6lohovo, vo vyske presne-uvedenej" EvionNCNoM LISTE, lctory.je prflohou zmluvy.

3'1 uhrady podl'a bodu.1. a2. platipocln6jomca prostrednictvom inkasa (slpo), vzdy do 15. dfia mesiaca,ktory predchddza mesiacu, za ktory sa rihrady'platia (napr. rrl'trady zamarec sir splatnd do 15. februdra).

3'2 Ndjomca je opriivneny jednostranne zvysovat'sLilru rhhrady za podn6jorn (bod l.) najviac podia zrikonaa podl'a rozhodnutia vlastnika' Nrijomca.ie opravneny jednostrar,e;;;;;i; ;ja'* Jtorou"l pratby (bocl 2.)ak -ie na to d6vod v1'plyvajfrci 
-zo 

ztn'et)y prauny.ti predpisov. rozhodnuiia cenovych org6nov, zrnenytrhovych cien, alebo zo zntety druhu, o.tl:*i: j:t.:i!:'ry:[oi"vanych sruzieb. ;"ano'rt.uniir,r""" 
"r,ail,rihrad sa uskutod'i dorudenfm nov6ho EvioExixeuo Lrsfu podndjorncovi.

3'3 vpripade viacerlich pohl'adiivok plari, 2e suma uhraclenri. podn6jomcom sa pouZije na uspokojeniepohl'ad6vky' ktorei splnenie nie je zabezpedend alebo je zabezpederrd v najmensom rozsa5u, inak nauspokojenie pohl'ad6vky'ajsk6r splatnejr na pripad'd irrdirrdenie vyr<onand podnajomconr (napr. v prikazena tihradu a pod.) sa neprihliada.

4'1 N6iomca sa zavazuje vyirdtovat' zaloltove platby raz rodne, najnesk6r do 31. rniija kalend6rneho rokanasledujriceho po skondeni zildtovacieho obdobia. ztdtovacim obdobfm sa rozumie kale'dei'ry rok.vpripade, Ze vysledkorn vy[rdtovania ziilohovlich platieb uuJ. neaoplatok, je podn6jomca povinny kjehoLihrade do 14 dnf od.dorudenia vyzvy n6jomcLr. Pii skondeni podn6;rnu pod'6jomca uvedie svoju d,alsiuadresu pre dorudovanie pisomnosti; v tpuenonr pripade bude toLito adresou adresajeho trval6ho pobytu.

4'2stavy meradiel plneniposkytovanlch v sfvislosti s r,rZivanirn bytu ( napr. vodomer, elektrorner, apod. )pri odovzdani aprevzati bytu zrnruvn6 strany zaznanenajuv protor<ole.

5' vsetky periazn6 pohl'ad6vky zmluvnyclr str6n musia byt' uhradend riadne a vdas. peiaLry dlh plnenyprostrednictvom petiaztrdho istavu alebo prostreclnfctvom postovdho podniku je splneny pripfsanim sLunydlhu na irdet veritel'a v petiaznorn ftstave alebo vyplatenim sumy dlhLr veritel,oui u hotovosti. v pripadeporuienia tejto povinnosti je strana, ktorii sa porusenia dopustila, povinnii Lrlrradit, frrok z omeskania voqi5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zada\r deri orne5kania.

6' Ak podn6jomca porusi povinnost' uhradit' platby uvedend v bode I . (rhhrada za podn6jom) alebo v bode 2.



(irhrada z6loh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podn6jniorn spojen6) riadne a vdas, a porLr5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jorncom, je n6jornca opr6vneny
postupovat'podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu k nedopiatk, ruynetouania z6lohovyc-h
platieb to platf rovnako.

il6nok V.

Podn6jornca berie na vedomie, 2ebyt prenech6vany rnu do uZivania nie je poisteny.

CLinok VI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovorf o zmluvne.i pokute, takdto clojednanie nem6 vplyv na povinnost'zrnluvnej
strany zaplatit' n6hradu Skody; to sa tyka aj Skody presahqircej vySku zrnlr-rvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je oprSvneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. Sirhlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jornnej zmluvy bol n6jomcovi dany vopred.

3. Yztah n6jorncu apodn5jomcu sa riadi touto zmluvor-r, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sf ich ustanoveniami rie5en6, pouZijfr sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4.Tifio zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnicitejto zmluvy prehlasujir, Ze prejavy v ne"j sir slobodn6 ava|ne,plne zrozumite1116 a Lrrditd, Ze ich
sp6sobilost' na dany pr6vny rjtkon nie je obrnedzenl.2e si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vyhrad
srihlasia, do svojimi podpisni potvrdzu.jfr.

Nijomca: Podniiomca:

Augustin Schmidl,
konatef

TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej 1 .5.2012

I


