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Durcovf Tatiana

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 04.2012,tirto

zmluvu o podnfjme bytu

il6not< I.

l. N6jomca prenechAva podn6jomcovi do uZfvania ktorf sa nachirdza na 2. poschodi bytov6ho
domu postaven6ho na ' I Starej Turej. Bytov6mu domu, v ktorom je byt umiestnenlf,le piidelenOsripisne, . orierrtacndcislo

2. Byt pozost6va z: predsiefi, 2 izby,WC a kripel,fia, kuchyfislqi krit.
Celkov6 plocha obynlj,ch miestnosti je 38,36 m2, plocha ostatnych miestnosti je 2,g7 m2.

3. Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilli na
riadne uZivanie. Diorn uvedenym v dl. II bod l. sa ho zavazuje prevziai uUy no spolu i dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenf v tejto zmluve uLival.

it6not< II.

l. N6jornca je povinny odovzdat'a podn6jomcaje povinny prevziaf predmet zmlur,y do uZivania dia
01.04.2012. Podn6jomny vzfah sa uzatvilra na dobu urditir, do 31. 3. 2013.

2. Pr|vny vzt'ah zaloleny touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutfm dasu, na ktoqf bol
dojednany' Ustanovenie $ 676 ods. 2 zfrkona (,. 4011964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (d'alej len
"Obdiansky zSkonnik" alebo skratka"OZ,,) sa nepouZije.



r
3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podnrijom ukondit' len dohodou zmluvnfch str6n alebo
jednostrannym prdvnyrn tikonom (v5ipoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmiuvnych strin za
podrnienok ustanovenycli v tejto zmluve; pre vSetky pripady plati, Le pr6vny rikon treba urobit'pisomne, inak
je neplatny.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanovend inak plati, Ze v;ipovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vlipoved'zo strany
podn6jomcu, I mesiac ak ide o vypoved'zo strany ndjomcu. Vlipovedn6 lehota sa podiii od prv6ho dfia
mesiaca nasledLrjuceho po dorudeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 nied,o in6, skondenie podn6jmu
vypoved'ou je moZnd z akdhokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.i.2 Ak d6 n6jomca vlipoved'z d6vodu, Ze podn6jomca porulil niektorri z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vypovedn6 lehota je I mesiac a plynie
rovnako ako vlipovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod vypovede skutkovo
vymedzit'tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit's inlfm d6vodom a musf sa vyslovne uviest', Ze ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vfpovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podnrijomca povinny umoZnit'
z6ujemcovi o prena-iatie prehliadku bytu v prftomnosti niijomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'
preh I iadkou zbytodne obt'aZovany.

3.2 Y pripadoch ustanoveniich v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho zdkonnika, je ktorrikol'vek
zo zmluvn'lch str6n opr6vnen5 od zmluvy odstirpit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstripenf od
zmlur,y o n6jme bytu sa pouZijf primerane. Odstfrpenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked' je
pisomnli prejav vdle strany opr6vnenej od zmluvy odstripit'dorudenli adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slovit "odstfrpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zru5uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podndjrnu je podn6jomca povinn! odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n5jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutfm na obq'kl6 opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vdas vypratat byt (dim sa
na frdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dnf po skondeni podn5jmu") je povinny zaplatif zmluvnf pokutu
vo vf5ke 150,- EUR za kaLdy, do i len zataty kalend6rny tyLden ome5kania. Ak podn6jomca poru5i
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajLicom stave, je n6jomca opr6vneny siim vykonat' alebo zabezpe(it
vykonanie n6prar,y dodiivatel'sky a liadat' od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podnAjmu nemd podn6jomca pr6vo na akrikol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade z6ujmu o prediZenie podn6jomn6ho pomeru je povinn;f 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poliadat'prenajimatel'a o prediZenie podn6jomnej zmluvy .

tldnok III.

1. N6jomca je povinny odovzdat'podn6jorncovi byt v stave spdsobilom na riadne uLivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrLiavat'; to neplati, ak je d'alej ustanoven6 niedo in6.

2' Podn6jomca je povinny oznimit bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu qich opr6v v byte, naktor6
sa nevzt ahujir ustanovenia bodov 3 .1 aL,3 .6, a umoLn it' ich vykonanie.

3'l Drobn;imi opravami v byte srivisiacimi s jeho uLivanim (d'alej len "drobnd opravy") sf opravy bytu,
miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sridasfou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vlfrneny drobnych sirdiastok jednotlivlich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktord sri uveden6 v prilohe
Nariadenia vlSdy SR ('.8711995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajri niektord ustanovenia Obdianskeho zilkonnfka
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnymi opravami sLi aj opra\y bytu, miestnosti nesl6Ziacej na bjvanie, ktord je sridasfou bytu, ich
prfslu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnfch sfdiastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sfl uveden6 v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravu nepreqf5i sumu 250r-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu s0visia, je rozhodujrlci sridet n6kladov na
v5etky tieto opravy.



r 3'3 BeZnou [rdrZboLr byu (d'alej len "beLn| (tdrLba") sir pr6ce, ktor6 sa obvykle vykondvajri pri dlh3omufivani bytu, miesttrosti neslriZiacej na byvanie, ktorri je stdast'ou bytu, ich prislusenstv a, zariadenia avybavenia ako napriklad mal'ovanie, napri5t'anie xylolitovej podlahy,-dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrziavanie dreven6ho oblozenia stien, opravy vstavan6ho nauftu (opravy u uy-.ny zitmoka ndtery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr5vne lykonanie predpokladA odbornd znalosti, vykon6va beZnir ridrzbupodniiiomca sarnostatne a na svoj irdet. BeZnrh fdizbu; ktorej spr6vne vykonanie predpokladri odborn6znalosti. vv-kon6va n6j_omca na fdet podn6jomcu; za tieto dinnlsti bude poin6jomcovi irdtovan6 hodinov6
ztidtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktora vsak nesmie vyrazne prevysovlt' cenu, ktor6 sa za rovnakd
alebo podobn6 slLrzby ridtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. podn6jomca je povinn;i
oznitmit' bez zbytodn6ho odkladu ndjomcovi potrebu tych drobnl,ich o[r6v, ktor6 mri vylonat, najorn"u uumoZnit'ich vyl<onanie. BeZnf rjtdrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3'5 Ak sa podn6jornca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie oprSv alebo ridrZby v pripadoch, ked,mu tiito
zmluva Lrklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednfctvom tretej osoby, m6 nilomca prdvo tak urobit,po predch6dzajircorr upozorneni podn6jomcLr na svoje n6klady s6m (prfp.-dod6vaiel'sky) apo2adovat,od
podn6jorncu n6hradu.

3'6' opravy a irdrzbu plynovdho kotla v zmysle n6vodu na jeho prevadzku zabezpeduje podn6jomca
samostatne a na svoj frdet prostrednictvom opr6vnendho servisn6ho technika.

4'1 Podnrijomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Z1vady a po5kodenia
ktor6 spdsobil srirn alebo ti, ktori s nim byvajir alebo ti, ktorym umoZnil do bytu pristup, je povinnf
bezodkladne odstriirrit'. Ak sa tak nestane, m6 niijomca priivo postupovat'primerane podl,a bodu 3.5.

4'2 Ak podn6jornca uZfva predmet zmluvy alebo ak trpf LrZivanie predmetu zmluvy taklim sp6sobom, Ze naveci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadnel Skody, je najomca po predch6dzajricom pfsomnom
upozorneni opr6vneny od zmluvy odstripit,.

5' Podn6iornca a osoby, ktor6 s nim Lijfi v spolodnej dom6cnosti, majri popri prile tLivat byt aj prrivo uLivat
spolodn6 priestory a zariadenia dorrn, ako aj polivaf plnenia, ktlr-1icn poskytovanie je s uZfvanim bytu
spojerrd' Podn6jomca je povinny tLivat'byt, 

_spolodnd 
piiestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivat

plnenia, ktorlich poskytovanie je s uZivanfm bytu spojen6. N6jtmca je opr6vneny po?adovaf pristup k veciza fdelom l<ontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podnajomca byt zjavne neuLiva,
n6jomca mii pr6vo od zmluvy odstupit.

6'1 v,l<on pr6v a povinnostf vyplyvajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecne
ziwaznl'ch pr6vnych predpisov, nesnie bez prrivneho d6vo'du zasahovat do pr6v a pr6vom chr6nenyich
z6ujmov inych a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6'2 Podndjotlca je povinny pri vykone svojich prdv a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpe('u.i{rce ostatnym vlastnfkorn di uZivatelbm bytov vykon ich pr6v. Zirovefije povinnf 

'zdriat 
sa

vsetkdl.ro, dim by nad mieru primeranfr pomerom obt'aZoval in6ho alebo dim by vlZne-ohiozoval qikon jeho
pr6v.

7' Podirfjonrca rr ie je opr6vneny dat' predmet znluvy clo uZivania tretej osobe (d'alsi podn6jom, vypoLi1ka, a
pod.). Poruienie tejto povinnosti opr6vriuje n6jomcu od zmluvy odsttipit,.

8' Podnlif onlca nesmie vykon6vat'stavebnd irpravy ani inf podstatnfi zmenu v byte bez srihlasu ndjomcu, a toani na svoje n6klady. Za inir podstatnf zmenu v b1'te sa na irdely tejto zmiuvy rozumejri aj z1sahy do
technick6ho, energetickdho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytovdho domu. rorusenie iejto
povirl n ost i opriivrl Lrj e n iij om cu od zm l uvy odstirpit'.

9.1 Podnrijorlca je povinnli umoZnit'na ner,1'hnutne potrebn;i das a v nelyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon;ivat' fdizbu, za rideltm outrtiaaky alebb oprarry,.



Podnajor-nca je povinny byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jednri o opravu spolodnych dasti alebo spolodnfch
zariaden( domu pristupnti len z bytu. Na Lidely mont62e i mrzay iariaden^i na meranie spotreby tepla, vody,plynu alebo inych plneni ktorych spotreba sa takyrnto alebo obiobnym sp6sob om zaznamen1va, ako aj na
odpodet naureranych hodn6t, je pocln5jornca povinnii umoZnit' potre[nf pristup osob6m uvedenym v prvej
vete, dotlovnfkovi, zamestnancom alebo inym osob6m poverenjch dod6vatefmi t-ichto plneni. V p.ipaoe
neumozuetria pristttpu zn65a podndjomca d6sledky s tym spojend, ktoqfmi sa .orumeji najmii sloay u
dodatodn6 n6l<lady, ktord v sirvislosti s poruSenfm povinntsti podn6jomcu vznikli.

9'2 Podn6.iomca je povinnli dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najmii neodkladat, veci nachodbiich a v spolodnych priestoroch domu, ktor6 by br6nili poziu.n"rn, zisahu, dodrLiavaf z6kaz
manipul6cie s otvorenym ohiom vo vyznadenych priestoroch a pod..-

9'3 Podn6jontca je povinnii bezzbytod,n6ho odkladu oznamit' n6jomcovi z1vady na meracfch zariadeniach v
byte.

9-4 Podrrd-iomca je povinny oznamovat' n6jorncovi kaLdtr zmenu identifikadnfch 6dajov vr6tane disla ridtu
ako i ziren' podtu os6b ktor6 ako drenovia dorn6cnosti ulivaj(t byt spolu s nim.

10' Povinnosti podn6jorncu uveden6 v tomto dlinku sa povaZujri za "osobitnd povinnosti podn6jomcu,, v
zmysle dlhnl<Lr II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked' porusenie povinnorti 1. d6vodom
opr6vriuj[rcim n6jomcu od zmluvy odstfrpit'.

dtfnok IV.

1. ZrriiLrvtr6 strany sa dohodli, Le tl'rrada za podn6jorn je uveden6 na EVIDENdNOM LISTE, ktorj je
priloirou zrnlLrvy.

2'-.Uli|ncitr za plnenia, ktorych poskytovanie je s podnrijmom spojen6 je podn6jornca povinny uhr1dzat
ndjortrcovi zilohovo, vo vyi5ke presne uvedenej EVIDENbNou Ltsrp, ttoi1ll" prilohou zmluiy.

3'1 Uliraclypodl'abodu 1.a2'platipodndjomcaprostrednfctvominkasa(Slpo),vZdydo15.dfiamesiaca,
ktor{' 

';;'ecichtidza mesiacu, zaktory sa iiLhrady platia (napr. rihrady zamarec'rf, ,piutne do 15. februdra).

3'2 Nrrioruca je opr6vneny jednostranne zvySovat'sumu irhrady za podndjom (bod l.) najviac podiaz1kona
a poili'ri |irzhodnutia vlastnika. N6jornca je oprdvnenyf jednostrann. up.uult'vliSku zillohovej platby (bod 2.)
ak .ic rr:i to cldvod vypllivajfci zo zmeny pravnyih predpisov, rozhodnuiia cenovych oiganov,. zmeny
trhovyclr cien, alebo zo,zmeny druhr-r, prfp:tl:19131ru'nosi<ytovanlich sluzieb. Jednostrannazmenavlsky
rihrac r* r:skutodni dorudenfm nov6ho pvioExiNEHo LISTU podnrijomcovi.

3'3 V p|ipade viacerych pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6 podniljomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'rir:rrvi<v. ktorej splnenie nie je zabezpedenl, alebo je zabezpedene v najmensom rozsahu, inak na
uspoliricriie rolrl'addvky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonan6 poin6jomcom (napr. v prikaze
na irhir,.r;., l pod.) sa neprihliada.

4'1 Nirionrca sazavazuje vytidtovat'zitlohove platby razrodne, najneskdr do 31. rn6ja kalend6rneho roka
naslecriilirceho po skondeni zirdtovacieho obdobia. Zisdtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
V prfr;rriic. Ze vysledkom vyftdtovania zdlohov'fch platieb bude nedoplatok, je podnrljomca povinny k jeho
fhrarir rl. l4 dni od.dorudenia vyzvy n6jomcu. Pri skondeni podnajmu poinalor"u uvedie svo.lu d,alsiu
adres': :}t'r: clorttdovanie pfsomnosti; v opadnom pripade bude touto adiesou'adr"rul"ho trval6ho pobytu.

4'2 Str,r.t' nreladiel plneni poskytovan;ich v srivislosti s uZivanfm bytu ( napr. vodomer, elektromer, apod. )pri odri,zclani a prevzati bytu zrnluvnd strany zaznamenajtt v protokole.

5. Vir';i:',' peiiaZnd pohl'addvky zrnluvnfch str6n musia byf uhradend riadne a vdas. peinLny dlh plnenf
prost:'rr'.r:;fctvom peiaZndho fstavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splneny pripisanim sumy
dlhu ,,r, t':act veritel'a vpeiaZnom fstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelbvl vnotouosti. Vpripade
poruse .,::i ic.jto povinnosti je strana, ktor6 sa porusenia dopustila, povinna uhradit' frok z omeskania vo



vy5ke 0.1 EUR zakaLdy, do i len zadafy deri orneskania.

6'Ak i:iriirjctncaporusipoviunost'uhradit'platbyuvedendvbode l.(fhradazapodndjom)alebovbode2.(rihrar" ;:rijLrit za plnenia, poskytovanie ktoiyich ie s podn6jmom spojen6) riadnl avdas, aporusenie tejtopovinrr'""i 
'':trapravi 

ani v dodatodnej primeron"j l.hot" poskytnutej mu n6jomcom, je n6jomca opr6vnenfpostupLrvat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vb vzi'ahu In"aopiutLu ,uy,ie,ouania ziiohou!,chplatieb io plati rovnako.

itrinok V.

Podnri .r;*ca berie na vedomie, Lebytprenech6vany mu do uhivanianie je poistenli.

itdnok VI.

1' Ali r:t Y tr-lto zmluve hovorf o zmluvnej.pokute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost, zmluvnejstrany;riplatit'n6hradu Skody; to sa tyka aj Skody presahujricej vlisku rrntuul"l potuty. Na zavinenie saneprih ii:iria.

2' Prc r-,';riilel'nie -ie opr6vneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. Sirhlas prenajimatel,a (vlastnika bytu)
s uza\,';.,.;;i ;;odndjomnej zmluvy bol n6jomcovi dany vopied.

3' vz:"r:;r rrijomcu a podn6jorncu sa riadi tolrto zmluvou, ustanoveniami obdianskeh o zitkonnikaopocli'' ;13 i;ytu, av pripadoch, ktord nie s[ ich ustanoveniami rie5en6, pouZijri sa podporne ustanovenia
pzrro-{i'::,rrv 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4.Th '. r).:'"1je vyhotoven6 v ? rovnopisoch; podndjomcovi patri jedno vyhotovenie.

5'uda "ci lu'jtozmluvyprehlasLrjir, Leprejavyvnejsrislobodnd av91ne,plnezrozumitelh6aurdit6, Leichsp6sol;' rst' rra dany pr6vny irl<on nie Je obmedzenil, Ze si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vfhradsfhla: :'rr :;',,ojimi podpismi potvrdzujir.

Gen. M.li.
e16 0i

Nfjor, Podndjomca:

hmidl,
konatel'

TECHNOTUR s.r.o

V Stalrj 'l-tlrej, 1.4.2012

ia 380/d|-
Tui:i


