
Zmluva o podnrijme bytu
E.t2 t 12

Nijomca:

obchodnd meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo :

rio :

zirpis :

zastfpenf :

DIC :

te ops:

dislo ri6tu :

Podndjomca:

bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad Vdhom

ul. Gen. M. R. Stef6nika 380/45
Star6 Tur6 916 01

36 704 482
Obchodnf register Okresndho sridu Trendin
oddiel : Sro, vloZka dislo : l7278lR
Ing. Augustfn Schmidl, konatel'
20 2229 1678
sK 20 2229 16',78

5811391001/5600

v meno a priezvisko : Du5an Srnfnek
ddtum narodenia :

trvale bytorn :

5t6tna prisluSnost' :

dislo irdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 05.2012,tfito

zmluvu o podndjme bytu

Cl6nok I.

1. N6jomca prenech6vanodn6iomgovi do uZfvania - ktory sa nachldza na l. poschodi bytovdho
domu poq!4vBn9lro na --: Starej Turej. Bytov6mu domu, u kto.o,o je byt umiestnen;i, je pridelendsfpisnd orientacnd cislo

2. Byr pozostdva z predsiene,2 izieb, wc a kfpel'ne, kuchyneo spajze, pivnice.
Celkov6 plocha obytn;ich miestnosti je 34,99 m2, plocha ostatnych miestnosti je 13,0g m2.

3' Opis prislu5enstva aopis stavu bytu obsaliuje protokolo odovzdani aprevzatibytu.

4' Podndjomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilli na
riadne uZfvanie. Df,om uvedenj'm v dl. II bod 1. sa ho zavdzuje prevziati aby ho spolu s dlenmi svojej
domiicnosti po dobu urdenri v te.jto zmluve uLival.

it6nok II.

I . N6jorrca je povinrry odovzdat' a podndjomca je povinn y prevziat predmet zmluvy do uZfvania dria
01. 05.2012. Podnrijomny vzt'ah sa uzatvilra na dobu urditir, do 30. 4.201s.

2. Prhvny vzt'ah zaloLeny touto zmluvou (d'alej tieZ "podndjom") sa kondi uplynutim dasu, na ktory bol
dojednany. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zitkona (,. 4011964 Zb. v znenf neskbrsich predpisov (d,alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka,,OZ,,) sa nepouZije.
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3' Pred uplyrlutfm dojednanej doby moZno podnrijom ukondit' len dohodou zmluvnlch striin alebojednostrannym pr6vny.m rikonom (vlipoved', oastnpenle od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnlch str6n zapodmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vsetky pripady plati, Leprilvny rikon treba urobit'pisomne, inakje neplatny.

3'1'1 Ak nie je d'alej ustanovend inak plati, Ze vypovednd lehota je I mesiac ak ide o vllpoved,zo stranypodn6jorncu, 2 mesiace ak ide o vypoved'zo strany n6jomcu. vlfpovedn6 lehota sa podita od prv6ho diamesiaca nasledqjriceho po..dorudeni vlipovede. Ak nie ie o'atel uitanovend niedo ind, skondenie podniijmuvypoved'ou je rnozn6 z akdhokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia ddvodu.

3'1'2 Ak d6 nrijomca vypoved'z d6vodu,.Ze podn5jomca porusil niektoni z povinnosti, ktord sri v tejtozmluve oznaden6 ako "osobitn6 povinnosti podnrijomcu" piati, Ze vypovedn6 iehota je I mesiac a plynierovnako ako vypovednd lehota podl'a bodu 3.r.i. v tomto pripade sa musi d6vod vlipovede skutkovovymedzit'tak, aby ho nebolo moLnd zamenit',s inym ddvodom a musi sa vyslovne uviest, Le tdeo vypoved,podl'a tohto ustanoveria spolu s uvedenim dizky vypovednej lehoty.

3'1'3 Po podanej vypovedi alebo mesiac nred skondenfm podn6jmu je podn6jomca povinlj umoZnit,z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bl't u prftomnosti n6jomcu aleuo.yetro-zastup"rlnoanalomca nesmie byt,prehl iadkou zbytodne obt'aZovany.

3'2 v prfpadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach obdianskeho z6konnika, je ktor6kofvekzo zmluvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstfpit'; ustanovenia obdianskeho z6konnika o odstripeni odzmluvy o n6jme bytu sa pouzijri primerane. odstripenfm od zmluvy sa podn6jom konei r< momentu, ked, jepisornn;f prejav vdle strany opriivnenej od zmluvy odstupit'dorudenli adres6tlvi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie Q 48 ods. 2 oZ, slovit "odstftpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku Jrusuje,,, sa neuplatnf.

4' Po skondeni podn6jrnu je podn6jomca povinny odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) ndjomcovi v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutfm na obr,ykid opotiebenie. Za poruSenie povinnosti vdas vyprataf by (dfm sana irdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinny zaplaiit zmluvnr:r pokutuvo vySke 150,- BUR za kaLdy, do i len zah\' kalenddiny fy|den ome5kania. Ak podn6jomca poru5ipovinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je n6jomca oprdvneny s6m vykonaf alebo zabezpedit,vykonanie n|pravy dod6vatel'sky a Liadaf od podn6jomcu n6hradu.

5' Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akirkol'vek formu bytovej ndhrady.

6' Podndjomca v pripade zitujmu o prediZenie podniijomndho pomeru je povinni 2 mesiace pred
ukondenfm podn6jmu pisomne poLiadat' prenajimatll'a o predlzenie podn6jomnej zmluvy .

ttfnok III.

1' N6jomca je povinny odovzdat' podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave hona svoje n6klady r:drZiavat'; to neplatf, ak je d'ale.i ustanovend'iedo ind.

2' Podn6jomca je povinny ozninnif bez zbyto(ndho odkladu n6jomcovi potrebu tych oprriv v byte, na ktor6sa nevzt'alrujti ustanovenia bodov 3.1 aL3.6, atmoLnit'ich vykolnanie.

3'l Drobnlimi opravami v byte sfvisiacimi s jeho uZfvanfm (d'alej len "drobn6 oprar,y,,) sf opravy bytu,miestnosti neshiZiace.i.na b1ruanie, ktor6 je sri.dast'ou bytu, ich prfslusenstva, zariadlnia a vybavenia, ako ajvlmeny drobnych sfdiastok jednotlir,ych predmetov ziriadenia'alebo vybavenia, ktor6 sri uvedend v priloheNariadenia vl6dy SR ('.8111995 z.z', ktorlim sa vykoniivajri niektord ustanovenia obdianskeho zilkonnika(d'alej len "nariadenie").

3'2 Drobn;imi opravami sir aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na bjruanie, ktor6 je sfrdast,ou bytu, ichprislusenstva. zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny clrobn;ich stSiastok jednoiliv;;ch predmetov zariadenia
alebo vybavenia' ktor6 nie sir uveden6 v prilohe nariadenia, * nattua na;"ednu op.uu, neprevlsi sumu 2500-EUR' Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu srivisia, je rozhodujrici sirdet niikladov na
v5etky tieto opravy.
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3'3 Beznou ridrZbou bytu (d'alej len "beZn6 tdrZba") si pr6c_e, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlhiomuLivani bytu' miestnosti neshiZiacej na bryTi:, tt*a .i"'*east'ou bytu, ich prfsluse nstva, zariadenia avybavenia ako naprfklad tnal'ovanil, nupi5t'ani" rytotii*ej podrahy,"aro,itr""""i" a pastovanie parkiet,udrZiavanie drevendho obloZenia stien, opravy vstavandho nribytku (opraly a vymeny z;moka nritery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktorych sprSvne r.ykonanie predpokladri odborn6 znalosti, r,ykon6va beLntr .drLbupodn6jomca samostatne u nu tuoi ridet. BeZnf fd;zbu; ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odborndznalosti, vykoniiva n6jomca na ridlt podn6jomcu; zatieto einnosti bude podn6jomcovi ridtovan' hodinov6zitdtovacia sadzba podl'a cennfka n6jomcu, ltoril vsak nesmie vyrazneprevysovat, cenu, ktor6 sa za rovnak.alebo podobnd sluZby ridtuje u mi"ste siala nSjomcu u eur" urutuorenia tejto zmluvy. podn6jomca je povinnyoznitmit bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu ffctL drobnlicn oprav, f.iorj *a vykonat, n6jomca aumoZnit' ich vykonanie' BeZnir adrLbi vykoniiva podndjomca ,urno.ru,n. a na svoj ridet.

3'5 Ak sa podn6iomca nepostard o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked,mu t6tozmluva uklad6' aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 niljomca pr6vo tak urobit,

i:riff:#iXfi:""rT 
upozorneni podn6jomcu na svoje n6kladv s6m (prip. a"Ja""tlrtky) a poZado.,,uti oa

4' 1 Podnrijomca je povinny starat' sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla skoda. z1vady a poskodeniaktord spdsobil s6m alebo ti' ktori s nim b;ivajir alebo ti t torym umoZnil do bytu prfstup, je povinn;ibezodkladne odstr6'it'. Ak sa tak nestane, ma nallm"a pra,ro pffi;r;;io;;".li"ioot'u bodu 3.5.

4'2 Ak podri6jomca uZfva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanie predmetu zmluvy takym sp6sobom, Ze naveci vznikii Skoda alebo I'e hrozi vzn:tk znad""i i["dy, l" na;o,n"u po predchr{dzajricom pisomnomupozornenf opriivneny od zmluvy odstripit'.

5' Podniljomca a osoby, ktord s nim Lijtt v spolodnej dom6cnosti, majri popri pr6ve uLivat' byt aj pri'o uLivat,spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj poiirui;il;;", k;ryrch poskytovanie je s uZivanim bytuspojen6' Podniijomca je povinny uLivat byt, ipoloen6 piiestory a zariadenia dtmu riadne a riadne poLivat,plnenia' ktorych poskytovanie je s uzivanirn oytu .p"iil. N;iomca je opr6vnenyf poLadovaf prfstup k veciza fdelom kontroly, di podndjomca uLiva vec riadnym sp6sobom. ar. p"o"a:'"ica byt 4avne neuLiva,n6jomca mii pr6vo od zmluvy odstfpit'.

6'1 vlikon pr6v a povinnostf vyplyvajricich z.tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecnezivaznych priivnych predpisov, nls*i" bez pr6vneho d6v#u zasahovat, do pr6v a pr6vom chr6nenychzinjmov inych a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6'2 Podnajomca je povinny pri vykone svojich pri,u apovinnostf dbat', aby sa v dome vytvorilo prostrediezabezped'ui{ce ostatnfm vlastnikom di uzivateiom uyiov ;tk"" ich pr6i. ziroveije povinn;f zdrLat, savsetkdho' dfm by nad ntieru primeranri pomerom obfaioval ineho aleuo dim by v6ine ohrozoval vyikon jehoprhv.

7' Podn6jornca nie je opriivnen;i dat' predmet zmluvy do uzfvaniarretej osobe (d,alsf podn6jom, wypoiidka, apod.). Porusenie tejto povinnosti opr6vf,uje n6jomcu od ,o'ruuf oartnpir.

8' Podn6-iomca nesmie vykonavat'stavebn6 ripravy ani inf podstatnri zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a toani na svoje n6klady' za inri podstatnft znenu v byte sa na ridely tejto zmluvy rozumejri aj z.sahy dotechnickdho, energetick6ho aleto technologickdho vybav"niu oyr, resp. bytov6ho domu. porusenie tejtopovinnosti opr6vfiLrje n6jorncu od zmluvy oasttpif.

9' I Podn6jomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebny tas a v nevyhnutnej miere vstup do by.tuziistupcovi n6jomcu alebo osob. pou"."n"j vykoniivat' t irzbu, za irdelom out riuaty alebo opravy.Podn6jomca je povinn;vi by't sprfstupnlr u; ut"oy, 
-ked' 

sa jedn6 o opravu spolodnych dasti alebo spolodnlichzariadeni dornu pristupnir len zbytu. Na neety'mont62e i tirziv zariadenina meranie spotreby tepla, vody,plynu alebo inych plneni ktorlfcli spotreba sa tak;imto alebo obiobnfm sp6sob i^ )rnu en6va, ako aj na
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odpodet nameranich hodndt, je podnrijomca povinny umoZnit' potrebn;f_pristup osobdm uvedenym v prvejvete' domovnfkovi' zamestnancom alebo iny* oroua,n p"""r""vch dod6vatelmi q;cnto plneni. v pripadeneumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca d-dsledky , q; spojef, ktor)?;i ; rozumejri najmii Skody adodatodn6 n6klady, ktord v sirvislosti s porusenfm pouinnorii podn6jomcu vznikli.

9'2 Podndjornca je povinny dodrLiavat'protipoZiarne a ind obdobn6 predpisy najmii neodkladat' veci nachodbdch a v spolodnych priestoroch domu, ktord ty lraniri poZiarnemu z6sahu, dodrLiavat z6kazmanipul6cie s otvorenym ohfiom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9'3 Podnrijomca je povinny bezzbyo(ndho odkladu oznimit' n6jomcovi zhvadyna meracfch zariadeniach vbyte.

9'4 Podndjornca je povinny oznamovat' n6jomcovi kazdtt zmenu identifikadnych fdajov vrifianedisla ridtuako i zmenu podtu os6b ktor6 ako drenovia iom6cnosti-;tfu^l;;byt sporu s nim.

l0' Povinnosti podn6jomcu uvedend v tomto dllnku sa povaiujri za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu,, vzmysle dlanku II bodu 3'1'2 teito zmluvy; to 
'eplatf 

v pripadoch, t"a' po.us",iJ poulnnosti je d6vodomoprfvriujficim niijomcu od zmluvy odstripit,.

itrinok IV.

1' Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e ihrad,a za podn6jom je uvedenii na EVIDENiNov LISTE, ktoqi jeprilohou zmluvy.

2' Uhradu za plnenia, ktorych poskytova'ie.je s podn4-ror spojen6 je podn6jomca povinny uhr6dzatn6jorncovi z6lohovo, vo vyske presne-uvedenej" EvioENtNorra LISTE, kton-f je prilohou zmluvy.

3'1 Uhrady podl'a bodu.1' a2. platipodn6jomca prostrednictvom inkasa (slpo), vZdy do 15. dfia mesiaca,ktoqi predchidza mesiacu, zaktori' sa rihrady'plutiu i;;;.;hrady zamarec sri splatn6 do 15. februrira).

3'2 Niijomca je opriivneny jednostranne zvySovat' sumu rihrad y za podnijom (bod 1.) najviac podia z]tkonaa podl'a rozhodnutia vlastnika' N6jomca je opr6vnen;i jednostranne upravit'vyltu z6lohovej platby (bod 2.)ak je na to d6vod vyplyvajrici to ,^"ny 
.pravnyctr predpisov, rozhodnuiia cenoqich orgdnov, zmenytrhovych cien' alebo zo ztnenv druhu' o.,p:*: j:T?lrl pgli;;"vanych sluZieb. Jednostrann 6 zmenavfikyrihrad sa uskurodni dorudenim nov6ho pvingNeNgno Lrsfu podn6jomcovi,

3'3 v pripade viacerych pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6. podn6jomcom sa pouZije na uspokojeniepohl'addvky, ktorej sphienie nie je zabezped,end alebo ie )iaezpeten6 v najmensom rozsahu, inak na

H1"*:1'JfJJiii"";$',,iH5:: 
sptatne;; na pripadnd ind'urdenie vvkonand p;i;;j;;""m (napr. v prikaze

4'l Nil-iomca sa zavazuje vyridtovat' zillohove 
ryl{by raz rodne,najneskdr do 31. m6ja kalendSrneho rokanasledujirceho po skondenf zridtovacieho obdobia. zidtovac'im obooui* su ,ozumie kalend6rny rok.v prfpade' Ze vysledkom vyridtovania zhlohovych platieb orJ" n.aoplatok, je podnrijomca povinn! k jehofrhrade do 14 dnf od.dorud'enia vyzvy ndjomcu. Pii skondeni podnajmu podndjomca uvedie svoju d,alsiuadresu pre dorudovanie pfsomnosti;v tpae,rom pripade bude toJto adresou adresa jeho trval6ho pobytu.

4'2 stavy meradiel plnen-f poskytovanfclr v sirvislosti s uZivanim lvtu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani a prevzati bytu zmruvnd stra'y zaznamenajrtv protokore.

5' vsetky peilaane pohl'ad6vky zmluvnych str6n musia byt' uhradend riadne a vdas. pehaLny dlh plnen!prostrednfctvonr petiazu6ho fstavu alebo prostrednfctvom postovdho..podniku je splnenlf pripisanim sumydlhu na rldet veritel'a v peiaznom itstave alebo vyplatenim sumy driru veritelbvi v hotovosti. v pripadeporusenia tejto povinrrosti je strana, ktor6.sa poru5enia dopustila, povinnil uhradit' ixok zome.kania vovyike 0,1 EUR zakaLdy, do i len zad,aty deri ome5kania.

6' Ak podn6jomca porusi povinnost' uhradit' platby uvedend v bode l. (tihrada za podniijom) alebo v bode 2.
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(rihrada ziloh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podn6jmom spojen6) riadne a vdas, a porusenie tejtopovinnosti nenapravi ani v dodatodnej primerun.jbhot" poskytnutej mu n6jomcom, je niijomca opr6vnenypostupovat'podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 teito zmluvy. vb vzi'ahu Inedopiatku rr.yierouania zdlohovfchplatieb to platf rovnako.

etinok V.

Podniijomca berie na vedornie, Le byt prenech6vanli mu do uLivanianie je poistenli.

itfnok VI.

l' Ak sa v tejto zmluve hovorf o zmluvnej 
_pokute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost,zmluvnej

strany zaplatit n6hradu Skody; to sa qika u.1'st ooy presahujircej vlisku r*tuun".; pot ury. Na zavinenie saneprihliada.

2' Prenajimatel' nie -ie opr6vneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. Srihlas prenajimatel,a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi danli vopied.

3' Yztah n6.iomcu apodniijomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho ziikonnika
o podniijrne bytu, a v prfpadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5end, pouZijri ,u podpo.n" ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4'T|to zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5' Udastrricitejto zmluvy prehlasujri, 2eprejavy v nej sir slobodnd avdLne,plne zrozumitel,n6 a urdit6, ze ichspdsobilost'na dany pr6vny fikon nie je obmedzenl, Le si zmluvu pr"eituti, s jej obsahom bez vyhrad
srihlasia, do svojimi podpisrni potvrdzujri.

Ndjomca:

V Starej Turej 1.5.2012

Podndjomca :

ng. Augustin Schmidl,
konatel'

TECHNOTUR s.r.o


