
Zmluva o podn6jme bytu
E.tl /12

Ndjomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo :

rio :

z|pis:

zastilnenV :

DIC:
ri ppH:

ul. Gen. M. R. Stef6nika 380/45
Star6 Tur6 916 0l
36 104 482
Obchodnyi register Okresndho sirdu Trendin
oddiel ; Sro, vloZka dislo : 17278lR
Ing. Augustin Schmidl, konatel'
202229 t678
sK 20 2229 1678

bank. spojenie : DEXIA Novd Mesto nad V6hom
dislo ridtu : 581 1391001/5600

Podndjomca:

meno a priezvisko : Danihelovd pavlina
d6tum narodenia :

trvale bytom : t

5t6tna prislu5nost': :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie : I

I

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 04.2012,trtto

zmluvu o podn6jme bytu

tt6nok I._

1. N6jomca prenechiivalodn6jomcovi do uZfvania ktor5i sa nachftdza na 3. poschodi bytov6hodomu postaven6ho na
umiestneny, je priderene sfpisnd r, orientadn6 u;,:tut"i 

Jurej' Bytovdmu domu, v ktorom je byt

2.Byl pozost6va z chodby, I izby,WC a kripel'ne, kuchyne.
Celkov6 plocha obytnlich miestnosti je 12,G2 m2,plocha ostatnlich miestnosti je 17,47 m2.

3' Opis prislu5enstva a opis stavu bltu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibytu.
4' PodnSjomca sa so stavom bytu vopred obozndmil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze je sp6sobilli nariadne uzfvanie' Driom uvedenim v dl. II bod 1. sa-ho'zavazuje prevziati uuv rro spolu s dlenmi svojejdomiicnosti po dobu urdenti v tejto zmluve uLival.

itdnok II.

l' N6jornca je povinny odovzdaf a podn6jomca je povinny prevziat' predmet zmluly do uZivania diia01.04,2012. Podniijornny vzt'ah sa uzatvilra na dobu ureitn, do 31.03.2013.

2' Ptivny vztah zaloleny touto znluvou (d'alej tieL "podnhjom") sa kondi uplynutfm dasu, na ktoqi boldojednany. Ustanovenie 5 676 ods. 2 zhkona d,. 4alig64 2b. , tn"ni neskbisicn predpisov (d,alej len"Obdiansky z6konnik" alebo skratka,,OZ,') sa nepouZije.
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3" Pred uplynutirn dojednanej doby rnoZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebo
jednostrannyfm prAvnym fikonom (vypoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych strhn za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Le pr6vny fkon treba urobit'pisomne, inak
je neplatny.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vypovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved'zo strany
podn6jomcu, 1 mesiace ak ide o vypoved'zo strany niijomcu. VfpovednS lehota sa podita od prv6ho diia
mesiaca nasledujfrceho po dorudeni vlfpovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo ind, skondenie podn6jmu
vypoved'ou je rnoZnd z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia ddvodu.

3.1.2 Ak d6 niljomca vypoved'z ddvodu, Ze podn6jomca poru5il niektorir z povinnosti, ktord sir v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, ie vypovedn6 lehota je I mesiac a plynie
rovnako ako vypovednd lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod vypovede skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZnd zamenif s inlim d6vodom a musi sa vyslovne uviest', Le ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim dlZky vlfpovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinnli umoZnit'
z6ujemcovio prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'
preh liadkou zbytodne obt'aZovanli.

3.2 V pripadoch ustanoven;irch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek
zo zmlvvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstLrpit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstirpeni od
zmluvy o n6jme bytu sa pouZijf primerane. Odstirpenirn od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked' je
pisomn! prejav vdle strany opr6vnenej od zmluvy odstfpit'dorudenj, adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstfpenim od zmlur,y sa zmluva od zadiatku zruSuje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinn;f odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom lro prevzal, s prihliadnutim na oblykl6 opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vdas vypratat'byt (dim sa

na fdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinn;f zaplatit zmluvnf pokutu
vo vyike 150,- EUR za kaLdy, do i len za(,aty kalend6rny tyLden ome5kania. Ak podndjomca poru3f
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je n6jomca opr6vnenli s6m vykonat' alebo zabezpedit'
vykonanie n6pravy dodiivatel'sky a 1iadat'od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jrnu nem6 podn6jomca pr6vo na akfkol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade z6ujmu o predizenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poLiadat'prenajimatel'a o predlZenie podn6jomnej zmluvy .

ilfnok III.

1. N6jornca je povinnf odovzdat' podn6jomcovi byt v stave spdsobilom na riadne tLivanie a v tomto stave ho
na svoje nSklady udrliavat; to neplati, akje d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. Podn6jomca je povinny ozn6mit' bez zbytotn6ho odkladu ndjomcovi potrebu tfch opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'alrujir ustanovenia bodov 3.1 aL3.6, atmoLnit'ich vykonanie.

3.1 Drobnlimi opravami v byte srivisiacimi s jeho uLivanim (d'alej len "drobn6 opravy") sri opravy bytu,
miestnosti neslfiZiacej na blvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj

vymeny drobnych sridiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sir uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR (,.8711995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajfr niektord ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d'ale.i len "nariadenie").

3.2 Drobnymi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neslLiZiacej na byvanie, ktorS je sfdast'ou bytu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobn;ich sridiastok jednotlivlfch predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sri uveden6 v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravu nepreqf5i sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu sfivisia, je rozhodujfci sridet n6kladov na

v5etky tieto opravy.
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3'3 BeZnou ridrZbou bytu (d'alej len "beLni ridrZba") si pr6ce, ktord sa obvykle vykon6vajri pri dlh5om
uLivani bytu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktorri je sfrdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, nap(r5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavandho n6bytku (opravy a vymeny zilmoka nrlteryj.

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorych sprdvne vykonanie predpoklad6 odbornd znalosti, vykoniiva beLni irdrZbu
podniijomca samostatne a na svoj fdet. BeZnf fdrZbu, ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odbornd
znalosti, vykon6va rr6jomca na ridet podn6jomcu zatieto dinnosti bude podn5jomcovi ridtovan6 hodinov6
zridtovacia sadzba podl'a cennfka nfjomcu, ktor6 viak nesmie vyrazne prevy5ovit'cenu, ktor6 sa za rovnakd
alebo podobn6 sluZby irdtuje v mieste sfdla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. Poclndjomca je povinny
oznamit' bez zbyto(,n6ho odkladu n6jomcovi potrebu t'-ich drobnfch opr6v, ktori m6 vykonat' najo*"u u
umoZnit' ich vykonanie" BeZnri ridrZbu vykoniiva podndjomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podn6jornca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, ma ni;omca pr6vo tak urobit'
po predch6dzajricom upozorneni podn6jorncu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat' od
podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zhvady a poikodenia
ktor6 sp6sobil s6m alebo tf, ktori s nim blfvajri alebo ti, ktorfm umoZnil do bytu pristup, je povinnli
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pr6vo postupovat'primerane podl'a UoOu :.S.

4.2 Ak podn6jomca r"rZfva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy taklm sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je n6jomca po predchddzajfcom pisomnom
upozorneni opr5vneny od zmIlny odstirpit'.

5. Podn6j omca a osoby, ktor6 s nim Zijri v spolodnej dom6cnosti, maj f popri prSve uLivaf byt aj pr6vo uLivat
spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj polivaf plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinnli ulivat' byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLiva(
plnenia, ktoqich poskytovanie je s uZivanim bytu spojen6. Nrljomca je opr6vneny poLadovaf prfstup k veci
za [tdelom kontroly, di podnSjomca uLiva vec riadnym spdsobom. Ak podnrijomca byt zjivne neu1iva,
n6jomca m6 pr6vo od zmluvy odstirpit'.

6.1 Vlikon pr6v a povinnosti rypllvajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecne
ziuazn'lch pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho ddvodu zasahovat'do pr6v a prdvom chr6nenych
zriujrnov inyich a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podndjornca je povinny pri vykone svojich pril a povinnostf dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpe(,ttitce ostatnym vlastnikom di uZivatel'om bytov vykon ich prdv. Zirovei je povinnli'zdrLat sa
v5etk6ho, dfrn by nad mieru primeranf pomerom obt'aZoval indho alebo dim by vitLne-ohiozovalvykon jeho
pr6v.

7. Podndjomca nie je opr6vnenlf dat'predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'al5i podndjom, vypoZidka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6viiuje n6jomcu od zmruvy odstripit'.

8. Podndjomca nesmie vykon6vat' stavebn6 irpraly ani inri podstatnfi zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inri podstatnf zmenu v byte sa na ridely tejto zrnluvy rozumeji aj z6sahy do
technick6ho, energetickdho alebo technologick6ho vybavenia bltu resp. bytov6ho domu. poiu5enie iejto
povinnosti opr6vfiuje n6jomcu od zmluvy odstripit'.

9.1 Podn6jomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebn;i das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi niijorncu alebo osobe poverenej vykon6vat' lidrZbu, za ridelom obhliadky alebo opravy.
Podn6jomca je povinnli byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn5 o opravu spolodnlich dasti alebo spotodnjch
zariadeni dontu pristupnil len z bytu. Na ridely mont|Le atdrLby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inyich plneni ktorlich spotreba sa takymto alebo obdobnlm spdsobom zaznamenhva, ako aj na
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odpodet nameranych hodn6t, je podndjomca povinny umoZnit' potrebny pristup osobdm uvedenfm v prvejvete' domovnikovi, zamestnancom alebo invm osobam poveren;i,ch dodrlvatel;mi tychto plneni. v pripadeneumoZnenia pristupt't zn65a podn6jomca ddsledky s tym spoje16, kton-imi sa rozumejf najmii skody adodatodn6 n6klady, ktord v srhvislosti s poru5enim povinntsti podn6jomcu vznikli.

9'2 Podnrljomca .ie povinnf dodrLiavaf protipoZiarne a in6 obdobnd predpisy najmii neodkladat, veci nachodb6ch a v spolodnych priestoroch domu, ktord by tranili poziarnemu zisahu, dodrLiavat zikazmanipul:icie s otvorenym ohiom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9'3 Podn6jomca je povinny bezzbytod,n6ho odkladu oznftmit' n6jomcovi ztwady na meracfch zariadenjachvbyte"

9'4 Podn6jonrca -ie povinny oznamovat' n6jomcovi kaidit zmenu identifikadnych fidajov vriftane disla ridtuako i zmenu podtu os6b ktord ako dlenovia iom6cnosti uzivii,ttbyt spolu s nim.

l0' Povinnosti podn6jomcu uvedend v tomto dlinku sa povaZujri za "osobitnd povinnosti podn6jomcu,, vzmysle dl6nku II bodu 3'1'2 teito zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'po.us.ni" pouinnosti je d6vodomoprrivriujircim n6jomcu od zmluvy odstfpit'.

tt6nok IV.

1' Zmlnvnd strany sa dohodli, Le uhrad,a za podnhjomje uveden6 na EVIDENiNovt LISTE, ktor;i jeprflohou zmluvy.

2' Uhradu za plnenia, ktoqich poskytovanie je s podnrijmom spojen6 je podn6jomca povinnyi uhridzatn6jomcovi z6lohovo, vo vySke presne uvedenej" EViDENbNov LISTE, ktorli je prilohou zmluvy.

3'1 Uhradypodl'abodu.l.a2.platipodn6jomcaprostrednfctvominkasa(slpo),vzdydo15.driamesiaca,
ktory predchhdza mesiacu, zaktory sa rihrady'platia (napr. rihrady zamarecsri splatnd do 15. februiira).

3'2 Nrijornca je opr6:vneny jednostranne zvysovat'sumu frhrady zapodnitjom (bod 1.) najviac podia zakonaa podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vnen;i jednostrann. up.uult'vysku z6lohovej platby (bod 2.)ak je na to d6vod vypllvivaj{ici to t^"ny 
.pravnych predpisov, rozhodnutia cenoqfch orgdnov, zmenytrhovvch cien, alebo zo 

.zmenv 
druhu, ortg:li:j?i:!'yg:ryl"vanvch sluZieb. J"d"o';;n;;";;;" il;;rihrad sa uskutodnf dorudenim nov6ho pviopxixEno Lrsfu podniijomcovi.

3'3 v prfpade viacerych pohl'ad6vok platl, Le suma uhraden6. podn6jomcom sa pouZije na uspokojeniepohl'adrivky, ktoreJ splnenie nie ie zabezpetend alebo je zabezpeden6 v najmensom rozsahu, inak nauspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na prfpadn6 ind urdenie vykonand podniijomcom (napr. v prikazena fhradu a pod.) sa neprihliada.

4'i N6jomca sa zavazuje vyfrdtovat' zalohove glatby raz rodne, najneskdr do 31. m6ja kalend6rneho rokanasledujriceho po skondeni zfrdtovacieho obdobia. zidtovacim obaouir sa rozumie kalend6rny rok.v pripade, ze vysledkom vyfidtovania zdlohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinny k jehofihrade do 14 dni od.dorudeniavyzvy n6jomcu. lri ,tone*i podn6jmu podn6jomca uvedie svoju d,alsiuadresu pre dorudovanie pfsomnostf; v opuJno* pripade bude touto adresou adresajeho trval6ho pobytu.

4'2 stavy meradiel plnen-f poskytovanych v sirvislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani a prevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenajiv protokore.

5' vsetky peiaZnd pohl'addvky zmluvnych striin musia byt'uhraden6 riadne avdas. peinLny dlh plnen5iprostrednictvom petiazndho ristavu alebo prostrednictvom poitov6ho podniku je splnenf pripfsanim sumydlhu na frdet veritel'a v peiaZnom fstave alebo vyplatenfm sumy dl-hu veriti,oui u hotovosti. v pripadeporuSenia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa porusenia dopustila, povinnii uhradit' rirok z omeskania vov1iSke 0,1 EUR zakaLdy. do i len zadaty deri omeskania.

6' Ak podn6jomca porusf povinnost'uhradit'platby uveden6 v bode l. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.

K



(fhrada ziloh za plnenia, poskytovanie ktoqich je s podndjmom spojen6) riadne a vdas, a porusenie tejtopovinnosti nenapravi ani v doditodnej primeiun"jt.not" postytnutel *u n,aio,n"om, je ndjomca opr5vnenly'

il1[i",:"i#::ilil 
dr II' bodu z.t'.2 te1to,*ruuv. vZ ilunu i il;i;,i;;")-i,yar,rouunia ziiohovyci

itrinok V.

Podn6jomca berie na vedomie, Le bytprenech6vanli mu do tLivanianie je poisteny.

itdnot try.

1' Ak sa v tejto zmluve hovorf o zmluvnej.pg.kuf,takdto dojednanie nem6 vplyv na povinnost,zmluvnejstrany zaplatil nahradu Skody; to sa r'-ika uJ stooy p."rutru1,ii"3 qfsku ,*irrlJl'por.ury. Na zavinenie slneprihliada.

2' Prenajimatel' nie je opr6vneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. srihlas prenajimatel,a (vlastnfka bytu)s uzavretfm podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi Oany uopi.a.

3' Yztah ndjomcu a podn6jomcu sa riadi. touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho zrlkonnfkao podniijme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sf ich ustanoveniami riesen6, pouZijri sa podporne ustanoveniaparagrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4'Tffio zmluva je vyhotovenii v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5' udastnici tejto zmluvy prehlasujir, 2e prejavy v nej sri slobodn6 a v6Lne, plne zrozumitelhd a urditd, Le ichsposobilost' na danlf pfynv. rikon nie 1" ourn"or"n it, Le si 
"rnluuu 

predftali, s jej obsahom bez v!,hradsrihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

Ndjomca:

V Starej Ture.j, 1.4.2012

Podnijomca :
!t' LA't'-J

,

Ing. Augustfn Schin
konatel'

TECHNOTUR s.r.o


