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Nfjomca:

obchodn6 meno :

sfdlo :

rio:
zitpis :

zastripen;i :

DIC :

ti nps:
bank. spojenie :

dfslo ridtu :

Podnfjomca:

meno a priezvisko :

dritum narodenia :

trvale bytorn :

5t6tna prislu5nost' :

dislo irdtu :

adresa pre dorudovanie :

Zmluva o podn:{jme bytu
i.49/12

TECHNOTUR s.r.o.
ul. Gen. M. R. Stefanika 3g0/45
Starri Turii 916 0l
36 104 482
Obchodny register Okresn6ho sfdu Trendin
oddiel : Sro, vloZka (,islo: ll2TglR
Ing. Augustfn Schmidl, konatel'
20 2229 1678
sK 20 2229 1678
DEXIA Novd Mesro nad V6hom
581 1391001/s600

Celebiovd Monika

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 07.2012. tirto

zmluvu o podn6jme b1,tu

iLinok I.

1. Ndjomca prenechdva nodn6iomcovi do uZfvania byr ktor1, sa nach1d,zana 2. poschodi by,tov6hodomu postavendh -'-starej Turej. Byovdmu domu, v ktorom je byt umiestneny, je pridelen6sripisnd i orientadn6 dislo

2. Byt pozostdvaz: predsiefi, 2 izby,WC a kripel,ia, kuchyisky krit.
celkov6 plocha obytnych rniestnosti je 49,06 m2.pr".rr, 

"lt"tnfch 
rniestnosti je 24,g7m2.

3. opis prisluienstva a oprs stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.
4' Podn6jomca sa so stavom bytu vopred o_boznimil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilli nariadne uZivanie' Diorn uvedenym v dl. II bod 1. sa'ho'zavazuje prevziat', uuy tro spolu s dlenmi svojejdomiicnosti po dobu urdenf v tejto zmluve vLival.

itfnok II.

1' Nrijomca je povinn;i odovzdat' a podnrijomca je povinn y prevziat' predmet zmluvy do uZivania dria01. 07.2012. podn6jomny vzt'ah sa uzatviranu dobu urcrin, oo 30. 6. 2013.

2' Prixny vzt'ah zaloaeny touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutfm dasu, na ktory boldojednany' Ustanovenie S 676 ods. 2 zitkona t,. 40lig64 2b. u ,n"m neskorsfch predpisov (d,alej len"Obdiansky zdkonnik', alebo skratk a,,OZ',) sa nepouZije.
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3' Pred uplynutirn dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebojednostrannliim pr6vnym frkonom (vypoved', odstirpenie od zmluvy) ktorejkol,vek zo zmluv nych strin zapodmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vsetkypripady plati, Lipr,{vny rikon treba Lrrobit, pfsomne, inakje neplatny.

3'1'1 Ak nie-le d'alej rtstanoven6 inak plati, Ze vypovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved, zo stranypodn6iomcu, 1 mesiac ak ide o v;ipoved'zo strany n6jomcu. vypovedn6 lehota sa podfta od prvdho driamesiaca nasledu-ifceho po dorudenf vypovede. ak nie je d'alej ustanovend nieio in6, skondenie podnrijmuvypoved'ou je moZn6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez wedenia ddvodu.

3'l'2 Ak d6 ndjomca qipoved'z d6vodu, Ze podn6jomca porusil niektorfr z povinnostf, ktor6 sti v tejtozmluve oznaden6 ako "osobitnd povinnosti podn6jomcu" pl'ati, Ze vypovedn6 lehota je I mesiac a plynierovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.i. v tomto pripade sa musf d6vod vypovede skutkovovymedzit' tak, aby ho nebolo rnoLne zamenit s inym d6vodom a musf sa vyslovne uviest,, Le ideo vypoved,podl'a tohto ustanovenia sporu s uvedenfm dizky vlrpovednej rehoty.

3'1'3 Po podaneJ vypovedi alebo mesiac ored skondenim podn6jmu je podnajomca povinny umoZnit,zSujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v priiomnosti n6jomcu aleuo;eno-zasiup"u. roana;omca nesmie byt,prehliadkou zbyodne obt' aLov any .

3 '2 Y pripadoch ustanoven;ich v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol,vekzo zmluvnych str6n opriivnen6 od zmluvy odstripit'; ustanovenia obdianskeho z6konnfka o odstr-ipeni odzmlLrvy o n6jme b}'tu sa pouZiji primerani. odstfpenim od zmluvy sa podn6jom konei k momentu, ked, jepisomn;f pre.jav v6le strany oprilvnenej od zmluvy odstfpit'dorudeny adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.Ustanovenie I 48 ods. 2 oZ, slov6 "odstirpenim od zmlur,y sa zmluva od zadiatku zrusuje,,, sa neuplatnf.

4' Po skondeni podn6jmu je podnrljomca povinnli odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykid opotiebenie. Za poruSenie povinnosti vdas vypratat,byt (dim sana irdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondenf podndjmu") je povinny z::aplatif zmluvnri pokutuvo vliSke 150'- EUR za kaLd'!, do i len zata\, kalend6iny tyiden trneskania. Ak podn6jomca poruSipovinnost' odovzdat' byt v zodpovedajticom stave, je n6jornca opr6vneny s6m vykonat, alebo zabezpetifvykonanie n|pravy dod6vate|sky aLiadat' od podn6jomcu n6hradu.

5' Po skondenf podn6jmu nern6 podn6jomca pr6vo na akrikol'vek formu bytovej n6hrady.

6' Podn6jomca v pripade ztnjmu o prediZenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne pozladat' prenajimatll'a o predlZenie podn6jomnej zmluvy .

itdnok III.

1' N6jomca je povinny odovzdat'podndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uLfvaniea v tomto stave hona svoje n6klady udrLiavat; to neplatf, ak je d'alej ustanoveni niedo in6.

2' Podn6jomca je povinn'it oznilmif bez zbytotn6ho odkladu n6jomcovi potrebu tych opr6v v by.te, na ktor6
sa nevzt'ahujir ustanovenia bodov 3.1 aL 3.6, a umoLnit' ich vykonanie.

3'1 Drobnlimi opravami v byte sfvisiacimi s jeho uZfvanfrn (d'alej len "drobn6 opravy,,) sri opravy bytu,miestnosti neslfZiacej.na byvanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich prfslusenstva, zariadlnia a vybavenia, ako ajvlfmeny drobnlich t,1diT1"_\j:dnotlivlich predmetov ziria.denia'atebo vybavenia, ktord sfi uveden6 v priloheNariadenia vl6dy SR t" 8'/11995 z-z,ktorym sa vykon6vajf niektord ustanovenia obdianskeho ziikonnfka(d'alej len "nariadenie").

3'2 Drobnlfmi opravami sf aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na bjvanie, ktor6 je sirdast,ou bytu, ichprisluSenstva' zariadenia a vybavenia, ako aj vlfmeny drobnych sriEiastok jeanoitivych predmetov zarjadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sf uvedend v priiohl nariadenia, ut natlua na;Ldnu opruur neprevy5i sumu 250,-EUR' Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu srivisia, je rozhodujfci sirdet niikladov navietky tieto oprar,y.
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3.3 BeZnou ridrZbou bltu (d'alej len "beLna ridrZba") sri pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlhiom
uLivani bytu, miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktord je sr.idast'ou bytu, ich prisluienstvi, zariad,enia a
i'ybavenia ako napriklad mal'ovanie, napf5t'anie xylolitovej podlahy, drotikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6bytku (oprar,y a vymeny zitmoka n6teryj.

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktor;fch spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, r,ykon6va beZnir fdrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj ridet. BeZnti irdrZbu, ktorej spr6vne vykonanie predpoklada odbornd
znalosti, rykon6va n6jomca na irdet podn6jomcu; zatieto dinnosti bude podn6jomcovi ridtovan6 hodinov6
ztidtovacia sadzba podl'a cennfka n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevy5ovat' cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobnd sluZby ridtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. podndjornca je povinnli
oznitmif bez zbytodneho odkladu n5jomcovi potrebu lich drobnlfch opr6v, ktor6 m6 vyi<onat' najo*.u u
umoZnit'ich vykonanie. BeZnri irdrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj irdet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykor,anie opr6v alebo fidrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatue alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 nijomca pr6vo tak urobit,
po predchridzajtcom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady srim (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat od
podn6jomcu n6hradu.

3.6. Opravy a fdrZbu plynovdho kotla v zmysle n6vodu na jeho prev6dzku zabezpe(uje podn6jomca
samostatne a na svoj ridet prostrednictvom opr6vnendho servisn6ho technika.

4.1 Podn6jomca je povinn;i starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Z|vady a poikodenia
ktor6 sp6sobil s5m alebo tf, ktorf s nim b;i;vajir alebo ti, ktorlfm umoZnil do by,tu pristup, je povinnj
bezodkladne odstrSnit'. Ak sa tak nestane, m6 ndjomca pr6vo postupovat'primerane podl'a Uodu :.S.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpiuLivanie predmetu zmlur,y takym spdsobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je n6jomca po predch6dzajfrcom pisomnom
upozorneni opr6vneny od zrnluly odst[rpit'.

5. Podn6jornca a osoby, ktor6 s nim Zijir v spolodnej dom6cnosti, majir popri prhve uLivat' byt aj pr6vo uLivaf
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj polivat plnenia, ktorlich poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6' Podn6jomca je povinny uLivat byt, spolodnd priestory a zariad,enia domu riadne a riadne poLiiat
plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu spojen6. N6jomca je opr6vneny poLadovaf pristup k veci
za irdelom kontroly, di podn6jomca uL.iva vec riadnyn spdsobom. Ak podn6jomca byt zjavne neuZiva,
nSjomca m6 pr6vo od zmluvy odstfpit'.

6.1 Vlikon prhv a povinnosti r.yplliruajircich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vieobecne
zhvaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez priivneho d6vodu zasahovaf do prdv a pr6vom chrrinenych
zhtjmov in;fch a nesmie byt'v rozpore s dobryrni mravmi.

6.2 PodnSjomca je povinn;i pri qikone svojich pritv a povinnosti dbaf , aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpeluiuce ostatnym vlastnikom di uZivatel'om bytov vykon ich pr6v. Zhrovei je povinny'zdrLaf sa
v5etkdho, dfm by nad mieru primeranri pomerom obt'aZoval indho alebo dfm by viftne-ohiozoval vfkon jeho
pr5v.

7. Podn6jomca nie je opr6vneny dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alSi podn6jom, vfpoZidka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6vriuje n6jomcu od zmluvy odstfpit'.

8. Podndjomca nesmie vykondvat' stavebn6 ripravy ani inir podstatriLi zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje nSklady. Za inf podstatnti zmenu v byte sa na irdely tejto zmluvy rozumejf aj zhsahy do
technickdho, energetick6ho alebo technologick6ho r,l,bavenia bytu resp. bytov6ho domu. poiu5enie lejto
povinnosti opr6viluje n6jomcu od zmluvy odstfpit'.

9.1 Podn6jomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebnli das a v ner,yhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykondvat' ridrZbu, za udelom obhliadky alebo opra .



Podn6jomca je povinny byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnych dasti alebo spolodnlfch
zariadeni domu pristttpnf len zbyu. Na ridely mont6Ze a LidrZby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inych plneni ktorfch spotreba sa takymto alebo obdobnym sp6sobom zaznamen6va, ako aj na

,,1 odpodet nameranych hodndt, je podn6jomca povinny umoZnit' potrebny pristup osob6m uvedenly'm v prvej

7 vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inym osob6m poverenfch dod6vatel'mi tychto plneni. V pripade/ neumoZnenia pristupu zn65a podn6jornca d6sledky s tym spojen6, ktorlfmi sa rozumejri najmZi Skody a
dodatodn6 n6klady, ktor6 v srivislosti s poruienim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinny dodrLiavaf protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najmii neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodnych priestoroch domu, ktor6 by br6nili poZiarnemu zasahu, dodrliavat' zftkaz
manipul6cie s otvorenym ohiiom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9.3 PodnSjomca je povinny bez zbytodn6ho odkladu ozn6mi( n6jomcovi zinady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 PodnSjomca je povinny oznamovat' n6jomcovi kaLdu zmenu identifikadnlfch ridajov vr6tane disla tdtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivaj'h byt spolu s nim.

10. Povinnosti podnSjomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujf za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked' poru5enie povinnosti je d6vodom
opr6vriujfcim n6jomcu od zmluvy odsttipit'.

dl6nok Iv.

1. Zmluvne strany sa dohodli, Ze frhrada za podn6jom je Lrveden6 na EVIDENdNOH,{ LISTE, ktoqf je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorych poskl'tovanie je s podn5jmom spojen6 je podn6jomca povinny uhrddzat
nSjomcovi z6lohovo, vo vy5ke presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1 . a2. platipodnSjomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dila mesiaca,
ktorf predchfrlza mesiacu, zaktory sa fhrady platia (napr. irhrady zamarcc sf splatn6 do 15. februSra).

3.2 N6jomca je opr6vneny jednostranne zvy5ovat' sulTlu rihrady za podndjom (bod 1 .) najviac podia zdkona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vneny jednostranne upravit' vyiku z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to ddvod vyplliruajfci zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenovych org6nov, zmeny
trhovych cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanych sluZieb. Jednostrannh zmena vy5ky
fihrad sa uskutodni doruden[m nov6ho EVIDENCNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viacerych pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpe(end alebo je zabezpe(,end v najmen5om rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadn6 ind urdenie vykonan6 podn6jomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomca sa zavazuje vyridtovat' ziilohovd platby raz rodne, najnesk6r do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujfceho po skondeni ztidtovacieho obdobia. Zidtovacin obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
V pripade, Ze vysledkom ryfdtovania z|lohovych platieb bude nedoplatok, je podnSjomca povinnj k jeho
irhrade do 14 dni od dorudenia vyzvy n5jomcu. Pri skondeni podn6jmu podn6jomca uvedie svoju d'alSiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresajeho trvaldho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v srivislosti s uZivanim byu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani a prevzati byu zmluvn6 strany zaznamenqt v protokole.

5. V5etky periaZnd pohl'ad6vky zmluvnych str6n musia byt' uhraden6 riadne a vdas. PeiaLny dlh plneny
prostrednictvom pedaZn6ho irstavu alebo prostrednfctvom po5tov6ho podniku je splnenf pripisanim sumy
dlhu na fdet veritel'a v periaZnom fistave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade
porulenia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' rirok z ome5kania vo



vf5ke 0,1 EUR za kaidy, do i len zada8 dei omeskania.

6'Ak podn6jomca poru5i povinnost' uhradit' platby uvedend v bode 1. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.(fhrada z6loh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podn6jmom spojen6) riadne a vdas, a porusenie tejtopovinnosti nenapravi ani v dodatodnej primerun"j l"hot. post<ytnute; mu n6jomcom, je niijomca opr6vnenl;postupovat'podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. vt vzt'ahu Inedopiatku zvyridtovania z1iohouj,cL
platieb to platf rovnako.

il6nok V.

Podniijomca berie na vedomie, Le byt prenech6vanli mu do uLivanianie je poisten!.

dtfnok vI.

1' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost,zmluvnej
strany zaplatit ndhradu Skody; to sa tyka aj Skody presahujircej vy5ku r*l.rrrn"; pokuty. N;;;r;;;i;'r;
neprihliada.

2' Prenajimatel' nie je opr6vneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. Srihlas prenajimatel,a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi danyi vopied.

3' Yzfah n6jomcu a podn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho zSkonnika
o podnrijme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5en6, pouZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho zdkonnika.

4.T6fio zmluvaje vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patrf jedno vyhotovenie.

5'Udastnicitejtozmluvyprehlasujri, i,eprejavyvnejsf slobodnd avhLtre,plnezrozumitel,ndaurdit6,Zeich
spdsobilost na dany pr6vny rikon nie je obrnedzenl, Le si zmluvu p..tituli, s jej obsahom bez qihrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzu.jf.

Nijomca: k4
konatel'

TECHNOTUR s.r.o

V Starej Ture.j, 29.6.2012


