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Zmluva o podnrijme bytu
i.39 tt2

Nfjomca:

obchodnd meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stefiinika 380/45

Starii Tur6 9l 6 01
IiO: 36104482
z6pis: Obchodny register Okresn6ho sirdu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : I 72iBlRzastupeny: lng. Augustfn Schmidl, konatel,
DIC : 20 2229 t67B
Ii DPH: sK2o222g 1678
bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad V6horn
disloridtu: 581139j001/5600

Podnfjomca:

meno a priezvisko :

v ddtum narodelria :

trvale bytom :

Stiitna prisluinost' :

dislo irdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 05. 2012, trito

zmluvu o podnfjme b1,tu

itrinok I.

1' N6jomca prenech6va-pgdnaiomcovi do uzivania bv ktor{'sa nachildza na. poschodi bytov6hod-omuPostavendhon3u. -..,- r'StarejTurej.Birtovemudomu."rt"-t"L.bytumiestnenl,,jepiiaelene
suprsne onenlairre iislo

2.8>n pozostdva : predsiei, 2 izby,wc a kripePiia, kuchyiia, spajza, pivnica.
Celkov6 plocha obynl'ch rriestnosti je 34,99 n2, plocha ostatnych miestnosti je 13,0g m:.

3' Opis prfslu5enstva a opis stavu by'tu obsahuje protokol o oclovzdani a prevzati bytu.
4' Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozniirnil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze je sp6sobilyi nariadne uZivanie. Diom uvedenym v dl. II bod 1. sa'l'ro zavazuje prevziat', uuy t'o spolu s dlenmi svojejdom6cnosti po dobu urdenir v tejto zmluve uLival.

il6nok II.

1' N6jomca je povinnli odovzdat'a podn6jomca je povinny prevziat' predmet zmlr-rqz do uZiva'ia dria
01.05.2012. Podn6jonir"ry vzr'ah sa uzatvarana dobu urdiiir, do 30. 4.201s.

2' Prfwny vzfah zaloLeny touto zmluvon (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondf Lrplynutim dasu, na ktory bol
dojednany. Ustanovenie S 676 ods. 2 zitkona d,.4011964 Zb. y znenf nesl<orsich predpisov (d,alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka,,OZ,') sa nepouZije.
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3' Pred uplynutim dojednanej doby moZno podniijom ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebojednostrannym prdvnym itkonom (vypoved', odstfpenie od zrnluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnj,ch str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve, pre vietky pripady platl,2i prdvny tkon treba urobit,pisomne, inakje neplatny.

3'l'1 Ak nie je d'alej ustanovend inak plati, Ze vypovednd lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved, zo stranypodn6iomcu, 1 mesiac ak ide o vVpoved' zo strany n6jomcu. Vypovedn6 lehota sa podfta od prv6lio diia
mesiaca nasledu.iriceho po dorudeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanovend niedo in6, skondenie podn6jmr-r
vypoved'ou je rnoZn6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez r,rvedenia d6vodLr.

3'1'2 Ak d6 n6jomca vypoved' z ddvodu, Ze podn6jonca poruiil niektorfr z povinnosti, ktord sir v tejto
zmluve oznadend ako "osobitn6 povinnosti pocln6jorncu" piati, Ze vypovedn6 lehota je 1 mesiac a ptynie
rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto prfpade sa musi cl6vodvypovede skLrtkovo
vynredzit'tak, aby ho nebolo moZn6 zarnenit's inym d6vodom a musf sa vyslovne uviest', le ide o vypoved,
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vlfpovednej lehoty

3'l'3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jornca povinny umoZnit,
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v prftomnosti nAjomcualeboieho"zasiup"r. loanajo*ca nesmie byt,
prehl iadkou zbytodne obt'aZovany.

3.2 V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6kolnfka, je ktor6kol'vek
zo zmltvnych str6n opr6vnen6 od zmlr-rvy oclstfpit'; ustanovenia Obdianskeho zdkonnika o odstrhpenf od
zmluvy o n6jme bytu sa pouZijir primerane. Odstirpenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentl, ked, je
pisomny prejav v6le stranv opr6vnenej od zmluvy odstLlipit'dorLrdeny adresdtlvi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods.2OZ,slovit "odstirpen(m od zrnluvy sazmluvaod zadiatkLr irr-riLrje',, saleuplaini.

4. Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinny oclovzdat' predrnet zmluvy (dl. I) nrliomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihiiadnutfm na obr,ykld opotrebenie. Za porusenie povinnoiti vd,as vypratat'byt (dim sa
na fidely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmr-r") je povinnli taplaiit zmluvnir pokutu
vo vyike 150,- EUR za kaLdy, do i len zahty kalend6rny tyLden omeskania. Ak podn6jomca poruii
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajfrcom stave, je nrijomca opr6vneny s6m vykonat' alebo zabezpedif
vykonanie n6pravy doddvatel'sky a Liad,at'od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podnrijmu nem6 podn6jomca pr6vo na akfkol'vel< formu bytovej n6hrady.

6. Podn6jomca v prfpade ztnjmu o prediZenie podndjomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pfsomne poliadat'prenajimatel'a o prediZenie ptOnAjomnej zmluvy .

iLinok III.

1. Nrljomca je povinny odovzdat'podn6jomcovr bvt v stave sp6sobilom na riaclne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady r,rdrZiavat';to neplati, ak je cl'alej ustanoven6 niedo ind.

2. Podn6jomca je povinrty oznanit'bez zbytodn6ho odkladLr n6.jomcovi potrebu tych opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.1 a2 3.6, a umoznit' ich vykonanie.

3.1 Drobnlimi opravami v byte sirvisiacimi s jeho uL{van{m (d'alej len "drobn6 opravy,') sfi opravy bytu,
miestnosti neslhZiacej.na byvanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich prisluSenstva, zariaderia a vybavenia,"ako aj
vlfmeny drobnlfch sLidiastok jednotlivych predmetov zariad,eria alebo vybavenia, ktor6 sf uveden6 v prflohe
Nariadenia vl6dy SR t,.8711995 2.2. ktorym sa vykon6vajir niektord ustanovenia Obdianskeho z6konnfka
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnymi opravami sir a.i oprar,y bytu, miestnosti neslfiZiace.f na byvanie, ktor6 je sirdast'ou bytu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vfrneny drobnych sridiastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sir uveden6 v prilolie nariaclenia, ak n6klad na jldnu opruu, neprevysi sumu 250,-
EUR' Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolLr s[rvisia, je rozhodujhci sirdet n6klaclov na
v5etky tieto oprary.
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3'3 BeZnou ridrzbou bltu (d'alei len "beLnd idrLb.a") sir Rrric;, ktord sa obvykle vykon6vajri pri dlhiomuLivani by'tu' miestnosti. neslfZiacej 
'a bry3i:, r.,-a i."r.ieast'ou bytu, ich prisruse nstva, zariadenia avybavenia ako napriklad mal'ovatril, napirst'ani" *ytoliiwej podlahy,",l.otir.oulni" a pastovanie parkiet,udrZiavanie dreve,dho oblozenia stien, opravy vstavandho nauyitu ("p;;t 

" "rn-'""v zirmoka n6tery).

3'4 Ak ne-fde o dinnosti, ktorych spr6vne r,ykonanie predpokladri odbor'd znalosti, rykon6va beZnri ridrZbupodn6iomca samostatne a na svoj ridet' BeZnri ird;zbu; ktorej sprdvne vykonanie preclpoklad6 odborndznalosti' vykon6va n6jornca na ridet podn6jomcu; za tieio elnnosti bude podn6jomcovi ridtova'ii hodinoviiztrdtovacia sadzba.godl'3 cennfka ndjomcu, ktor6 viak nesmie vyrazr-reprevysovat,cenu, ktor6 sa za rovnak6alebo podobn6 sluZby fidtLrje v rnieste sidla n6jomc, u eur..,rutvoreniatejto z,nlt,vy. podn6jornca je povinnyont6mit' bez zbytodndho odktadu n6jom.covi potrebu tych Jrobnl,ch oprav, t,"rj _a vykonat, n6.jomca aumoZnit'ich vykonanie' BeZnf LidrZbu vykon6va podnri-iorrrca samostatne a na svoj frdet.

3'5 Ak sa podniijomca rlepostar6 o bezodkladnd vykonanie opr6v alebo rjrdrZby v pripacloch, ked,mu tatozmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo pr;t;;"J;;",rlm tretej osoby, m6 n6jomca priivo tak urobit,

i:ril::#jX?ffi.'l 
upozornenr podn6jomcLt na svoje 

'riktady 
sdrn lprip. 

"ioJa,.ur"rtky) 
a pozadovat, od

4'1 Podn6jomca je povinnlf starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla skoda. zavadya poskodeniaktord spdsobil s6m alebo tf, ktorf s nim bl,vajf alebo tf, ktorym umoZnil clo bytu pristup, je povinnybezodkladne odstr6nit'' Ak sa tak nestane, m6 n6jtmca priivo postupovat'primerane podl,a bodu 3.5.

4'2 Ak podn6jomca uZfva predrnet znluvy alebo ak trp( uZfvarrie precrmetu zmluvy takyrn sp6sobom, Ze naveci vznik6 Skoda alebo 2e hrozi vzni.k znai,t,"; Sto,tl, je n6jornca po predch6dzajicorn pfsomnomupozornenf opriivneny od zmluvy odstfpit,.

5' Podn6f omca a osoby, ktord s nim Zif ir v spolodnej domdcnosti, 
'ajir popri pr6ve uLivat, byt aj pr6vo uLivat,spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj poiivat' ptn",riu, ktlrych poskytovanie je s uZivanfrn bytuspojen6' Podn6jomca je povinny uLivaft' byt, 

.ipolodn6 piiestory a zariadenia dtmu riad'e a riadne poLivat,plnenia' ktor;ich poskytovanie je s LrZfvanim bytLr spojend. Nalo,-rr.u.je oprdvnen ,jr poLadovat, pristr-rp k veciza ridelom kontroly, di podniijornca nLiva vec riachrym sp6soborn.'nr. poana.;'orica byt zjavne ,eui.[va,niijomca m6 pr6vo od znluvy odstripit,.

6'1 vykon prav a povinnosti vyplyvajricich z.tejto zmlvvy, resp. zo sirvisiacich ustanoveni vseobecneziwaznych priivnych predpisov, t]e""l" bez prdvneho oouoiu zasahovat, do pr6v a pr6vom chr6nenychz6ujmov inlch a nesmie byt, v rozpore s dobrymi mravmi.

6'2 Podnitjornca je povinny pri vykone svoiich prfiv apovinnosti dbat', aby sa v clome vytvorilo prostrediezabezpedujuce ostatnym vlaitniktrn di uZivateliom bytov uykon ich prriv. Z;rovehje povinny zdrLaf savsetk6ho' dfm by nad mieru primeranrl pomerom obt'aZoval in6ho alebo dim by v,6Lne ohrozoval vlkon jehopr6v.

7' Podndjomca nie-ie opriivneny dat'predrnet zmluvy do LrZivaniatretej osobe (d,alsi podndjom, vypoZidka, apod.). Poruse'ie tejto povinnosti oprAvriLrje 
'6.iomcu 

od zmrr:vy odstfrpit,.

8' Podn6iomca nesmie vykon6vat'stavebn6 fpravy ani inir podstatnfr zmenll v byte bez sfihlasLr n6jorncu, a toani na svoje nriklady' za infr podstatnft zmenu v byte sa na fidery tejto znrlr-rvy rozumejf aj z6sahy dotechnick6ho' energetick6ho ale-bo technologickdho vybavenia bytu resp. bytov6ho dornu. poruse'ie tejtopovinnosti opr6vriuje n6jomcu ocl zmlLrvy oclitirpit,.

9'1 Podn6jomca je povi,nlvi umoZnit'na ner.yhnutne potrebny tas a v nelyhnutriej miere vstup do bytuz6stupcovi n6jomcu alebo osob" pou"r.n.j vykon6vat' ridrzbu, za (tdel"om out tiuot y alebo opravy.Podnrijomca je povinny byt spristupnir uJ ut"iy, ked' sa ;eana o opravu spolodnych dasti alebo spolodnyclrzariadeni domu prfstupnfi len zbytu. xa ltety'montiLe i ttiiiv zariadenina rneranie spotreby tepla, vody,plynu alebo inych plneni ktor;ich spotreba sa takymto alebo obdobnym sp6sob o^' )n nu^enava,ako aj na
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odpodet nameranych hodn6t, je podn6jontca povinny. umoznit' potreb'y pristup osob6m uvedenym v prvejvete' domovnikovi, zamestnancom alebo inyin osobr{m povere,rycn iJoavatel'mi tychto plneni. v pripacleneumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca d"6sledky s tyj,m spojend, ktoryrni sa rozumej[r najmii Skody a

/ 
dodatodnd nriklady, ktor6 v sfvislostis porusenim povinntsti poinalo,r"u vznikli.

9'2 Podndjomca je povinny clodrziavat' protipoZiarne a in6 obdobnd predpisy najrnii neodkladat, veci nachodbSch a v spolodnych priestoroch 
'domu, 

ktord by br6nili poZiarnemu z6sahu, d,odrLiavat, z6kazmanipur6cie s otvorenym ohriom vo vyznade'ych priestoroch a pod..

9'3 Podn6jomca je povinn;i bez zbytodn6ho odkladu ontamit' ndjorncovi zixady na meracic6 zariadeniach vbyte.

9'4 Podn6jomca je povinnf oznamovat' n6jomcovi kaZdri zmenu identifikadnych irdajov vr6tane disla ridtuako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia iomiicnosti uLivajubyt spolLr s nfm.

10' Povinnosti podndjomctt l-tvedend v tomto dLinkLr sa povaZLrjrh za "osobitn6 povinnosti pocln6jomcu,,vzmysle dl6nku II bodu 3'12 te.ito zrnlr-tvy; to neplati v prfpacloch, ked: poruienie povinnosti je d6vodomopr6vriuj ricim n6j omcu od zrn I uvy odstirp ii,.

itdnok IV.

7' zmluvne strany sa dohodli, Le filtrada za podn6jorn je uvedenri na EVIDENdN6M LISTE, ktorli jeprilohou zmluvy.

2' rJhradu. za. plnenia, ktorych poskytovanie je s p:9,]1{T"- spojen6 je podn6jornca povinn y uhr1dzatn6jomcoviz6lohovo, vo vy5ke presne uvedenej pviop,xbxolt i-tsre,itoryi. prflohou zmluvy.

3'1 uhrady podl'a bodu 1 . a2. platipodn6jomca prostrednictvom inkasa (slpo), vZdy do 15. dria mesiaca,kto4f predchfdza mesiacu, zaktory sa rihrady'platia ('apr. irhrady ru ru.." sri splatn6 do 15. febru6ra).

3'2 N6iomca je opr6vneny jednostranne zvySovat'sumu fhrady za podnii1om (bod l.) najviac podia z6konaa podl'a rozhodnutia vlastnfka. N6jomca.ie opr6vneny. jednostrann"'upru,rit'vysku z6lohovej platby (bod 2.)ak je na to d6vod vypllivajirci zo ztn'et1y'pravnych predpisov, rozhoclnutia cenovych org6rrov, zmenytrhovl;ich cien, alebo zo znleny drulru, pripaa,re rozsahu'posil,tovanych siLrZieb. Jedrrostrann {r 
"r.ruvliSkyfrhrad sa uskutodni dorudenim nov6ho pvioexixEHo LISTU podn6jorncovi.

3'3 vpripade viacerych pohl'ad6vok plati. 2e suma.uhraclenri podn6jomcom sa pouzije na uspokojeniepohl'adrivky, ktorej splnenie nie je zabez'pe(end alebo je zabezped",-,e u najmensom rozsahu, inak nauspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadnd in6 urdenie vykonane podrr6jomcom (napr. v prfkazena fhradu a pod.) sa neprihliada.

4'1 Nrijomca sa zavazuje vyirdtovat' z6lohov6 platby raz rodne, najnesk6r do 31. rn6ja kalend6meho rokanasledujr'iceho po skondeni zridtovacielro obdobia. zi&ovacim ouoobr* sa rozumie kalend6rny rok.vpripade, Ze vlisledkom vyridtovania z6lohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinny kjehofhrade do 14 dni od dorudeniavyzvy n6jorncLr. Pri.skondeni podn6jrnLr-podn6jomca uvedie svoju d,alsiuadresu pre dorudovanie pisomnosti; v tpaenom pripade bude toLito aclresoLr'adresa jeho trvaldho pobyt,.

4'2stavy rneradiel plneniposkytovanych v sfvislosti s uzivanirn bytu ( napr. vodomer, elektromer, apod. )pri odovzdan{ aprevzati bytu zrnrLrvnd strany zaznanenajuv protokore.

5' vsetky peiiaZn6 pohl'ad6vky zrnluvnych str6n musia byt' uhraden6 riadne a vdas. peiiaZny cllh plnenliprostrednictvom periaZn6ho ilstavu alebo prostrednictvonr postovdho podniku je splneny pripfsanim sumydlliu na ridet veritel'a v petiaZnom [tstave alebo vyplatenirn sLrnry atlu veritet'oul u notouorti. v pripadeporusenia 
lejto povinnosti je strana, ktor6 sa porr-'Senia dopustila, povinn6 uhradit, irrok z omeskania vovySke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zadaty deri ome5kania.

6' Ak podn6jomca porusi povinnost' uhradit' platby uvedend v bode l. (irhrada za pod16-jom) alebo v bode 2.
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(fhrada ziloh za plnenia. poskytovanie ktorych je s podn6jmom spojend) riadne a vdas, a poruSenie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je l6jomca opr6vnary
postupovat'podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu knedopiatku ,uyi,etouania zfriohovyci
platieb to plati ror.nako.

il6nok V.

Podn6jomca berie na vedomie, 2ebyt prenech6vany rnLr do uZfvania nie je poisteny.

Ckinok VI.

1. Ak sa r. tejto zmluve hovorf o zmluvnej pokute,
strany zaplatit n6hradu Skody; to sa tyka aj Skody
neprihliada.

tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost'zmluvnej
presahujicej vlf5ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

2. Prenajimatel'nie je opr6vneny zrnluvu o podn6jme vypovedat'. Sirhlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podnrijomnej zmluvy bol n6jomcovi danlf vopred.

3. Yzt'al't niijomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmlnvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podniijme bytu, a v pripadoch, ktord nie sft ich ustanoveniarni rie5end, pouZijf sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4.Tifio zrnluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujir, Ze prejavy v nej sir slobocln6 avdLne,plne zrozumitel'16 a urdit6, Le ich
sp6sobilost'na dany pr6vny irkon nie je obmedzena,2e si zmluvu pr.dituli, s jej obsahom bez vyhrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujir.

Nijomca: Podnijomca: 4.r*i-^
Ing. Augustin Schmidl,

konatel'
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 30.4.2012
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