
Zmluva o podnrijme bytu
8.38 t t2

Nfjomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo :

rio :

zitpis:

zastripenli :

DIi:
ti ops :

bank. spo.jenie :

dislo irdtu :

Podnfjomca:

ul. Gen. t{. R. Stefanika 380/45
Star6 Tur6 916 01

36 704 482
Obchodny register Okresn6ho sfrdLr Trendin
oddiel : Sro, vloZl<a dislo : 1721BlR
Ing. Augustin Schrnidl, l<onatel'
20 2229 16tB
sK 20 2229 1678
DEXIA Nov6 Mesto nad V6horr
5811391001/5600

d6tum narodenia :

trvale by'tom :

5t6tna prislu5nost' :

dislo [rdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dila 01. 05. 2012, trito

zmluvu o podn6jme bytu

dl6nok I.

1. Niijomca prenech6v4Bldq6jq!4covi do uLivaniabyt- ktory sa naclr6dza na 3. poschodi bytovdho
domu postavcndho na rslarej Turej. Bytovdmu domu, u kto.o* je byt umiestnen;i, ;e priaelene
sfpisn6 ii , orientadn6 dislo

2.Byt pozostfva z: predsieii, 2 izby,WC a kfipel'iia, kuchyiiskf kft.
Celkov6 plocha obynych miestnostf je 48,96 m2, plocha ostatnych miestnosti je20,l7 m2.

3' Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozniimil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobil;f na
riadne uZfvanie. Diiom uvedenym v dl. II bocl 1. saho zavazuje prevziat', uUy t-to spolu s dlenmi svojej
domiicnosti po dobu urdenir v tejto zmluve ui.ival.

it6nok II.

1. N6jomca je povinn;y odovzdat'a podniijomca je povinny prevziat' predmet zrnlur,y do uZivania diia
01.05.2012. Podn6jomr$t vzt'ah sauzatvarana dobu urditir, do 30. 4.2013.

2' Prhvny vztah zaloLen;i touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondf uplynutim dasu, na kto{i bol
dojednany. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zitkona i,. 4011964 Zb. v znenf neskor5ich predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6konnfk" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.
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3. Pred uplynutim dojednanej doby rnoZno podndjom ukondit' len dohodou zrnluvnych str6n alebo
jednostrannym pr6vnym fkonom (vypoved', odstfipenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych strfn za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Le priivny irkon treba urobit' pisomne, inak
je neplatny.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vypovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved'zo strany
podn6jomcu, 1 mesiac ak ide o vypoved' zo strany n6jomcu. Vypovedn6 lehota sa podita od prv6ho dfia
mesiaca nasledujfceho po dorudeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanovend niedo in6, skondenie podn6jrnu
vypoved'ou je moZn6 z ak6hokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia ddvodu.

3.1.2 Ak d6 nSjomca vypoved'z d6vodu, Ze podn6jornca poruiil niektoni z povinnostf, ktord sf v tejto
zmluve oznadend ako "osobitn6 povinnosti podn6iomcu" plati, Ze vypovedn6 lehota je I mesiac a plynie
rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod vypovede skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZn6 zarnenit' s inyni d6vodom a musi sa vyslovne uviest', i.e ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolr-r s uvedenim dlZky vypovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej qfpovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinny umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritornnostr n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obt'aZovany.

3.2Y pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek
zo zmluvnych str6n opr6vnen6 od zrnluvy odstirpit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstfrpenf od

zmluvy o n6jme byu sa pouZrjir primerane. Odstirpenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked' je
pisomn;f, prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstupit'dorudeny adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.

Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slovit "odstfpenim od zrnluvy sa zmluva od zadiatkr-r zru5uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podndjmu je podn6jomca povinny odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obrykld opotrebenie. Za poruienie povinnosti vdas vypratat'by (dim sa

na irdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jrnu") je povinny zaplatit' zmluvnir pokutLr

r,o ryike 150,- EUR za kai.dy, do i len zad,aly kalend6rny tyi.dei ome5kania. Ak podn6jomca poruii
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je n6jomca oprdvnen! s6m vykonat' alebo zabezpe(it'
vykonanie n6prar,ry dod6vatel'sky a Liadat'od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akirkol'vek forrnu bytovej n6hrady.

6, Podn6jomca v pripade z6ujmu o prediZenie podndjomneho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podndjmu pisomne poLiadat'prenajimatel'a o predlZenie podn6jomnej zmluvy .

ilfnok III.

1 . Ndjomca je povinny odovzdat' podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uLivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrLiavaf; to neplati, ak je d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. Podn6jomca je povinn'! oznitmit bezzbyto(,n6ho odkladu n6jomcovi potrebu tych opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujri ustanovenia bodov 3.1 aL 3.6, a umoZnit'ich vykonanie.

3.1 Drobnlfmi opravami v byte sirvisiacimi s jeho uZivanim (d'alej len "drobn6 opravy") sti opravy by{u,
miestnosti neshiZiacej na bjvanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenta a vybavenia, ako aj

vymeny drobnlich sirdiastok jednotliqich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktord sfr uveden6 v prilohe
Nariader.ria vl6dy SR 8.8711995 Z.z.,kloryn sa vykon6vajir niektor6 ustanovenia Obdianskeho zdkonnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnymi opravami sir aj opravy bytu, miestnosti neslirZiacej rTa byvanie, ktor6 je sirdast'ou bytu, ich
prislu3enstva, zariadenta a vybavenia, ako aj vyrneny drobnych sr.idiastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie s[ uveden6 v prilohe nariadenia, ak nriklad na jednu opravu neprevy5i sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu sirvisia, je rozhodujrici sfdet n6kladov na

vietky tieto opravy.
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3.3 BeZnou irdrZbou bltu (d'alej len "beZn6 fdrZba") s[r pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajir pri dlh5om
uLivani byu, miestnosti neslirZiacej na bjvanie, ktorrl je s[rdast'ou byftr, ich prislu5enstva, zariadenia a
vybavenia ako naprfklad mal'ovanie, napri5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie drevendho obloZeriia stien, opravy vstavarr6ho n6bytkr-r (opravy a vymeny z6mok a n6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorych sprAvne vykonanie predpoklad6 odbornd znalosti, r,lrkoniiva beZnLi ridrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj [rdet. BeZnli irdrZbu, ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, vykon6va n6jomca na frdet podn6iorncu;; za tieto dinnosti bude podn6jomcovi irdtovan6 hodinov6
zridtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 vSak nesmie vyrazne prevy5ovat'cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby irdtuje v mieste sidla n6jorncu v dase uzatvorenia tejto zmlury. Podn6jomca je povinny
oznStnif bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu tych drobnych opr6v, ktord m6 vykonat' n6jomca a

umoZnit ich vykonanie. BeZnri fdrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj irdet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvorn tretej osoby, m6 n5jomca pr6vo tak urobit'
po predch6dzajicom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat' od
podnSjomcu n6hradu.

3.6. Opravy a ridrZbu plynov6ho kotla v zmysle nAvodu na jeho prev6dzku zabezpeduje podn6jornca
samostatne a na svoj irdet prostrednictvom opr6vnendho servisn6ho technika.

4.1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zdvady a po5kodenia
ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nirn byvajir alebo ti, ktoryrn umoZnil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, rn6 rr6jornca pr6vo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jornca uZiva predrnet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluly takym spdsobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik zna(,nej Skody, je n6jomca po predch6dzajricom pisomnom
upozorneni opr6vneny od zrnluly odstupit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktor6 s nirn Zijf v spolodnej domS:cnosti, majir popri priwe tLivaf byt aj pr6vo uLivat
spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat' plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. PodnSjornca je povinny ttLivat byt, spolodn6 priestory a zariadenia dornu riadne a riadne poLivat
plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu spojen6. N6jomca je oprSvneny poLadovaf pristup k veci
za frdelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym spdsoborn. Ak podn6jomca byt zjavne neuLiva,
n6jomca m6 pr6vo od zmluvy odstirpit'.

6.1 Vjkon pr6v a povinnosti lypllfvajircich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vieobecne
zhvaznych prSvnych predpisov, nesmie bez pr6vneho ddvodLr zasahovat' do pr6v a pr6vom chr6nenych
z6ujrnov inych a nesmie byt'v rozpore s dobryrni mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinny pri vli,kone svojich pr6v a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpeduj'lce ostatnym vlastnikom di uZivatel'orn byov vykon ich pr6v. Zilrovei je povinnli zdrLaf sa

vSetk6ho, dim by nad mieru primeranf pomerom obtaLoval in6ho alebo dim by vblne ohrozovalvlikon jeho
pr6v.

7. PodnSjomca nie je opr6vnenli dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alSi podn6jom, vypoLidka, a

pod.). Poru5enie tejto povir-rnosti opr6vf,uje n6jomcu od zmluvy odstfpit'.

B. PodnSjomca nesmie vykon6vat' stavebnd frpravy ani inri podstatnir zmenlr v byte bez sirhlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inf podstatnir zmenu v bye sa r-ra irdely tejto zmluvy rozumejf aj zd'sahy do

technick6ho, energetick6ho alebo technologickdho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu. Poruienie tejto
povinnosti opr6viiuje n6jomcu od zmluvy odstirpit'.

9.1 Podn6jomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebny das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' f drZbu, za Lidelom obhliadky alebo opraly.

K



Podnrijomca je povinny byt spristupnit'aj,vtedy, ked'sa jedn6,o opravu spolodnych dastf alebo spolodnychzatiadeni domu pristupnLi len zbytu. Na ridely montiLe i t,izay iariadenin, -Jruni" spotreby tepla, vody,plynu alebo inych plneni ktorych spotreba .u tuky,''to ar"uo orraoun;i. spo.ob-i^ ,urnu^en6va,ako aj naodpodet nameranych hodrr6t, je podn6jomca povinny umoZnit' p*..uny pri*p orouam uvedenyrn v prvejvete, domovnfkovi, zamestnancom alebo inym osobe. p"**;lrch dod6vatel;mi lichto plneni. V pripadeneumoZnenia prfstupu zn65a podn6jomca d6sJedky s 6i',r-, spoyeld, ktor;imi sa rozumejf najmii Skody adodatodn6 n6klady, ktor6 v srivisrostis poruienim pouinn'*ti podndjomcu vznikri.

9'2 Podndjomca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobnd predpisy najm?i neodkladat, veci nachodb6ch a v spolodnych priestoroch domir, ktor6 by tr6nili poZiarnemu zasahu, d,odrLiavat, z6kazmanipuliicie s otvorenym ohriom vo vyznade'ych priestoroch a pod..

9'3 Podn6jomca je povinny bez zbyto6'r6ho odkladLr ozn6mit'niijorncovi ziwady na meracich zariadeniach vbyte.

9'4 Podndjornca -ie povinnli oznamovar'n6jorncovi kaZdri zmenu identifikadnych ridajov vr6tanedisla fdtuako i zmenu podtu os6b ktor6 ako drenovia iomdcnosti-riniibyt spor's nim.

10' Povinnosti podnajomcu uvedend v tomto dliinku sa povaZujir. za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu,, vzmysle dl6nku II bodu 3'1'2 tejto zmluvy.; to neplatf v pripadoch, ked'porus"n'i" pouinnosti je d6vodomopr6viujfcim n6jomcu od zmluvy odstirpit,.

itdnok IV.

1' zmluvnd strany sa dohodli, Le fihrad,a za podnrijom je uveclenii na EVIDENiNou LISTE, ktor;i jeprilohou zmluvy.

2' Uhradu za plnenia, ktorych poskytovani..il, podn6jmom spojend je podnrijomca povinny uhr6dzat,n6jomcoviz6lohovo, vo vyike presne-uvedenej" EViDExeNona LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3'1 uhrady podl'a bodu.l' a2. plaripodn6jomca prostrednictvom inkasa (slpo), vLdy dol5. dfia mesiaca,ktorf predchidza mesiacu, zaktory sa rihrady'platia (napr. r:r hrady zamarec st splatn6 do 15. febru6ra).

3'2 NSjomca je oprdvneny jednostranne zvy5ovat'sumu irhrady za podnajom (bod 1.) najviac podiaz1konaa podl'a rozhodnutia vlastnika' N6jomca je opr6vneny jednostranne upravit' vyln z6lohovej platby (bod 2.)ak je na to d6vod vyplliruajirci ,o t^"ny 
,p.auny"h predpisov, rozhodnuiia cenovych orgdnov, zmenytrhovych cien' alebo 

'o 
t 

"iy druhu, o.to,:ti..l:=41 pgriyiovanych sluzieb. Jednostrann 6, zmenavliikyrihrad sa uskurodn i doruden f m novdho EViDENdNEHO Lr s iu podn6j omcovi.

3'3 v pripade viacerych pohl'adSvok plati, Le suma uhraclenri, podn6jomcom sa pouZije na uspokojeniepohl'ad6vky' ktore-i splnenie nie je zabezped,en6 alebo ie zabezpeden6 v 
^ajmeniom 

rozsahu, inak na

H1*:'r'JfJJiiil'JlJ,fiH5::spratnej; 
na pripadnd ind Lrrdenie vvkonand poJ"aion'"om (napr. v prikaze

4'1 N6jomca sa zavazuje vyLidtovat' zillol-rove platby raz rodne, najnesk6r do 31. mrija kalend6rneho rokanasledujriceho po skondeni zridtovacieho obdobia. zfidtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.vprfpade' Ze vysledkom vyfdtovania z6loliovlich platieb uuJ. n"ooplatok, je podniijomca povinnlf kjehofhrade do 14 dni od.dorudenia vyzvy'6jo'rcLr. Pii skondenf podnajmu poclniijomca uvedie svoju d,al5iuadresu pre dorudovanie pisomnosti; v tpaenom pripade bude touto adresou adresajeho trval6ho pobytu.

4'2 stavy meradiel plneni poskytovanych v sf vislosti s uZfvanfm bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani a prevzati bytu zmluvnd strany zaznamenajfr v protokole.

5' vsetky peinLne pohl'ad6vky zmluvnych str6n.musia by't'Lrhradend riadne avdas. peinLn!dlh plnenyiprostrednictvom periaZn6ho fstavu alebo prostrednictvom postovdho..podniku 1. ,pi,roly pripfsanfm sumydlhu na idet veritelh v periaZ'om itstave alebo vyplat"nim s'ny dliru verite-l,oul u hotovosti. v pripadeporusenia tejto povinnosti je strana, ktord sa porusenia dopustila, povinn6 Lrhradit, firok z omeikania vo
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vySke 0,1 EUR za kaLdy. do i len zacatv deri omeikania.

6' Ak podn6jomca poruii povinnost'uhradit'platby uveden6 v bode 1. (fhrada za podn6jom) alebo v bode 2.
(rihrada zhloh za plnenia, poskylor,anie ktorych je s podn6jmom spojen6) riadnl avdas, aporu5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je n6jomca opr6vnarj
postupovat'podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu knedopiatkr ruy,ietouania zriiohoqic-h
platieb to plati rovnako.

Podn6jomca berie na vedomie, Le byt prenech6vany mu do uLivanianie je poistenlf .

it6not< VI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost, zmluvnej
strany zaplatit n6hradu Skody; to sa tyka aj Skody presahujricej vy5ku zrnluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr6vneny zmluvu o podn6jrne vypovedat'. Sirhlas prenajimatel'a (vlastnfka bytu)
s uzavretim podndjomnej zrnluvy bol ndjorrcovi dany vopred.

3. Yztah n6jomcu a podn6jomcu sa riadi toLrto zmluvolr, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podnSjme bytu, a v pripadoch, ktord nie sir ich ustanoveniarni riesend, poLrZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 ai.699 Obdianskeho z6konnika.

4.Thto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno r,yhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujf, Leprejavy v nej sir slobodnd avhLne,plne zrozumitel'n6 a urdit6, Leich
sp6sobilost' na dany pr6vr-ry [rkon nie je obrnedzenl, Le si zmluvu p..dituli, s jej obsahom bez vyhrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujf.

Nfjomca: Podnfiomca :

konatel'
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Ture.j, 1.5.2012

f,#6ru;qtmrr pi.r
*--"Mb[irl,ff;fl#
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