
Zmluva o podn:ijme bytu
(,.37 n2

N6jomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stef6nika 3g0/45

Star6 Tur6 916 01
Ieo : 36 io4 482
z6pis : Obchodnli register Okresndho sirdu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : 17278lR
zastfpeny : Ing. Augustin Schmidl, konatel'
DIC : 20 2229 1618
Ia DPH: SK202229 16'78
bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad Vdhorn
dfslo ridtu: 5811391001/5600

Podnijomca:

ddlum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prislu5nost' :

dislo udtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 05. 2012, trito

zmluvu o podndjme bytu

Cl6nok I.

1. N6jomca prenech6vapodn6jomcovi do uZivania ktory sa nachhdza na 2. poschodi bytov6ho
dornu poq!4ven6ho na u v Starej TLrrej. Bytov6mu domu, v ktorom je byt umieitneny, je piidelend
sripisn6 orientadn6 dislo

2.Btt pozost6va z: predsiefi, I izba,WC a kripel,ia, kuchyiskf krit.
Celkovil plocha obytnjch miestnosti je 29,06 tn2, plocha ostatnyclr miestnostf je 2,87 m2.

3. Opis prislu5enstva a opis stavu by'tu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6rnil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilli na
riadne uZivanie. Dtiom uvedenym v dl. II bod 1. saho zavazuje prevziat', aby ho spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urden[r v tejto zmluve uLival.

itinok u.

1. NSjornca je povinnf odovzdat'a podn6jomca je povinny prevziat' predmet zmlulry do uZivania diia
01. 05.2012. Podn6jomny vzt'ah sa uzatvara na dobu urdit[r, do 30. 04.2013.

2. Prhvny vzt'ah zaloLenli touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktorli bol
dojednanli. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zhkona t,. 4011964 Zb. v zneni neskor5ich predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.
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3. Pred uplynutim dojednanej doby rnoZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnSich str6n alebo
jednostrannlfm prSvnym fkonom (vypoved', odstripenie ocl zmluvy) ktorejkol'vek zo zmiuvnych strfn za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady platf, Le pr6vny irkon treba urobit'pisomne, inak
je neplatnlii.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanovend inak plati, Ze vypovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vfpoved'zo strany
podn6jomcu, I mesiac ak ide o vypoved' zo strany n6jomcu. Vlfpovednd lehota sa podiia od prv6ho dia
mesiaca nasledujriceho po dorudeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 liedo in6, skondenie podn6jmu
vypoved'ou je moZn6 z al<6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1'2 Ak d6 n6jomca vypoved'z d6vodu, Ze podn6jomca poruiil niektorf z povinnosti, ktor6 sf v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitnd povinnosti podniijomcu" plati, Ze vyipovedn6 lehota je I mesiac a ptynie
rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod vypovede skulkovo
vymedzit'tak, aby ho nebolo moZnd zamenit's inlym d6vodom a musi sa vyslovne uviest', Ze ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenfm diZky vlfpoveclnej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jrnu je podn6jomca povinnf umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritornnosti ndjorncu alebo jeho z6stupcu. PodnSjomca nesmie byt'
prehl iadkou zbyodn e obt aLov any .

3.2 Y pripadoch ustanovenycl-r v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obd,ianskeho z6konnika, je ktoriikol'vek
zo zmluvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstirpit'; r-rstanovenia Obdianskeho z6konnika o odstirpeni od
zmlur,y o n6jme bytu sa pouZijf primerane. Odstripenim od zmluvy sa podn6jom kondf k momentu, ked' je
pisomny prejav vdle strany oprdvnenej od zmlLrvy odstrlpit'dorudeny adres6tovi tj. clruhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2OZ. slovA "odstirpenirn od zmluvy sa zmluva od zadiatku zru5uje", sa neuplatnf.

4. Po skondeni podn6jrnu je podn6jomca povinny'odovzdat'predmet zmlur,y (dl. I) n6jorncovi v stave, v
akom ho prevzal. s prihliadnutim na obqkld opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vdas vypratat'byt (dirn sa
na iidelv tohto ustanovenia rozumie "do 3 dnf po skondeni podn6jmu") je povinny zaplaLit' zmluvnt pokutu
vo r',5ke 150'- EUR za kaLd!, do i len zataty kalend6rny tyLden ome5l<ania. Ak podn6jomca poru$i
povinnost' odovzdat' b1't v zodpovedajircom stave, je n6jomca opr6vneny sdrn vykonat' alebo zabeipetit'
vykonanie nfryravy dod6vatel'sky a liadat'od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem5 podn6jomca pr6vo na akirkol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade ziiujmu o prediZenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poliadat'prenajimatel'a o prediZenie podn6jomnej zmluvy .

il6nok III.

1. N6jomca je povinny odovzdat'podn6jorncovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrZiavat'; to neplatf, ak.je d'alej ustanoven6 niedo ine.

2. Podri6jomca je povinr-ry ontimit'bezzbyto(,neho odkladu ndjorncovi potrebu tych opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.1 ai.3.6, a umoZnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte stivisiacimi s jeho uZfvanim (d'alej len "drobn6 oprar,y") sfi opravy bytu,
miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia,ako aj
vymeny drobnych sfdiastok jednotlivlfch predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sri uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR d,.8111995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajir niektord ustanovenia Obdianskeho z6konnfka
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnymi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych sfrdiastok jednotlivlich predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sir uveden6 v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravu nepreq.i5i sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu sfrvisia, je rozhodujirci sridet n6kladov na
vietky tieto opravy.
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3'3 BeZnou ridrZbou bytu (d'alej len "beLna irdrZba") sf pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlh5omuLivani byu, miestnosti neslfrZiacej na byvanie, ktorri je sfdast'ou bytu, ich prisluienstv a, zariadenia avybavenia ako naprfklad mal'ovanie, napri5t'anie xylolitovej podlahy,-dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie drevendho obloZenia stien, opravy vstavan6ho nauyitu lopraoy a viimeny zitmok a n1tery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr6vne r'ykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, r,ykon6va beZnf rhdrZbupodnajomca samostatne a na svoj fidet. BeZnri irdrZbu, ktorej sprilvne vykonanie predpoklad6 odborn6znalosti, 'uykon6va najomca na ridet podn5jomcLr; za tielo dinnosti bude poin6jomcovi ridtova'6 hodinov6
zubtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 viak nesmie vyrazne p."uysouar cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobnd sluZby fdtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. podnajornca je povinnli
oznhmif bez zbTtodn.eho odkladu n6jorncovi potrebu tych drobnlich opr6v, ktorJ m6 vykonat' n6jomca aumoZnit'ich vykonanie. BeZn[r fdrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3'5 Ak sa podr-r5jomca nepostar6 o bezoclkladne vykonanie opr6v alebo ridrzby v pripadoch, ked,mu t6tozmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvorn tretej osoby, m6 n6.jomca prdvo tak urobit,po predchridzajiscom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s6nr (prfp. dod6vatel'sky) a poZadovat,od
podn6jorncu n6hradu.

3'6' opravy a ridrZbu plynovdho kotla v zmysle n6vodu na jeho prev6dzku zabezpeluje podn6jomca
samostatne a na svoj tidet prostrednictvom opr6vnendho servisn6ho technika.

4'1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla ikoda. ziyady a poikodenia
ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim byvajf alebo ti, ktorym urnoZnil do bytu prfstup, je povinnlf
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pr6vo postupovat'primerane poOt,u bodu 3.5.

4'2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvv alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy taklfm sp6sobom, Ze naveci I'znik6 Skoda alebo 2e hrozi vznik znadnel 8toay, je n6jomca po predch6dzajfcom pisomnom
upozorneni oprdvnenj' od znrlur,r' odstirpit,.

5' Podnrijomca a osoby, ktord s nim Zijrir v spolodnej dom6cnosti, rnajt popri pr6ve uLivat'byt aj pr6vo uLivat'
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poi.irut' plnenia, kttrlicli poskytovanie je s uZivanim bytu
spojend' Podnrijomca je povinny uLlvat' byt, spolodrrd piiestory a zariadenia domLr riadne a riadne poLivatplnenia, ktorych poskytovanie.ie s uZfvanim byhr spojen6. N6jtmca je opr6vneny po?adovat,prfstup k veciza ridelom kontroly, di podn6jornca uLiva vec riadriyrn sposoborn. Ak podnaimca byt zjavne neuLiva,
n6jomca m6 pr6vo od zmluvy odstirpit,.

6'l V;i?kon prin a povinnosti r'yplyvajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vjeobecnezhvaznych prSvnych predpisov, nesmie bez prrivneho cl6voJu zasahovaf do pr6v a pr6vom chrdnenychz6ujmov inych a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6'2 Podndjomca je povinnlf pri vilkone svojich pr6v apovinnostf dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpe('ujttce ostatnym vlastnikorn di uZfvatefom byiov vykon ich pr6v. Z1rovehje povinny zdrLat, sa
vsetk6ho, dim by nad mieru primeranfi porrerolx obt'aZoval in6ho alebo dirn by v6Lne ohrozoval vykon jeho
pr6v.

7' Podn6jomca nie je opr6vneny dat'predmet zmluvy do uZfvania tretej osobe (d'alsi podn6jom, vypoLi(ka, a
pod.). Porusenie tejto povinnosti opr6vriuje n6jomcLiod zmluvy odstripit'.

8' Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebnd irpravy ani inir podstatnfr zmenu v byte bez sfrhlasu n6jomcu, a toani na svoje n6klady' Za infr podstatnit zmenu v byte sa na rhdely te.lto zmiuvy rozumejti aj z6sahy do
technick6ho, energetick6ho alebo technologickdho vybavenia bytu resp. bytov6ho dornu. poiu5enie iejto
povinnosti opr6vriuje n6jomcu od zmluvy odstLipit,.

9.1 Podn6jomca je povinnlf umoZnit' na ner,yhnutne potrebnlii das a v ner,yhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykonSvat' fdizbu, za ridelom oUtrtiaot<y alebb opravy.
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spo,odnych
plvnu arebo invih pr'eni r.,orv# spotreba ,, ,ur.vri" ulq".grri"u"v; il;;;"#T;n::t1j::h **;odpodet namerartyclt hoclnor' .i" p;;l;o,n.u poui'nny"rirorni,' p",r"6rv ilir,ii 

"rouam uvedenym v prvejvete' domovnikovi' zamestnairco'' ateuo i"vr 
"r"dail'plu.r"nych dodavateti,oi ,y.r-,,o prnenf. v pripade;ililffilT;-fi1]:"ffi ,:T:l #::il :ff1,il**Iiii'I ffifu *Ty;i; r.zumej,i naj mii sl.ay u

9'2 Podndjomca je povinrry clodrZiavat' protipoziarrre a ine obdobne predpisy najm?i neodkradat. veci naclrodb,ch a v spolodnych pries[,""1, g".],1;;;; iy"br6niri p"zi".,rJ.J z6sartu, dodrLjavaf zirkazmanipul6cie s otvorenym ohritrn vo vyrnad",rych priestoroch a pod..

9'3 Podn6jomca je povinny bez zbytotndho odkladu oznimit,n6jomcovi z1vadyna meracich zariadeniach vb1te.

9 4 Podnrijomca je povinny oznamovat' nrijorncovi kaLd(t zmen u identifikadnych ridajov vr6tane dfsla fdtuako i zmenu podtu os6b ktor6 ako e Ienovia clorn6cnosti uLivajubyt sporu s nim.
l0' Povinnosti pocln6jolncu uvedend v tomto dl6nkLr sa povazrrjir za..osobihr6 povinnosti podn6jomcu,,v:iliil#:ll'"li"TiJ;X,::ii""ffi[]l ' '"pi'irl iiio"oo"r', r"o'po.us"J" pouinnosti jei6vodom

itdnok IV.

J;t':fi:"ff,iiiTt 
sa dohodli' i'e uhrada za podn6jorn je uvede'6 na EVTDENCNoM Lrsr', ktory je

l Uhradu za plnenia' ktorych poskytovanie je s podnr-*o,l 
-spoiend 

je podn6jomca povinny uhr'dzatndjomco'i zdlohovo' vo vyste p'"rn. ,u.aeneJ" rvioexSxona r-isrn, ttoiy;" pr'ohou zmluvy.
3'l L-hrad1'podla bodu. 1' a2' platipodn6jomca prostrednfctvom inkasa (slpo), vLdy do15. dfia mesiaca,kton' predch6dza mesiacu, 

'" rtto"y .u ,ir,.uan'pluH; i;.* irhrady ,u ,u.""'r,i spratnd do 15. febrLrrira).
3'2 N6jomca je opr6vnenyjednostranne z'ysovat'slrmu Lihrady za pocln6jom (bod 1.) najviac podiazikona;-t:3'il1'i'"S*";ff,?in) *;:::tp'a""*v ';;;;;;",,,," 

,p,uuit'qrlru zrirohovej pratby (bod 2 )

:ti:"'rT;..,1,m;l'T*;:l:#rtniiilr?fr fiT#;,':":ji#;:ni 
jli:irn*h*l

3 3 v pripade viacerych pohl'adiivok plati, Le suma urrradeni 
ryd$omcom sa pouZije na uspokojeniepohl'adrivky' ktore'i.splnenie nie 1""rtra"tp"t"re ar"bo j" )ab.ezpe.d,ene vnajmeisom rozsahu, inak naH1*:1'Jfffilii""Jg,Jifl:: 'pr"*"i, na prrpad'6 in6 urdenie vvkonane poin6jomcom (napr v prikaze

4'i Ndjomca sa zavdztje vyridtovat' zfrlohov|, platby raz rodne,naj,eskdr do 3r. m6ja karendiirneho rokanasledujfceho po skotid"n? 
"ietouu"i.rro obdobia. ztttiJu"itntbdobi,r,-ru'rorurni" 

karend6rny rok.v pripade' Ze vysledkorn lyirdtovan* ,aiorrouy.t.r prut"u uriJ n"dopratok, je podniijomca povinn;i k jehoLihrade do l4 dni od.dorudeniu ,irrv-ii:"r";. p; rr;;u# o"a"."r*, poinilomca uvedie svoju d,arsiuadresu pre dorudovanie pisomnotti u ipJno,, pripade bude touto acrresou acrresa leho trval6ho pobytu.

;.?iiill,ffiiftfll'?t,fi'llfliy,'lJ,;::;:'*ilj?fill",JJifl,'uo, vodomer, e,ektromer, a pod )

5' vsetky pertaLne pohl'adrivky zrnluvnych strdn. nrusia byt' uhradend riadne a vdas. peia'nycrh prnenyiprostrednfctvom petiaZtrdho irsiavu alebo prostrednictvom posioueho..podniku je sprneny pripisanim sumvdlhu na fdet veritel'a v periaZnom ftstave alebo vyplat",-,r*ury driru verite'r,oui u hotovosti. v pripadlporusenia tejto povinnosti je strana, ktora sa porusenia dopustira, povinn6 ,t ruoir'nrok z omeskania vo
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vy5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zahty deri omeikania.

6. Ak podn6jomca poru5i povinnost' uhradit' platby uveden6 v bode 1. (irhrada za podn6jom) alebo v bode 2.
(fhrada z6loh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podn6jmom spojen6) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je n6jomca opr6vnenl;
postupovat'podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zrnluvy. Vo vzt'ahu knedoplatku zvyfdtovania z6iohovlfc-h
platieb to plati rovnako' 

ir6not< v.

Podn6jomca berie na vedomie, Le byt prenechAvany mu do uZivania nie je poisteny.

iLinok VI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o znluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost'zmluvnej
strany zaplatif n6hradu Skody; to sa tyka aj Skody presahujfcej vyiku zrnluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr6vneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. Srihlas prenajirnatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol ndjomcovi dany vopred.

3. Yztah nSjomcu apodn6jorncu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnfka
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sir ich ustanoveniami rie5end, pouZijt sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 ai.699 Obdianskeho z6konnika.

4.Tito zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisochl podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujir, Ze prejar,,v v nej sir slobodn6 av62ne,plne zrozumitel'n6 a urdit6, i,e ich
sposobilost' na dany pr6vr-ry [rkon nie je obmedzena, 2e si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vyhrad
srihlasia. co svojimi podpismi potvrdzLrlir.
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Nijomca: Podnfiomca:

t

/1 '-o
>'-LtrE Li ,','-<2,

ng. Augustfn Schmidl,
konatel'

TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, dnal.5.2012


