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Ing. Augustfn Schmidl, konatel'
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sK 20 2229 1678
DEXIA Nov6 Mesto nad V6hom
581i391001i5600

Ester Pastuchovd

Marek Pastucha

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 05. 2012, trito

zmluvu o podn6jme bytu

et6nok I.

1' N6jomca prenech6va-pado6.iamcovi do uLivaniabyt {rory sa nachkdzana l. poschodf byovdhodomu poslavenqho na -:Srarej Turej. Blto;6mu domu, v ktorom je bi,t umiestneny, je pridelenestipisn6 r orientadn6 dislo

2. B1t pozost|va z: predsiefi, 2 izby,WC a kripel'ilao kuchyfisky krit.
Celkov6 plocha obytnych miestnosti je 34,46 m2,plocha o.tutnl;"tl miestnostf je 2,g7 m2.

3' opis prfslusenstva a opis stavu by'tu obsahuje protokol o odovzdani aprevzat{byttt.
4' Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil apodpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobily nariadne uLivanie' Diom uvedenym v dl. II bod 1. saho'zavazuje prevziat', 

"uv 
Ir" spolu s dlenmi svojejdom6cnosti po dobu urdenir v tejto zmluve uLival.

dlfnok II.

]t N,ilomca je povinny odovzdat'a podn6jomca je povinn y prevziaf predrnet zmlur,y do uZivania dia01. 05.2012. PodnSjomny vztah sa uzatviranu dob, urditu, do 31. 10.2012.

2' Prhvny vztah zaloLeny touto zmluvou (d'alej tieL "podnitjom") sa kondi uplynutim d,asu, na ktorf boldojednanli. ustanovenie $ 676 ods. 2 zilkona d. 40lig64 2b. , tn"nL neskorsich predpisov (d,alej len"Obdiansky zdkonnik" alebo skratka,,O2,,) sa nepouZije.



3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jorn ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebo
jednostrannym pr6vriym fkonom (vypoved', odstfpenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych strdn za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vietky pripady plati, ie pr6vny ikon treba urobit'pisomne, inak
je neplatnii.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vypovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved'zo strany
podniijorncu, I mesiac ak ide o vypoved' zo strany n6jomcu. Vlipovedn6 lehota sa podita od prv6ho diia
mesiaca nasledujirceho po dorudenf vypovede. Ak nie je d'alej ustanovend niedo in6, skondenie podn6jmu
vfpoved'ou je moZn6 z ak6hokollek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.I.2 Ak d6 n6jornca vypoved'z d6vodu, Ze podn6jornca poru5il niektorri z povinnosti, ktor6 sf v tejto
zmluve oznadend ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vli,povedn6 lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.l. V tomto pripade sa musi d6vod vypovede skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit s inym d6vodom a musi sa vyslovne uviest', Le ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim dlZky vypovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenfm podn6jrnu je podn6jornca povinny umoZnit
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritornnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obt'aZovany.

3.2Y pripadoch ustanovenlich v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek
zo zmluvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstirpit': ustanovenia Obdianskeho zilkonnika o odstirpenf od
zmluvy o n6jme bytu sa pouZijrh primerane. Odstirpenirn od zmluvy sa podn6jorn kondi k momentu, ked' je
pisornny prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstripit'dorudeny adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstfrpenim od zmluq, sa zmlnva od zadiatku zru5uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinnf odovzdat' predmet zmlur,y (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na oblykl6 opotrebenie. Za poruienie povinnosti vdas vypratat'byt (dim sa

na irdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinnli zaplatit zmluvnir pokutu
vo vySke 150,- EUR za kaLdy, do i len zadaty kalendiimy tyLden omeikania. Ak podn6jomca poru5f
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajfcom stave, je n6jomca opr6vneny s6m vykonat' alebo zabezpedit'
vykonanie n6prar,y dod6vatel'sky a Liadat' od podn6j omcu n6hradu.

5. Po skondeni podnSjmu nern6 podndjomca pr6vo na akfkol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade z6ujmu o predi2enie podndjomneho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poLiadat'prenajimatel'a o predlZenie podn6jomnej zmluvy .

Cl6nok III.

1. N6jomca je povinny odovzdat' podniijomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrZiavat'; to neplati, ak je d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. Podn6jomca je povir,ny ozn|mit bez zbyto(n61io odkladu n6jomcovi potrebu lizch opr6v v by'te, na ktor6
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.l aL 3.6, a umoZnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte sfvisiacirni s jeho uZivanim (d'alej len "drobn6 opravy") sir oprar,y bytu,
miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich prfsluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
qfmeny drobnych sfidiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sfr uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR (,.8111995 2.2., ktorym sa vykon6vajfr niektord ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnlirmi opravami srh a.i opravy bytu, miestnosti neslfrZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich
prisfuienstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vyrneny drobnych s[rdiastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sir uveden6 v prflohe nariadenia, ak n6klad na jednLr opravu neprevy3i sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac oprdv, ktord spolr"r sirvisia, je rozhodujfrci sirdet n6kladov na
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v5etky tieto oprary.

3.3 BeZnou ridrZbou bltu (d'alej len "beLnh ridrZba") sir pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlh5om
uLivani by'tu, miestnosti neslfZiacej na byvanie, ktor6 je sirdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a
vybavenia ako naprfklad mal'ovanie, napfiStanie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6bytku (opravy a vyrneny zdmok a n6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr6vne vykonanie predpoklad6 odbornd znalosti, '"ykon6va beLnfi idrLbu
podnSjomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri irdrZbu, ktorej spr6vne lykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, lykon6va n6jomca na ridet podri6jomcLr; zatieto dinnosti bude podn6jomcovi irdtovan6 hodinov6
zidtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevy5ovat'cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobnd sluZby irdtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zrnluvy. Podndjornca je povinny
ozndmtt' bez zbyto(ndho odkladu n6jomcovi potrebu tych drobnljzch opr6v, ktor6 m6 vykonat' n6jomca a
umoZnit'ich vykonanie. BeZnir irdrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj fdet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo fdrZby v pripadoch, ked' mu tSto
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 n6jomca prSvo tak urobit'
po predch6dzajficom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat' od
podn6jomcu n6hradu.

3.6. Opravy a fdrZbu plynovdho kotla v zmysle n6vodu na jeho prev6dzku zabezpeduje podn6jomca
samostatne a na svoj ridet prostrednictvom opriivnen6ho servisn6ho technika.

4.1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zhvady a poSkodenia
ktor6 spdsobil s6m alebo tf, ktori s nim byvajir alebo tf, ktorym umoZnil do bytu pristup, je povinnlf
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pr6vo postr-rpovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predrnet znluvy alebo ak trpi r"rZfvanie predmetu zmluvy taklim spdsobom, Ze na
veci vznikS Skoda alebo 2e hrozi vznik znadnej Skody, je n6jomca po predchiidzajtcom pisomnom
upozorneni opr6vneny od zmlur.y odstirpit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktor6 s nfm Zijri v spolodnej dom6cnosti, rnajri popri prhve uLivat byt aj prhvo uLivaf
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat' plnenia, ktorlich poskytovanie je s uZfvanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinny tLivat'byt, spolodn6 priestory azariadenia domu riadne a riadne poLivat
plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu spojend. N6jomca je opr6vneny poLadovat'pristup k veci
za ridelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podn6jomca byt zjavne netLiva,
nSjomca m6 pr6vo od znluvy odstirpit'.

6.1 V;fkon prix a povinnosti vyplyvajircich z tejto zmluvy, resp. zo sirvisiacich ustanoveni vieobecne
zixaznych prSvnych predpisov, nesmie bez prdvneho d6vodu zasahovat' do pr6v a pr6vom chr6nenych
zhujmov infch a nesmie byt'v rozpore s dobryrni mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinnii pri vykone svojich pr6v a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujfce ostatnyrn vlastnikom di uZivatel'om byov rrykon ich prdv. Zitroveh je povinny zdrLat' sa

v5etk6ho, dim by nad mieru primeranfr pomerorn obt'aZoval in6ho alebo dim by viLne ohrozoval vykon jeho
prdv.

7. Podn6jomca nie je opr6vneny dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'al5i podn6jorn, vypoLidka, a

pod.). PoruSenie tejto povinnosti opr6vriuje niijomcu od zmluvy odstitpit'.

8. Podndjomca nesmie vykon6vaf stavebn6 fprar,y ani inri podstatnri zfirenu v byte bez srihlasu nSjomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inri podstatnfi zmenu v byte sa na ridely tejto zmluvy rozumejf aj zhsahy do

technick6ho, energetick6ho alebo technologick6ho r.ybavenia bytu resp. bytovdho domu. Poru5enie tejto
povinnosti opr6vfiuje n6jomcu od zmluvy odstripit'.

9.1 Podn6jomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebnli das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu



ziistupcoVi n6Jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' irdrZbu, za ridelom obhliadky alebo opravy.
Podndjomca je povinn;f byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnych dasti alebo spoloinlfch
zariadeni domu pristupnf len zbytu. Na ridely montdLe i tarzuy zariaden^i na meranie spotreby tepla, vooy,
pl1'nu alebo inych plneni ktorlfch spotreba sa takymto alebo obdobnym spdsob om zaznamen1va, ako aj na
odpodet nameranych hodndt, je podn6jomca povinny umoZnit' potrebnli pristup osob6m uvedenym v prvei
vete' domovnikovi, zamestnancom alebo inym osobrlm poverenych dodavatel;mi qfchto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca d6sledky s tym spojen6, ktorymi sa rozumejri najm?i slody a
dodatodn6 n6klady, ktor6 v srivislosti s poru5enim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9'2 Podn6jornca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobnd predpisy najmii neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodnych priestoroch domu, ktor6 by br6nili poziurne-u zirsahu, dodrLiavat zikaz
manipul6cie s otvorenym ohiom vo vyznaderych priestoroch a pod..

9'3 Podndjorncaje povinny bez zbytodndho odkladLr ozn6mit'n6jomcovi z(wady na meracich zariadeniach v
byte.

9'4 Podn6jomca je povinny oznamovat' n6jorncovi kaLdt zmenu identifikadnych frdajov vr6tane disla irdtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivaj(r byt spolu s nfm.

10. Povinnosti podn6jomcu uvedend v tomto dl6nku sa povaZujir za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu,, v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 teito zmluvy; to neplati v prfpadoch, ked'porusenie povinnortl l"i6vodomopr6vilujficim n6jomcu od zmluvy odstirpit'.

il6nok IV.

l. Zmluvne strany sa dohodli, Le uhrada za podn6jorn je uveden6 na EVIDENiNov LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

2' Uhradu za plnenia, ktorych posl<ytovanie je s podndjrnom spo.jen6 je podn6jomca povinly uhr1dzat
n6jomcovi z6lohovo, vo vyske presne uveclenej EVIDENCNOM LISTE,ltoiyl. prilohou zmluvy.

3'1 Uhrady podl'a bodu I . a2. plati podn6.iornca prostrednictvom inkasa (SIpo), vZdy do 15. dfia mesiacaktorf predchfdza mesiacu, zaktory sa r:iLhrady platia (napr. rhhrady zamatec'sir spiatne do 15. febru6ra).

3'2 N6jomca je opr6vneny jednostranne zvy5ovat'sumu fhrady za podn6jom (bod l.) najviac podia z6kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vneny jednostrann. up.uuit'qfiku zillohovej piatby (bod 2.)
ak je na to d6vod vypl;iivajirci zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnufia cenovych liganov,' zmeny
trhovych cien, alebo zo zmeny druhu, ptipltt]"_ roTahu-posiytovanyich sluZieb. Jednostrann 6, zmenavy5ky
irhrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENdNEHO Lisru podn6jorncovi.

3'3 V pripade viacer;ich pohl'addvok plati, Le suma uhradend podn6jomcom sa pouZije na uspokojelie
pohl'ad5vky, ktorej splnenie nie je zabezpeden6 alebo je zabezpetend v najmensorn rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'adSvky najsk6r splatnej; na pripadn6 ind urdenie vykonand poin6jomcom (napr. v prfkaze
na fhradu a pod.) sa neprihliada.

4'1 N6jomca sa zavazuje vyridtovat'z6lohov6 platby raz rodrrc, najnesk6r do 31. rn6ja kalenddrneho roka
nasledujriceho po skondeni zfrdtovacieho obdobia. Z(rdtovacim obdobfm sa rozumie kalend6rny rok.
Vpripade, Ze vysledkom vyfrdtovania z6lohovfch platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinny kjeho
rihrade do 14 dnf od.dorudeniavyzvy n6jomcu. Pri skondeni podn6jmu poinalorn"u uvedie suoll cl'ulsiu
adresu pre dorudovanie pisomnostf; v opadnom prfpade bude touto adiesou'adr"ru"1"ho trval6ho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v srivislosti s uZfvanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani aprevzati bytu zrnluvn6 strany zaznamenajuv protokole.

5. VSetky peiaLne pohl'ad6vky zmluvnlich str6n musia byt' uhraden6 riadne a vdas. peiahny dlh plnenli
prostrednfctvom petiaZn6ho itstavu alebo prostrednictvom poStovdho podniku je splneny pripisanfrn surny
dlhu na ridet veritel'a v peiiaZnom itstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'oul u hotovosti. V prfpadl
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porusenia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' frok z ome5kania vo

vy5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zadaty deri omeSkania.

6. Ak podndjomca poruii povinnost' uhradit' platby uveclen6 v bode 1. (irhrada za podn6jom) alebo v bode 2.

(rihrada z1loh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podn6jrnom spojen6) riadne avdas, aporu5enie tejto

povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej rnu n6jomcom, je n6jomca opr6vneny

postupovat' podi,a ust. dl. IL bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu knedoplatku zvyirdtovania z5lohovych

platieb to plati rovnako. 
dl6nok v.

Podn6jomca berie na vedomie, Le bytprenech6vany mu do uZivania riie je poisteny'

dl6nok\.I.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost'zmluvnej

strany zaplatit n6hradu Skody; to sa lika uf Stoay presahujLicej vy5ku zrnluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada.

2. prenajimatel,nie je opr6vneny zmluvu o podn6.jme vypovedat'. Sirhlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)

s uzavretfm podn6jomnej zrnluvy bol n6jorncovi dany vopred'

3. yzt,ah n6jomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvot-t, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika

o podn6jme bytu, a u piipuOoin, ktor6 nie sir ich ustanoveniami rie5en6, pouZijir sa podporne ustanovenia

paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4.Thto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno ryhotovenie.

5. Udast'ici tejto zmluvy prehlasujri, Ze prejavy v nej sir slobodn6 avbLne, plne zrozumitel'n6 a urditd, Ze ich

sp6sobilost' na Aany piauny irkoi nie je obmedzenS, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vyhrad

sirhlasia, do svojimi podpismi potvrdzujir.

Nfjomca:

V Starej Turej, 1r5.2012

Podnfjomca:

Ester Pastuchov6
Marek Pastucha

/)/ l/-ya
/

/\L-r\ )\_--

lng. Augustin Schmidl'
konatef

TECHNOTUR s.r.o


