
Zmluva o podn:{j me bytu
1..27 I t2

Nijomca:

obchodnd meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo :

rio :

zitpis:

zastipeny:
DIC :

Ii opn :

bank. spojenie :

dislo ridtu :

Podnfiomca:

ul. Gen. M. R. Stef6nika 380/45
Star6 Tur6 9i6 01

36 704 482
Obchodny register Okresn6ho sfdu Trendin
oddiel : Sro, vloZka dislo : ll2lBlF.
Ing. Augustin Schmidl, konatel'
20 2229 t67B
sK 20 2229 1678
DEXIA Nov6 Mesto nad V6hom
s8r 1391001/5600

menoapriezvisko: Slefa!_T4Agbq4lelv d6tum narodenra :

trvale bytom : !

5t6tna prfslu5nost' : i

dislo ridtLr :

adresa pre dorudovanie : l

i

uzavreli v Starej Turej, diia 01. 05. 2012, trito

zmluvu o podn6jme bytu

Clinok I.

1. N6jomca prenech6va podn6jomcovi do uZivania byt -'itory 
sa nachildza na 2. poschodi b1'tov6ho

domu pogtavene. ho na . --- y Starei Turej. Bytovdmu domu. v ktorom je byt umieitneny, je piidelend
supisnd orientaine e islc

v 2.ByI pozostdva : predsiefi,3 izby, WC a kfpel'ia, kuchyia, Spajza, pivnica.
Celkov6 plocha obynych miestnosti je 50,45 m2, plocha ostatnlrch miestnosti je 19,88 rn2.

3. Opis prislu5enstva a opis stavu byu obsahuje protokol o odovzdani a prevzatf bytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozndmil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je spdsobilli na
riadne uLivanie. Diiom uvedenyrn v dl. II bod 1. sa ho zavdzuje prevziat', aby ho spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenfr v te.jto zmluve uLival.

il6nok II.

1. N6jomca je povinny odovzdat' a podn6jomca je povinny prevziat' predmet zmluvy do uZivania dia
01. 05.2012. Podndjomny vztah sauzatvdra na dobu urditfr, do 30. 4.2015.

2. Prhvny vzfah zaloLeny touto znluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondf uplynutim dasu, na ktorli bol
dojednanf. Ustanovenie S 676 ods. 2 zitkona (,. 4011964 Zb. v ntenf neskor5ich predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.
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3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebo
jednostrannym pr6vnym irkonom (vypoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnjtch strdn za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v3etky pripady plati, Le pr6vny frkon treba urobit'pisomne, inak
je neplatnli.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vypovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o r,j'poved'zo strany
podn6jomcu, 1 mesiac ak ide o vlTpoved' zo strany n6jomcu. VypovednS lehota sa podita od prvdho dfia
mesiaca nasledujriceho po dorr,rdeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu
vypoved'ou je moZn6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 n6jomca vypoved'z d6vodu, Ze podn6jomca pon-rSil niektoni z povinnosti, ktor6 s[r v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitn6 povinnosti podn6jorncu" plati. Ze vlpovedn6 lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodLr 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod vypovede skutkovo
vyrnedzit' tak, aby l-ro nebolo moZnd zamenit' s inym d6vodom a musi sa vyslovne uviest', Le ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uveclenim diZky qipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenfm podn6jmu je podn6jomca povinny umoZnit'
z5ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obt'aZovany.

3.2 V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho zSkonnika, ie ktor6kol'vek
zo zrnluvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odsttpit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstirpeni od
zmlury o n6jrne bytu sa pouZijri primerane. Odstirpenim od zmluvy sa podn6jorn kondi k momentu, ked' je
pisomny prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstripit'dorudeny adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstfipenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zruSu.le", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinny odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykld opotrebenie. Za poruienie povinnosti vdas vypratat'byt (dirn sa

na irdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinny zaplatit' zmluvnir pokutu
vo vy5ke 150,- BUR za kaLdy, do i len zataty kalend6rny tyZden omeskania. Ak podnSjomca poru5i
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajticom stave, je n6jomca opr6vr-reny s6m vykonat' alebo zabezpe(,it'
vykonanie n6prar,y dodAvatel'sky a Liadat'od podndjomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akfkol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade ztnjmu o predizenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poliadaf prenajfmatel'a o prediZenie podn6jomnej zmluvy .

il6nok III.

1. Ndjomca je povinny odovzdat' podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrZiavat'; to neplati, ak je d'alej ustanovend niedo ind.

2. Podn6jomca je povinny oznhmit'bez zbytodn6ho odkladu n6jorncovi potrebLr tych opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'alrujf ustanovenia bodov 3.1 aL.3.6, a umoLnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte sirvisiacimi s jeho uZivanirr (d'alej len "drobnd opravy") sir oprar,y bytu,
miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktorri je sfrdast'ou bytLr, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vyrneny drobnych sfrdiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sfr uvedend v prilohe
Nariadenia vl6dy SR t,.8111995 Z.z.,klorym sa vykon6vajir niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnymi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neslfrZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich
prislu5enstva,zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych sfdiastok jednotlivyich predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktord nie sir uveden6 v prilohe nariadenia, ak n6klad rTa jednu opravu neprevy5i sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu sirvisia, je rozliodujLici sirdet n6kladov na
v5etky tieto opravy.
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3'3 BeZnou fdrZbou by'tu (d'alej len "beLn6 itdrLba") sfr pr6ce, ktord sa obvykle vykon6vaji pri dlhsomuLivani bytu' miestnosti neslr-iZiacej na by'v3nie, ktora je' sfrdast'ou bytu, ich prislusenstv a, zariadenia avybavenia ako naprfklad mal'ovanil, naprist'anie xylolitovej podlahy,-drdtikovanie a pastovanie parkiet,udrZiavanie drevendho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6bytku (opravy a vyneny z6mok a^ifiery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktoriich spr6vne r.ykonanie predpoklad6 odbornd znalosti, vykon6va beZnri ridrZbupodn6jomca samostatne a na svoj fdet. BeZnri rid;zbu; ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6znalosti' vykon6va najomca na rirdlt podn6jomcu; zatieto dinnosti bude podn6jomcovi fdtovan6 hodinov6zudtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 vsak nesmie vyrazneprevyiovat,cenu, ktord sa za rovnakealebo podobn6 sluzby ridtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zrnluvy. podn6jornca je povinnyoznftmit' bez zbyto('n6ho odkladu n6jomcovi potrebu dch drobnyctr op.av, ktori m6 vykonat' n'jomca aumoZnit'ich vykonanie. BeZnir fdrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj tidet.

3'5 Ak sa podn6Jomca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie opr6v alebo irdrZby v pripadoch, ked,mu tiitozmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednfctvom tretej osoby, m6 n6jomca pr6vo tak urobit,po predchddzajicom upozorneni podniijorncu na svoje n6l<lacly s6m (prfp.-dodavatlt,sky) a poZadovat, odpodn6jorncu n6hradu.

4'1 Podndjomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zivady a poskodeniaktor6 spdsobil s6m alebo ti, ktori s nim byvajf alebo ti, ktorym umoZnil do byu pristup, je povinn;ibezodkladne odstrdnit'. Ak sa tak nestane, mri najlmca prauo portrpovat primerane podl,a bodu 3.5.

4'2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy arebo ak trpi uzivanie predmetu zmruqr takym spdsobom, ze na
'eci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vzn\k znatnel itoay, je najomca po predch6dzajricom pisomnomupozorneni oprdvneny od zmlur,y odstLipit'.

5' Podn6jornca a osoby, ktord s nfm Zijf v spolodnej dom6cnosti, rnajf popri prfwe uLivat' byt aj pr6vo uL{vafspolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj polivat' plnenia, nlrycn poskytovanie je s uZivanim bytuspojend' Podn6jomca je povinnlli uLivat' byt, 
.ipolodnd piiestory a zariad,enia domu riadne a riadne poLivat,plnenia' ktor;ich poskytovanie je s Lrzivanim bytu spojen6 Nrijornca je opravnen y poLadovat, pristup k veciza fdelom kontroly, di podn6.iomca u\iva vec riadriyrn sp6sobom. Ak podnrijomca byt zjavne neuLiva,n6jomca m6 pr6vo od zmluvy odstrlpit,.

6'1 Vykon prdv a povinnosti r,yplyvajircich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanovenizdvaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez prilvrieho cl6voJu zasahovat, do pr6v a pr6vomzf;;ujnov inych a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6'2 Podn6jomca je povinny pri vlikone svojich pr6v apovinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostrediezabezpe('ujtce ostatnym vlastnikom di uZivateiom byiov vykon ich pr6v. z[roveije povinnli zdrLat, savsetkdho, dim by nad mieru primeranit pomerom obf aLoval ineno ateuo dim by viine ohrozoval vykon jehopriiv.

7' Podn6jomca nie je opriivneny dat'predmet zmluvy do uZivaniatretej osobe (d,alsf podndjom, vj,poLi(ka, apod.). Poru5enie tejto povi'nosti opr6viiuje n6jorncu od zmruvy odstripit,.

8' Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebnd fpravy ani inf podstatnfr zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a toani na svoje n6klady' za in0 podstatnf zmenu v byte sa na frdely tejto zmluvy rozumejf aj z6sahy dotechnick6ho, energetickdho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytovdho domu. porusenie tejtopovinnosti opr6vriuje n6jomcu od zrnluvy oditfpit,.

9'1 Podn6jomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebny ias a v ner,yhnutnej miere vstup do bytuzSstupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vylcon6vat' ndrzbu, za Lideltm ouhtiaot<y alebo opravy.Podn6jomca je povinny byt spristupnit' aj vtedy, ied' sa jedn6 o opravu spolodnych dasti alebo spolodnychzariadeni domu pristttpnri len zbytu. xa rieety-monLiti,e i t',arzb,y zariadenina meranie spotreby tepla, vody,plynu alebo in)fch plneni ktorych spotreba sa takymto alebo obiobnym sposob om zaznamenava,ako a-j na
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odpodet nameranych hodndt, je podn6iomca povinny. umoZnit' potrebny pristup osobiim uvedenym v prvejvete' domovnikovi, zamestnancom alebo inym osob6nr povereny"r, iJaauut"l,mi tychto plneni. V pripadeneumoznenia pristupu zn65a podniijomca d6sledky s tym spojend, ktorlfmi sa rozumejf ,ajmii skody aI dodatodn6 ndkiady, ktor6 v ;";J;;i; orr"*u,'' o;vinnosri podn6jo*cu vznikri.
7

9'2 Podn6jornca je povirrny dodrziavat' protipoziarne a in6 obclobn6 predpisy najrnii neodkladat, veci nachodbrich a v spolodnycl-r priestoroch domu, ktord by brrinili poZiarnemu zasahu, dodrLjavat, z6kazmanipul6cie s otvorenym ohiiorn vo vyznaderych priestoroch a pod..

9'3 Podn6jomca je povinny bez zbytodndho odkladu oznftmit' n6jomcovi zivady na meracfch zariadeniach vbl'te'

9'4 Podn6jomca je povinny oznamovat'n6jorncovi kaLdtt zmenu identifikadnych ridajov vratanedisla rid.tuako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivaj(toyt ,poi, , ni,-,-,.

10' Povinnosti podn6jorncu uvedend v tomto dl6nku sa povaZujir za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu,,vznysle dl6nku II bodu 3'12 tejto z-rnluvy; to neplatf v pripadoch, ked' porusenie povinnosti je d6vodomoprSviujircim n6jomcu od zmluvy odstfpii,.

itdnok IV.

J;,i"il:X,il[:t 
sa dohodli, ze Lihrada za podnrtjorn je Lrveclerr6 na EVTDENdNoM LrsrE, ktorlf .ie

2' uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s p:91::ll:ll spojen6 je podn6jomca povinny uhr1dzat,nd-iomcovizdlohovo, vo vy5ke presne uvedenej nviopxbxou ftsrp,i,o.yl" prilohou zmluvy.

3'1uhradyry-d]'"bodu1'a2.platipodr6jomcaprostred.nictvominkasa(slpo), 
vkdydol5.dfiamesiaca,kto4i predchf'dza mesiacu, zaktori sa rihrady'platia (napr. irhrady ru *ur"" sir splatl6 do 15. febru6ra).

3'2 N6jomcaje opriivneni jednostranne zvy5ovat'sumu rihrady zapodnftjom(bod l.) najviac podiazirkonaa podl'a rozhodnutia vlast'fka' N6jomca je tpr6vnenli jednostrann"'rp;;;'i;' vyiku z6lohovej plarby (bod 2.)ak je na to d6vod vypllvajfrci ,o tn"r'ry'prau.,yih predpisov, ,ort-,oanrtia cenovych orgii'ov, zmenytrhovllich cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne ror'sah, poskytovanych rluzl.u. .lednostrann irro"nuvyskyfhrad sa uskutodni dorudenfrn nov6ho EvioExixnHo Lrsru poanalomcovi.

3'3 vpripade viacerych pohl'ad6vok plati, Le suma.uhraclena pod'6jomcoffl sa pouZije na uspokojeniepohl'addvky' ktorej splnenie nie ie zabez'pedene aiet o je zabezped.,ie u .ajmensom rozsahu, inak nauspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na prfpadnd in6 urdenie vykonand podndjomcom (napr. v prikazena irhradu a pod.) sa neprihliada.

4'l N6jomca sa zavazuje vyirdtovat' zfilol^rove platby raz rodne, najnesk6r do 31. rndja kalend6rneho rokanasledujirceho po skondenf zirdtovacieho obdobia. z(rdtovacim ouaouir sa rozumie kale'diirny rok.v pripade' ze vysledkom ryfdtovania zillohowych platieb bLrde nedoplatok, je podn6jomca povinnyli k jehorihrade do 14 dnf od dorude'ia v'ltzvy n6jomcu. Pri skondeni poonal,-,ru fodn6jomca uvedie svojLr d,alsiuadresu pre dorudovanie pfsomnosti;v tpaono,n prfpade bude touto adiesou'adresa jeho trvaldho pobytu.

4'2 Stavy meradiel plneni poskytovanlich v sirvislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani aprevzatf bytLr zmluvn6 strany zanramenajir v protokore.

5' vsetky peiaLne pohl'addvky zmluvnych strSn musia byt' uhraden6 riadne a vdas. peiiaZny dlh plnenyprostrednictvom peiiaZrldlro ftstavu alebo prostrednfctvorn poitovdho podniku je splneny pripfsanim sumydlhu na ridet veritel'a v peiaanom ftstave'alebo vyplatenfm sumy clllu veritel,oul u notovosti. v pripadeporusenia tejto povinnosti je strana, ktorii sa porLisenia dopr-rstila, povinn6 uhradit, Lirok z omeskania vovlf5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zadatlt deri ome5kania.

6' Ak podn6jomca porLrsf povinnost'uhradit'platby uveclend v bode L (irhrada za podniljom) alebo v bode 2.



(fhrada zhloh za plnenia, poskytovanie ktor;fch je s podn6jmom spojen6) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskl.tnutej mu n6jomcom, je n6jomca opr6vneny
postupovat'podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto znluvy. Vo vzt'ahu knedoplatku ruyftetouania z6iohoqfc-h
platieb to plati rovnako.

,rl
V Clfnok V.
7

Podn6jomca berie na vedomie, Lebyt prenech6vany mu do uLivartia nie je poistenf.

Clfnok VI.

l. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to clojednanie nem5 vplyv na povinnost'zmluvnej
strany zaplati( n6hradu Skody; to sa tyka aj Skody presahLrjircej vlysku zmluvnej pokuiy. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr6vnenll' zmluvu o podn6jme vypovedat'. Srihlas prenajimatel,a (vlastnika bytu)
s uzavretfm podnrijornnej zmluvy bol n6jomcovi dany vopred.

3. Yzfah n6jomcu apodnSjomcll sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podn6jme b1tu, a v pripadoch, ktor6 nie sf ich ustanoveniami riesend, pouZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 ai.699 Obdianskeho z6konnika.

4.Tifio zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno r,yhotovenie.

5. Udastnicitejto zrnluvy prehlasujfr, Ze prejaly v nej sri slobodnd aviLne,plne zrozumitel'p6 a urdit6, Le ich
spdsobilost' na dany pr6vny Likon nie je obrnedzena, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vlihrad
s[rhlasia, do svojimi podpismi potvrdzuj[r.

N6jomca: Podn6iomca :

ng. Augustin Schmidl,
konatef

TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej 1 .5.2012
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