
Zmluva o podnfjme bytu
i. 24n2

Nfjomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stef6nika 380/45

Star6 Tur6 916 01

fCO: 36104 482
zhpis : Obchodnlf register Okresn6ho sidu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : l121BlR
zastfpeny : Ing. Augustin Schmidl, konatel'
DIC : 20 2229 16'78

ri npu: SK202229 16iB
bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad V6horn
disloridtu: 5811391001i5600

Podnfjomca:

meno a priezvisko : Mariana Hrfdelov6
dStum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prislu5nost' :

dislo irdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dila 01. 05. 2012, trito

zmluvu o podn6jme bytu

Clfnok L

1. Ndjomca prenech6va poigjomcovi do uZivania byt ktory sa nachildza na 1. poschodi bytovdho
domu posfaven6ho n3 rr1. - , Starei Turej. Bytovdmu domu. v ktorom je byt umiestneny, je pridelen6
sfpisn6 orientadn6 dislo

2.Byt pozostdva : predsieil,3 izby, WC a kripel'fia, kuchyria, Spajza, pivnica,
Celkov5 plocha obltnych miestnosti je 50,45 m2. plocha ostatnych miestnostije 19,88 m2.

3. Opis prislu5enstva a opis stavLr bltu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzule, Ze je sp6sobily na

riadne uZivanie. Diiom uvedenym v dl. II bod 1. sa ho zavazuje prevziat', aby ho spolu s dlenrni svojej
dom6cnosti po dobu urdenir v tejto zmluve uL[val.

Clinok II.

1. N6jomca je povinny odovzdaf a podn6jomca je povinny prevziat'predmet zmluvy do uZfvania diia
01. 05.2012. Podndjomny vztah sauzatvhra na dobu urditf , do 30. 4.2015.

2. Pr|vny vztah zaloLeny touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktorlf bol
dojednany. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zhkona (,. 4011964 Zb. v zneni neskor5ich predpisov (d'alej len

"Obdiansky z6konnfk" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.



3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom r"rkondit' len dohodou zmluvnych str6n alebo
jednostrannym pr6vnym rikonom (vypoved', odstirpenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnlch str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vietky pripady plati, Le pr6vny itkon treba urobit'pisomne, inak
je neplatny.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak platf, Ze vfpovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved'zo strany
podnSjomcu, 1 mesiac ak ide o vypoved' zo strany n6jorncu. Vypovednri lehota sa podita od prv6ho dria
mesiaca nasledujirceho po dorudeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skond,enie podn6jmu
vypoved'ou je moZn6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 n6jornca vypoved'z d6vodu, Ze podn6jornca poru5il niektorir z povinnosti, ktor6 s[r v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vypovedn6 lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tornto pripade sa musi d6vod vypovede skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZnd zamenit s inyrn d6vodour a musi sa vyslovne uviest', 2e ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim dlZky vypovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vlfpovedi alebo rnesiac pred skondenim podn6jrnu je podn6jomca povinny umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti ndjomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'
preh liadko u zbytodne obt' aLov any .

3.2 V pripadoch ustanovenlfch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho zdkonnika, je ktor6kol'vek
zo zmluvnych strSn opr6vnen6 od zmluvy odstripit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstirpeni od
zmluvy o n6jrne bytu sa pouZijir primerane. Odstfpenirn od zmluvy sa podn6jom kond,f k momentu, ked' je
pisomnf prejav vdle strany opr6vnenej od zmluvy odst[rpit'dorudeny adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstfpenim od znluvy sa zmluva od zadiatku zruSuje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podndjmu je podn6jomca povinny odovzdat' predrnet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na oblykl6 opotrebenie. Za porr-r5enie povinnosti vdas vypratat'byt (dim sa

na frdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinny zaplatit zmluvnf pokutu
vo vyike 150,- EUR za kaLdy, do i len za(,aty kalend6rny tyLdei ome5kania. Ak podn6jornca poruii
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajircom stave, je n6.jomca oprdvneny s6m vykonat' alebo zabezpedit'
vykonanie ndpravy dod6vatel'sky a Liadat' od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podndjmu nem6 podn6jomca pr6vo na akfrkol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade zttujmuo prediZenie podndjomneho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenfm podndjmu pisomne poLiadat'prenajimatel'a o predlZenie podn6jomnej zmluvy .

dl6nok III.

1. N6jomca je povinny odovzdat'podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrZiavat'; to neplati, ak je d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. Podn6jornca je povinny oznfimit' bez zbyto(,n6ho odkladu n6jomcovi potrebu tych opr6v v byte, na ktor6
sa nevztahujf ustanovenia bodov 3.1 ai.3.6, a umoZnit'ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte s[rvisiacirni s jeho uZivanim (d'alej len "drobnd opravy") sir oprar,y bytu,
miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je s[rdast'ou bytLr, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
qfmeny drobnycli sridiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sf uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR (,.8111995 2.2., ktorym sa vykon6vajir niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnfka
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnlimi opravami sfi aj opravy bytu, miestnosti neslriZiacej na by",'anie, ktor6 je sfdasfou bytu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vyrneny drobnych sridiastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktord nie sir uveden6 v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravu neprevy5i sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu s{rvisia, je rozhodujirci sirdet n6kladov na
v5etky tieto opraly.



/

3.3 BeZnou irdrZbou bytu (d'alej len "beZn6: irdrZba'') sir pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajir pri dlh5om
uLivani bytu, miestnosti neslirZiacej na b1'vanie. ktor6 je sirdast'ou bytu, icli prislu5er,stva, zariadenta a

vybavenia ako napriklad rnal'ovanie, napiSt'anie rylolitovej podlaliy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavandho n6bytku (opravy a vyrneny z6mok a n6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorycli spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykon6va beZnf ridrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj irdet. BeZnu [rdrZbu, ktorej spr6vne vykonanie predpokladA odbornd
znalosti, r,ykon6va n6jomca na irdet podnSjomcu; za ttero dinnosti bude podn6jomcovi fdtovan6 hodinovd
zidtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevy5ovat'cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby ridtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmluq'. Podn6jomca je povinny
oznhmit bez zbTtotn6ho odkladu n6jomcovi potrebu tych drobnych opr6v, ktor6 rnd vykonat' n6jomca a

umoZnit'ich vykonanie. BeZnir irdrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj irdet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie opr6v alebo frdrZby v prfpadoch, ked'mu t6to
zmluva uk1ad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvorn tretej osoby, m6 n6jomca pr6vo tak urobit'
po predch6dzajricom upozorneni podn6jorncu na svoje n6klady s6m (prip. doddvatel'sky) a poZadovat'od
podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zixady a po5kodenia
ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim byvajir alebo ti, ktoryrn urnoZnil do bytr-r prfstup, je povinny
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pr6vo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predrnetu zmlur,y takym sp6sobom, Ze na

veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je n6jomca po predch6dzajticorn pisomnom
upozorneni opr6vneny od zmluvy odstirpit.

5. PodnSjomca a osoby, ktor6 s nim Zijir v spolodnej dom6cnosti, majir popri pr6ve uLivat' byt aj prhvo uLivat
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat plnenia, ktorfch poskytovanie je s uZfvanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinny uLivat byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivat'
plnenia, ktorych poskltovanie je s uZivanim bytu spojen6. N6jomca je opr6vneny poZadovat'pristup k veci
za fdelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sp6soborn. Ak podn6jornca byt zjavne neuLiva,
n6jomca m6 pr6vo od zmluvy odstirpit'.

6.1 Vyikon pr6v a povinnostf r,yplyvajricich z te.jto zrnluvy, resp. zo stivisiacich ustanoveni v5eobecne
zixaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vr-reho d6vodu zasahovat'do pr6v a pr6vom clir6nenych
z6ujmov inych a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravrni.

6.2 Podn6jomca je povinny pri vykone svo.jich pr6v a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujitce ostatnym vlastnikom di r,rZivatel'om bytov vykon ich pr6v. Zfroveh je povinny zdrLat sa

v5etk6ho, dim by nad mieru primeranf pomerom obt'aZoval indho alebo dfrn by vhLne ohrozoval vykon jeho
pr6v.

7. Podn6jomca nie je opr6vnen! dat'predmet zmluvy do LrZivania tretej osobe (d'alSi podn6jom, vypoZidka, a

pod.). PoruSenie tejto povinnosti opr6vriuje n6jomcu od zmluvy odstfipit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat'stavebn6 ripraly ani inir podstatnir zmenu v byte bez sirhlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za in[r podstatnti zmenu v byte sa na irdely tejto zmluvy rozumejir aj z6sahy do

technick6ho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytovdho domu. Poru5enie tejto
povinnosti opr6viiuje n6jomcu od zrnluvy odstirpit'.

9,1 Podn6jomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebny das a v nevyhnuttrej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe povererrej vyl<on6vat' LldrZbu, za {idelom obhliadky alebo opravy.
Podn6jomca je povinny by't spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnych dasti alebo spolodnych

zariadeni domu pristr-rpnf len zbytu. Na rhdely mont6Ze a rhdrZby zariadeni na meranie spotrebytepla, vody,
plynu alebo inlich plnenf ktorych spotreba sa takymto alebo obdobnym sp6soboftt zanlamenSva, ako aj na



odpodet nameranych hodn6t, je podn6jornca povinn.v urnoZnit' potrebny pristup osob6m uvedenym v prvej

vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inyrn osob6m poverenych dod6vatel'mi tychto plneni. V pripade

neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca d6sledky s dm spojen6, ktorymi sa rozumejf najmii Skody a
dodatodnd nSklady, ktor6 v srivislosti s poru5enim povinrtosti podn6jorncu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najmZi neodkladaf veci na

chodb6ch a v spolodnlich priestoroch domu, ktor6 by br6nili poZiarnemu z6sahu, dodrLiavaf z6kaz

manipul6cie s otvorenym ohiiom vo vyznadettych priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinny bez zbytodn6ho odkladLr ozn6mit'n6jomcovi z|vady na meracich zariadeniach v

byte.

9.4 Podn6jomca je povinny oznamovat' n6jomcovi kaldt zrnenLr identifikadnlich tidajov vrStane dfsla ridtu

ako i zmenu podtu os6b ktord ako dlenovia dom6cnosti uZivajir byt spolu s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujit za "osobitnd povinnosti podn6jomcu" v

zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poruienie povinnosti je d6vodom

opr6viujfcim n6jomcu od zrnluvy odstripit.

dLinok Iv.

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze frhrada za podn6jom je uveden6 na EVIDENdXOI\t LISTE, ktorf je
prilohou zmluvy.

2. Ulrradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podn6lmorn spojen6 je podn6jornca povinny trhrddzat

n6jomcovi z6lohovo, vo vySke presne Lrvedenej EVIDENCNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1 . a2. plati podn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dila mesiaca,

ktorf predchidza mesiacu, zaktory sa fhrady platia (napr. irhrady zamarec sir splatn6 do 15. febru6ra).

3.2N6jomcajeopr6vnenyjednostrannezvy5ovat'sumufhradyzapodniijom(bod 1.)najviacpodiaz6kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vneny jednostranne upravit'vy5ku z6lohovej platby (bod 2.)

ak je na to d6vod vypllfvajirci zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenovych org6nov, zmeny

trhovych cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanych sluZieb. Jednostranna zmena qi5ky
rihrad sa uskutodni dorudenim novdho EVIDENCNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viacerych pohl'ad6vok plati, 2e suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpeden6 alebo je zabezpeiene v najmenSom rozsahu, inak na

uspokojenie pohl'ad6vky najskdr splatnej; na pripadnd ind urdenie vykonand podn6jomcom (napr. v prfkaze

na fhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 NSjomca sa zavdzuje vyfdtovat' z6lohov6 platby raz rodne, najneskdr do 31. m6ja kalend6rneho roka

nasledujriceho po skondeni zirdtovacieho obdobia. Zfrdtovacirn obdobim sa rozumie kalenddrny rok.

Vpripade, Ze vlfrsledkom r,yirdtovania z6lohovych platieb bLrde nedoplatok, je podn6jomca povinny kjeho
rihrade do 14 dni od dorudeniavyzvy n6.jomcu. Pri skondeni podn6jmu podn6jornca r-rvedie svoiu d'al5iu

adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresajeho trval6ho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanyclr v sirvislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektronrer, a pod. )

pri odovzdani aprevzati bytu zrnluvn6 strany zaznamenajtt v protokole.

5. Vletky peiaLne pohl'ad6vky zmluvnych str6n musia byt' uhraden6 riadne a vdas. PeilaZnli dlh plneny

prostrednictvom peiiaZn6ho fstavu alebo prostrednictvom poitov6ho podniku je splneny pripisanim sumy

ilhu nu ridet veritel'a v periaZnom fstave alebo vyplatenim sumy dlliu veritel'ovi v hotovosti. V pripade

poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru3enia dopttstila, povinnd uhradit' rirok z omeikania vo

vy5ke 0,1 EUR za kaldy, do i len za(,aly deii orneSkania.

6. Ak podn6jomca poru3i povinnost' uhradit' platby uvedene v bode 1 . (irhrada za podn6jom) alebo v bode 2.



(rihrada z6loh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podn6jrnom spojend) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej prirneranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je n6jomca opr6vneny
postupovat'podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu k nedoplatku zvyirdtovania z6lohovych
platieb to plati rovnako' 

ir6not< v.

Podn6jomca berie na vedomie, Le byt prenech6vanlf mu do uLivania nie je poisten5i.

il6nok VI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nern6 vplyv na povinnost'zrnluvnej
strany zaplatit' n6hradu Skody; to sa tyka aj Skody presahujrice.j vy5ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr6vneny zrnluvu o podn6jrne vypovedat'. SLihlas prenajirnatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jorncovi danlf vopred.

3. Yztah n6jomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, lrstanoveniarni Obdianskeho z6konnfka
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktord nie sti ich ustanoveniami rie5en6, por,rZijir sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 ai.699 Obdianskeho z6konnika.

4.Tifio zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujir, 2e prejavy v nej sri slobodn6 av6Lne, plne zrozumitel'nd a urdit6, Le ich
spdsobilost' na dany pr6vny rikon nie je obmedzenS,, Le si zmluvu preditali, s jej obsaliom bez vyhrad
sfhlasia, do svojimi podpismi potvrdzujir.

Ndjomca: Podn6.iomca:
#,^'un/^*)

Ing. Augustfn Schmidl,
konatef

TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 1.5.2012


