
Zmluva o podn{jme bytu
E.t7 t12

Nfiomca:

obchodnd rneno : TECHNOTUR s.r.o.
sfdlo : ul. Gen. tr,,t. R. Stef6nika 380/45

Star6 TLrrA 916 01

tio : 36 704 482
z6.pis : Obchodny register Okresn6ho s[rdu Trendin

oddiel : Sro. vloZka dislo : 1121BlR
zastfpeny : Ing. Augustin Schmidl, konatel'
DIC : 20 2229 1678
Ie DPH : SK2o 2229 \6tB
bank. spojenie : DEXIA Novd Mesto nad V6horn
dislo ridtu : 5811391001/5600

Podnfjomca:

meno a priezvisko :

d6tum narodenia :

trvale br.fom :

5t6tna prisluSnost' :

dislo irdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 05. 2012. trito

zmlul'u o podn6jme bvtu

Cldnok L

1. N6jomca prenech6y4-poc!ry1ip1qcor,i do uLivania I . ktorv sa nachldza na 2. poschorli bytovdho
domu postaveneho na -Stalej Turej. Bytovdmu domu. r, ktorom je byt urniestnenlr. je pridelend
sirpisnd dislo orientacnd iislo

2.8>t pozost6r,'a : predsieii,3 izbl', WC a kripel'iia, kuchyiia, Spajza, pivnica.
Celkov6 plocha obynlrch ntiestnostije 50,45 m2. plocha ostatnych miestnosti.le 19,88 rn2.

3. Opis prisluSenstva a opis stavLr bvtu obsahLrje protokol o odovzdania prevzatibytu.

4. Podn6jornca sa so stavom bytLr vopred obozn6rnil a podpisorn tejto zrrluvy potvrdzLrle, Ze je sp6sobily na
riadne uZivanie. Dtiom uvedenym v dl. II bod 1. sa ho zavazLrje prevziat', aby ho spolu s d.lenmi svoje1
dom6cnosti po dobu urdenir v tejto zmluve vL[val.

itinok II.

1. N6jomca je povinny odovzdat'a podn6.jomca je povinny prevziat predmet zmluvy do uZivania dria
01. 05.2012. Podn6jomny vzt'ah sa uzatvara na dobu urditt, do 30. 4.2015.

2. Priwny vzt'ah zaloLeny touto zmluvor-r (d'alej tieZ "podndjom") sa kondf r-rplynutim dasu, na ktory bol
dojednany. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zal<ona (.4011964 Zb. v zrteni rresl<oriich predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.



3. pred uplynutim dojednanej doby rnozno podn6jorl Lrkoncit'len dohodou zmluvny'ch str6n alebo

jednostrannyin pr6vnym rikonom (vypoved', oditrhpenie od zrnluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych str6n za

podmienok ustanovenjrch v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Le pr6vny [rkon treba urobit'pisomne, inak

je neplatny.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vypovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved'zo strany

podn6jomcu,'1 mesiac ak ide o vypoved' zo strany n6jomcu. Vypovedn6 lehota sa podita od prv6ho dia

mesiaca nasiedujtcelio po dorudeni'vypovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6irnu

vypoved'ou je rnozn6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodr'r.

3.1.2 Ak d6 n6jornca vypoved'z ddvodLr, Ze podn6jomca porLr5il niektor[r z povinnosti, ktor6 sir v tejto

zmluve oznaden6 ako "tsobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati. Ze vypovedrlA lehota je I rnesiac a plynie

rovnako ako vypovedn5 lehota podl'a bodti :.t.1. V tornto pripade sa musi d6vod vypovede skutkovo

vymedzit, tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit' s inyrn d6vodorn a mnsi sa vyslovr-re uviest', 2e ide o vypoved'

ptdl'u tol-rto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vypovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podna.lmu je podn6jomca povinny umoZnit'

z6u.jemcovio prenajatie prehliadku bytu v priiomnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jornca nesrnie byt'

prehliadkou zbytodne obt'aZovany.

3.2 v pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek

zo zmluvnych str6n opr6viren6 oJ zrnluvy odsttpit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstirpeni od

zmluvy o n6i,o. bytu sa pouZijir primerane. odsttipenirn od zmluvy sa podn6iom kondi k momentu, ked' je

pisomnl; p."juu v6le strany opr6vnenei od zmluvy odstirpit'dorudeny adresAtovi tj. druheJ zmluvnej strane'

i_lrtunou"ni. $ 4g ods. 2 o'2, ilovit"odstirpenim od zmluvy sa zrnluva od zadiatkr,r zruiuje", sa neuplatni.

4. po skondeni podnajmu je pocln6jomca povinrry oclovzdat' predmet zmluvy (dl. f) n6-iomcovi v stave, v

akom ho pr"rtui,, p.ihliu,l,.1.,ii,r.r nu obvykie opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vdas vypratat'byt (dim sa

na irdely tohto ustanovenia rozurnie "clo 3 dni po skondeni podn6.jrnu") je povinny zaplatit'zmluvn[l pokutu

vo vyike 150,- EUR za kaLdy, do i len zafaty kalend6rny fyZclen omeskania. Ak podn6.iomca poruii

povinnost' odovzdat' byt v zodpovecla.iircorn stave, je nSjornca oprAvneny s6m vykonat' alebo zabezpedit'

vykonanie n6praly dod6vatel'sky a Liadat'od podnAjornctt nahradu.

5. Po skondeni podniijrnLr nem6 podn6jomca pr6vo na akfkol'vek lormu bytovej n6hrady'

6. Podndjomca v pripade z6r.rjmu o prediZenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred

ukondenim podnajmu pisomne poLiadat' prenajimatel'a o prediZenie podn6jomnej zmluvy .

dlfnok III.

1. N6jomca je povinly odovzdat'podn6jorncovi byt v stave sp6sobilom na riaclne uZivanie a v tomto stave ho

nu ruli. naflady udrZiavat'; to neplati, ak je d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. podn6jomca je povilpy ozn6mit' bez zbytodn6ho odkladLr n6jomcovi potrebu tych opr6v v byte, na ktor6

sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.1 a2 3.6, a umoZnit' ich vykorrarrie.

3.1 Drobnymi opravami v byte sfrvisiacimi s jeho u2ivauim (d'alej len "drobn6 opravy") sir opravy bytu,

miestnosti neslfrZiacej na byvanie, ktor6 je sfdast'ou bytLr, ich prislr,r5enstva, zariadenia a vybavenia, ako ai

vymeny drob'ych siriiasto[ jednotlivlrch predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktore sit uveden6 v prilohe

Nariadenia vl6dy SR t,. vllgg5 z.z.,ktoryrn sa vykorrrivajir niektord ustanovenia obdianskeho z6konnika

(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnfmi opravami sir aj opravy bytu, miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktor6 je sitdast'ott bytu, ich

prfsluSensiv a. zariadeniaa uyluu"niu, ako aj vymeny drobnych sridiastok jednotlivych predmetov zariaderria

alebo vybavenia, ktor6 nie sir uvedend v priioh! nariadenia, ak n6klad na jednu opravu rreprevy5i sumu 250,-

EUR. Ak sa vykondva na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu sitvisia, je rozhodujfrci sirdet n6kladov na

vSetky tieto oPraqr.



3'3 BeZnou irdrZbou b)'tu (d'alej len "bezna irdrZba") sir pr6:ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajLi pri dlhsorruLivani bytu, miestnosti neslirZiacej 'a byvanie. ktorri je sfidast'ou bytu, icli prislusenstva, zariad,enia avybavenia ako naprilclad mal'ovanie, napirst'anie xylolitovej podlahy, clrotikovanie a pastovanie parkiet,udrZiavanie dreven6ho oblozenia stien. opravy vstavandho nauyit Lr loprruy a vymeny zamok a n6tery).

3'4 Ak neJde o dinnosti, ktorych spr6vne q'konanie predpokladri oclbomd znalosti, lykon6va beZnri ridrZbupodnS-iomca samostatne a na svoj tidet. BeZnir fd;zbu; ktorej spr6vn" uykonunie predpoklad6 odborn6znalosti, vykon6va n6jomca na ridet podn6jomcu; zatieto dinnosti bucle poin6jomcovi 6dtovan6 hodinov6ztd}ovaciasadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 vsak nesmie vyrazne p.e,rysovat'cenu, ktor6 sa za rovnakd
alebo podobn6 sluZby rhdtuje v mieste sfdla n6jorncu v dase uzatvoreniaiejto zrnluvy. podn6jornca je povinny
ozn{'mit' bez zbytodn.eho odkladu n6jomcovi potrebu tlych drobnych opr6v, ktorj m6 vykonat' n6jornca aumoZnit'ich vykonanie. BeZnfi fidrZbu vykondva podnrijomca samostatne a na svo.j [rdet.

3'5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie oprdv alebo frdrZby v pripadoch, ked, rnu t6tozmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom trete.j osoby, md. nd.jornca pr6vo tak urobit,po predch6dzai{icorn upozornetli podn6jorrcu na svo-ie n6klady s6m (prip. doddvatel'sl<1,) a poZadovat, odpodn6jomcr-r n6hradu.

4'1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skocla. Lavady a poikodenia
ktord sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nfrn byvajir alebo tf, ktorym umoZnrl do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, rn6 n6jtrnca pr6vo postr,rpovat' primerane podl'u bodu 3.5.

4'2 Ak podn6Jomca uziva predmet zmluvy alebo ak trp[ ttLlvanie predmetu zmluvy tal<yrn sp6sobom, Ze naveci vznikS Skoda alebo 2e hrozi vzni.k znadnel 8kody, je ndjornca po predch6dzajticom pisomnom
upozorneni opriivneny od zrnluvy odstirpit'.

5' Podn6iomca a osoby, ktor6 s nim Lijt v spolodnej dom6cnosti, rnajir popri pr6ve uLivat'byt aj pr6vo uZivat,
spolodn6 priestory a zariaderia clomu, ako aj pol{vat' plnenia, ktlryicli poskytovanie je s uZivanfrn bytuspojen6' Podn6Jomca je povinny ulivat' byt, ipolodnd piiestory a zariader;tia clornu riaclne a riadne poLivat,plnenia, ktorlich poskytovanie je s uZivanim bytu spojen6. Nrijtrnca je opr6vneny poZadovat, prfstup k veciza fdelorn kontroly, di podn6jornca nLiva vec riadnym sp6soborn. Rk podna.iorrl.u byt zjavne r.reuL[va,n6jomca m6 pr6vo od zmluvv odstirpit'.

6'1 V;ikon priiv a povinnosti vyplyvajirciclr z tejto zrnluvy, resp. zo sLlvisiacich ustanovenf v5eobecnezinaznych pr6vnyclr predpisov. nesmie bez pr6vrreho d6voJLr zasahovat' do pr6v a pr6vom chr6'enychziiujmov in;ich a nesmie byt'v rozpore s clobrymi mravmi.

6'2 Podn6jomca je povinny pri vykone svojich prhv apovinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostrediezabezpe(ujuce ostatnym vlastnfkom di uZivatel;om byov vykon ich pr5v. Zhroveije povinny zdrl.at, savsetkdho, dfm by nad mieru primeranir pomerom obta2oval in6ho alebo df m by vaLne ohrozoval vykon jeho
pr6v.

7' Podn6jomca nie.ie oprd-vneny dat' predmet zmluvy do uzivania tretej osobe (d'alif podn6jom, vypoLidka, apod.). Porusenie tejto povinnosti opr5viuje n6jomcJod zrnluvv odst[rpit,.

8' Podnrijomca nesmie vykon6vat'stavebn6 irpravy ani inir podstatnir zmenLr v byte bez s[rhlasu ndjomcu, a toani na svoje n6klady' za inir podstatrrit zmenu v byte sa na irdely tejto zmiuvy rozr,rrnejfr aj zrisahy dotechnick6ho, energetickdho alebo technologick6ho vybavenia bytLr resp. bytov6lro dorlLr. porLrielie tejtopovinnosti opr6vriuje niijorncu od zrnluvy oclstitpit'.

9'l Podn6jomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebny das a v nev-vhnutnej miere vstLrp do bytuz6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat'irctrzbLr, za irdeltrn oUtrliuoLy alebo oprar.1r.
Podn6jornca je povinny byt sprfstLrpnit' aj vtecly, iecl' sa 1edn6 o opravu spolodrrych dasti alebo spolodnych
zariaden't domu pristupnir lerr zbytu. Na fidely mont6Ze o r,arzny zariadeni na rneranie spotreby tepla, vody,plynu alebo inych plneni ktorych spotreba sa takymto alebo obdobnyrn sp6sobofft zaznanlen6va, ako aj na



odpodet nameranych hodn6t, je podn6jornca povinny umoZnit' potrebny pristup osob6m uvedenym v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo in1,m osobdm poverenych dod6vatellni tychto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn65a podn6jornca d6sledky s tyrrr spojen6, ktorymi sa rozumej[t najrnZi Skody a
dodatodn6 n6klady, ktor6 v sfvislosti s poruienim povinrrosti podn6jorncu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobnd predpisy najrnd neodkladat' veci na

chodb6ch a v spolodnlch priestoroch domu, ktor6 by brAnili poZiarnemu z6sahu. dodrLiavat' zhkaz

rnanipul6cie s otvorenym ohiom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinny bez zbytodndho odkladu ozn6mit'n6jomcovi zivady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podn6jomca je povinnf oznamovat n6jomcovi kaLdfi zmenLr identifikadnych irdajov vr6tane disla fidtu

ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dorndcnosti nLivaj'b byt spolu s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dl5nku sa povaZujir za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dlSnku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy, to neplati v prfpadoch. ked' poru5enie povinnosti je d6vodorn

opr6viiujircim n6jomcu od zmluvy odstirpit'.

dlinok IV.

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze fhrada za podn6jorn je uveden6 na EVIDENCNOM LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie .je s podnA|non spojen6 je podn6jornca povinn5t uhrddzal'

n6jomcovi z61ohovo, vo vyike presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE,, ktory je prflohor"r zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1. a2. plati podn6jornca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiaca,

ktory predchidza mesiacu, znkJory sa rihrady platia (napr. irhrady zamarec sti splatnd do 15. febru6ra).

3.2 N6jornca je opr6vneny jednostranne zvy5ovat'sumu irhrady za pocln6jorn (bod 1.) riajviac podia z6kona

a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vneny jednostranne upravit' vyiku z6lohovej platby (bod 2.)

ak je na to d6vod vypljvajirci zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenovych org6nov, zmeny

trhovych cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanych sluZieb. Jednostranna zmena vyiky
irhrad sa uskutodni dorudenfm nov6lro EVIDENCNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 Vpripade viacerych pohl'ad6vok plati. Ze surna uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'adrivky, ktorej splnenie nie je zabezpedene alebo .je zabezpe(en6, v na.imen5orl rozsahu. inak na

uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatne.jt na pripadne ine urdenie vykonand podn6jorrrcom (napr. v prikaze

na fhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomcasazavdnuje vyirdtovaf zdlohovd platby raz rodne, najnesk6r do 31. rn6ja kalend6rnelro roka
nasledujriceho po skondeni zfdtovacieho obdobia. Zirdtovacirn obdobim sa rozumie kalend6rny rok.

V pripade, Ze vysledkom vyfdtovania z6lohovych platieb br"rde nedoplatok,.ie podn6jomca povinny k jeho

fthrade do 14 dni od dorudenia vyzvy r-r6jorncu. Pri skorrdeni podn6jmu podn6jomca uvedie svoju d'al5iu

adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresajeho trval6ho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v sirvislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzati bytu zmluvnd strany zaznamenaj[ v protokole.

5. V5etky peiaZnd pohl'addvky zrnluvnych str6n musia byt' uhradend riadne a vdas. PeiaLny dlh plnenli,

prostrednictvom periaZndho fstavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splneny pripisanim sLrmy

dlhu na ridet veritel'a v periaZnom frstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade

poru5enia tejto povinnosti je strana, ktord sa poruSenia dopLrstila, povinnS uhradit' irrok z ome5kania vo

vy5ke 0,1 EUR zakaLdy, do i len za(,aty deri omeikania.

6. Ak podndjomca poru5i povirrrrost' uhradit' platby uvedend v bode 1. (f hrada za podn6jom) alebo v bode 2.



(fhrada zfioh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podnAjmorn spojen6) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej prirneranej lehote poskytnutej mu n6jomcorn, je n6jomca opr6vnenli
postupovat podl'a ust. dl. II. bodLr 3.1.2 tejto zrnluvy. Vo vzt'ahu I< nedoplatku zvyfrdtovania zSlohovych
Platieb to Plati rovnako' 

ir'nok v

Podn6jomca berie na vedomie, 2e byt prenech6vany mu do uZivania nie je poistenj.

il6nok VI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o znrluvnej pokute, takdto dojedrranie nern6 vplyv na povinnost'zrnluvnej
strany zaplalit' n6hradu Skody; to sa tyka aj Skody presahulircej vy5ku zmluvnej pokLrty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajfrnatel'nie je opr6vneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. Sithlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi dany vopred.

3. Yztah ndjomcu apodn5jomcu sa riadi touto zmluvon, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podnSjme bytu, a v prfpadoch, ktor6 nie sir ich ustanoveniami rieien6, pouZijfr sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 ai.699 Obdianskeho z6konnika.

4.Tfrto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6iomcovi patrijedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujfi, Ze prejavy v nej sir slobodn6 avahne,plne zrozumitel'n6 a urdit6, Ze ich
sp6sobilost'na dany pr6vny fikon nie je obrnedzen|,2e si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vyhrad
sfhlasia, do svojimi podpisrrri potvrdzLrjri.

Nfjomca:

ng. Augustin Schmidl,
konatef

TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 1.5.2012
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*.'.1.--.i.i.4*.. Podnfjomca:


