
Zmluva o podnrijme bytu
(,.16112

Nfjomca:

obchodnd meno : TECHNOTTIR s.r.o.
sidlo :

rio :

z6pis:

zastripeny :

DIE:
re npn:

ul. Gen. M. R. Stef6nika 380/45
Star6 Tur6 916 01

36 704 482
Obchodny register Okresndho sridu Trendin
oddiel : Sro. vloZka dislo : 112181R
Ing. Ar"rgustin Sclrmidl, konatel'
20 2229 1618
sK 20 2229 16'78

bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad V6hom
dislo irdtu : 5811391001/5600

Podn6jomca:

meno a priezvisko : Zuzana Vychlopeiovf
d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prislu5nost' :

dislo 6dtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, diia 01. 04.2012,ttto

zmluvu o podn6jme bytu

dlinok I.

1. Nrljomca prenechdva podn6iomcovi__dq g4ivirnla byt ktorf sa nachhdza na 4. poschodi bytov6ho
domu postaven6ho na ul. v Starej Turej. Bytov6mu domu, v ktorom je byt
tumiestnerry. je pridelene sirpisne iis orientaene e islo

2.Byt pozost6va z chodby, I izby, WC a kripel'ne, kuchyne.
CelkovS plocha obytnlfch miestnosti je 12,62 m2, plocha ostatnych miestnosti je 17,47 m2.

3. Opis prislu5enstva a opis stavu byu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozrdrnil a podpisom tejto zrnluvy potvrdzuje, 2e je sp6sobil;f na
riadne uZivanie. Driom uvedenym v dl. II bod 1. sa ho zavazuje prevziat', aby ho spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenfi v tejto zmluve uLIval.

Cl6not< II.

l. N6jomca je povinny odovzdat'a podndjomca je povinny prevziat'predmet zmluvy do LrZivania dfia
01.04,2012. Podn6jomny vzf ah sa uzatvhra na dobu urditir, do 31. 3. 2013.

2. Prhvny vztah zaloLeny touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktoryi bol

dojednan;i. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zitkona (,. 4011964 Zb. v zneuf neskor5ich predpisov (dalej len

"Obdiansky z6konnfk" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.

\le



3. Pred uplynutim dojednanej dobl' moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnycli striln alebo
jednostrannSim prdvnym irkonom (vypoved', odstfpenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych strhn za
podrnienok ustanovenich v tejto zmluvet pre v5etky prfpady plati, Le pr6vny rikon treba urobit'pisomne, inak
je neplatn;i.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven€ inak plati.2e vypovedn6 lehota je I mesiac ak ide o vypoved'zo strany
podn6jomcu" 2 mesiace ak ide o vypoved' zo strany n6jomcu. Vypovedn6 lehota sa podita od prvdho dfia
mesiaca nasledujfceho po doruceni vypovede. Ak nie je d'alej ustanovend niedo in6, skondenie podn6jmu
vypoved'ou je rnoZnd z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak dri nSjomca v5ipoved'z d6vodu, Ze podn6jomca poru5il niektoni z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznadend ako "osobitnd povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vypovedn6 lehota je I mesiac a plynie
rovnako ako viipovednri lelrota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod vypovede skutkovo
vymedzit'tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit's inym ddvodom a musi sa vyslovne uviest', Ze ide o vypoved'
podl'a tolrto ustanovenia spolu s uvedenim dlZky vypovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vlpovedi alebo mesiac pred skondenfm podn6jmu je podn6jomca povinny umoZnit'
ziiujerncovi o prenajatie prehliadkLr bytu v pritomnosti n6jomcu alebo jeho z6str,rpcu. Podn6jomca nesmie byt'
prehl iadkou zbytodne obt'aZovany.

3.2 V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnfka, je ktor6kol'vek
zo zmluvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstrhpit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnfka o odstripeni od

zmluvy o n6jrne bytu sa pouZijir primerane. Odstirpenirn od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked je
pisornny prejav v6le strany oprSvnenej od zmluvy odstfipit'dorudeny adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.

Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstf penim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zru5uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinnli odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnLrtim na obvykld opotrebenie. Za poruienie povinnosti vdas vypratat'byt (dim sa

na ridely tohto r:stanovenia rozurnie "do 3 dnf po skondeni podn6jmu") je povinny zaplatit zmluvnri pokutu
vo vySke 150,- trUR za kaLdy, do i len za(,aty kalend6rny tyLdei omeikania. Ak podn6jomca poru5i
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajircom stave, je n6jomca oprdvneny s6m vykonat' alebo zabezpedif
vykonan ie ndpr avy dodiivate I's k y a Liadat' od podn6j ornc u n6hrad u.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akirkol'vek formu bytovej nrihrady.

6. Podn6jomca v pripade zdujmu o prediZenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred

ukondenim podndjmu pisomne poLiadat'prenajimatel'a o predlZenie podndjomnej zmluvy .

Clinok III.

L N6jomca je povinny odovzdat'podn6jomcovi byt v stave spdsobilom na riadne L:'Livanie a v tomto stave ho

na svoje n6klady udrZiavat't to neplati, ak je d'alej ustanovend niedo in6.

2. Podn6jomca je povinny ozn6mit' bez zbylotndho odkladu n6jorncovi potrebLr tyirch opr6v v byte, na ktord
sa nevzt'alrujfi ustanovenia bodov 3.1 aL 3 .6, a umoLnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnjmi opravami v byte srivisiacimi s jeho uZivanim (d'alej len "drobn6 opravy") sri opravy bytu,
miestnosti neslfrZiacej na byvanie, ktor6 je sfrdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj

vymer,y drobn;ich sirdiastok jednotlivlch predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktord sfr uvedend v prilohe
Nariadenia vl6dy SR d,.8111995 2.2., ktorym sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnymi opravami s[r aj opravy bytu, miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktorS je sridast'ou bytu, ich

prfslu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vlimeny drobnych sirdiastok jednotlivych predmetov zariadenia

alebo vybavenia, ktor6 nie sir uveden6 v prilolie nariadenia, ak n6klad na jednu opravu neprevyii sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktord spoh"r sirvisia, je rozhodujfci sfdet niikladov na

vSetky tieto opravy.



3.3 BeZnou ridrZbou bytu (d'alej len "beZn6 [drZba") sri pr6ce, ktord sa obvykle vykon6vajri pri dlh5om
uLivani bytu, miestnosti neshiZiacej na bfvanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich prfslu5enstva, zaiadenia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napri5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavandho n6bytku (opraqz a vfmeny zilmoka n6teryj.

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykon6va beZnir irdrZbu
podniijomca samostatlle a na svoj fdet. BeZnfi ridrZbu. ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odbornd
znalosti. vykon6va nAjomca na irdet podn6jomcu ; za tieto dinnosti bude podn6jomcovi ridtovan6 hodinov6
zridtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevy5ovat' cenu, ktor6 sa za rovnakd
alebo podobn6 sluZby frdtuje v mieste sidla ndjomcu v dase uzatvorenia tejto zrnluvy. Podn6jomca je povinny
oznitmit' bez zbytotn6ho odkladu nrijomcovi potrebu tych drobnych opr6v, ktor6 rn6 vykonat' n6jomca a
umoZnit'ich vykonanie. BeZnir irdrZbu vykon6va podniijomca samostatne a na svoj irdet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad6, aby tak r.rrobil sanrostatne alebo prostrednfctvom tretej osoby, m6 n6jomca pr6vo tak urobit'
po predch6dzajicom upozornenf podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat' od
podn6jorncu ri6hradu.

4.1 Podndjomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Z|vady a po3kodenia
ktord sp6sobil s6rn alebo ti, ktori s nim byvajLi alebo tf, ktorym urnoZnil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstr6:nit'. Ak sa tak nestane, rnii rr6jomca pr6vo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZfva predmet zmluvy alebo ak trpi LrZfvanie predmetu zmluvy takym spdsobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo L.e hroz{ vznlk znatnej Skody, je ndjomca po predch6dzajricom pisomnom
upozorneni opr6vneny od zmluvy odstfpit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktord s nfm Zijir v spolodnej dom6cnosti, majrh popri pr6ve uZivat' byt aj prhvo uLivaf
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat' plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinny uLivat' byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivat'
plnenia, ktoryich poskytovanie je s uZfvanfm bytu spojend. NSjomca je oprdvneny poladovaf pristup k veci
za fdelom kontroly, di podn6jornca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podn6jomca byt zjavne neuLiva,
n6jomca rnil pr6vo od zmluvy odsttipit'.

6.1 Vlikon pr6v a povinnosti vyply,r'rajircich z tejto zmluvy, resp. zo sirvisiacich ustanoveni vleobecne
zixaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho ddvodu zasalrovat' do pr6v a pr6vom chriinenych
z6ujmov inych a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinny pri vykone svojich prix a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpe(ujice ostatnym vlastnikom di uZivatel'om bytov vykon ich pr6v. Zfuoveije povinnf zdrLaf sa
v5etk6ho, dim by nad mieru primeranri pomerom obt'aZoval in6ho alebo dim by vhLne ohrozoval vlfkon jeho
pr6v.

7. Podn6jomca nie je opriivneny dat'predrnet zmluvy do LrZfvania tretej osobe (d'alSi podn6jom, vypoli(ka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6viuje n6jorncu od zmluvy odstfrpit'.

8. PodnSjomca nesmie vykon6vat' stavebnd Lipravy ani inir podstatnrl zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inir podstatnir zmenu v byte sa na Lidely tejto zmluvy rozumejir aj zdsahy do
technickdho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu. Poru5enie tejto
povinnosti opriivriuje n6jomcr,r od zmluvy odstripit'.

9.I Podn6jomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebnli das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi niijomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' fidrLbu, za irdelom obhliadky alebo opravy.
Podn6jomca je povinnf by't spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnfch dasti alebo spolodnlich
zariadeni domu pristupnfi len z bytu. Na irdely mont6Ze a rhdrZby zartadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo infch plneni ktoryich spotreba sa takymto alebo obdobnyrn sp6sobom zaznamen|va, ako aj na



odpodet nameranych hodn6t, je podndjomca povinn! umoZnit' potrebnliz pristup osobilm uvedenym v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inym osobfm poverenych dod6vatel'mi dchto plneni" V pripade
neumoZnenia pristupr,r zn65a podn6jomca d6sledky s dm spojen6, ktorlirmi sa rozumejI najmZi Skody a
dodatodn6 n6klady, ktord v sirvislosti s poruSenim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Podndjomca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najmii neodkladat' veci na

chodbrich a v spolodnych priestoroch domu, ktore by br6nili poZiarnemu z6sahu, dodrLiavaf zitkaz
rnanipul6cie s otvorenym ohiiorn vo vyznadenych priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinny bezzbytod,n6ho odkladu ozn6mit'n6jomcovi zixady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podn6jomca je povinny oznamovat' n6jorncovi kaZd[r zrnenu identifikadnlfch ridajov vr6tane dfsla frdtu

ako i zmenu podtLr os6b ktord ako dler-rovia dorn6cnosti u2ivai'h byt spolu s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujf za "osobitnd povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked' poruSenie povinnosti je ddvodom

opr6vri uj ric im n6j omcr-r od zm I uvy odstirp it'.

il6nok IV.

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Le thrada za podn6jom je uveden6 na EVIDENiXONA LISTE, ktorli je
prilohor,r zmluvy.

2. Ufrradu za plnenia, ktorli,ch poskytovanie je s podnajmom spojend je podn6jomca povinn;f vhrhdzat'

n6jomcovi zSlohovo, vo qfske presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodr-r l. a2. plati podndrjomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiacao

ktorf predchhdza. mesiacu, znktory sa rihrady platia (napr. frhrady zannrec sfr splatnd do 15. februSra).

3.2 N6jomca je oprdvneny jednostranne zvy5ovat'sumu irhrady za podn6jorn (bod l.) najviac podia zSkona

a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jornca je opr6vneny jednostranne upravit'v;iSku z6lohovej platby (bod 2.)

ak je na to ddvod vyplyvajtici zo zmeny pr6vnych predpisov, rozlrodnutia cenovycli org6nov, zmeny

trlroqfch cien, alebo zo zffrcny druhu, prfpadne rozsahu poskytovanych sluZieb. Jednostrannhzmena vliSky
rihrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENCNEHO LISTU podndjomcovi.

3.3 V pripade viacerych pohl'adilvok plati, 2e suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'addvky, ktorej splnenie nie je zabezpe(ene alebo je zabezpe(ene v najmen5om rozsahu, inak na

uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadn6 ind urdenie vykonan6 podn6jomcom (napr. v prikaze
na fhradu a pod.) sa r-reprihliada.

4.1 N6jomcasazavazuje vyridtovat'zhlohove platby raz rodne, najnesk6r do 31. mSja kalend6rneho roka
nasledujirceho po skondeni zfrdtovacieho obdobia. Zldtovacim obdobim sa rozumie kalendSrny rok.

V pripade, Ze vysledkom vyirdtovania z6lohovlch platieb bude nedoplatok, je podndjomca povinny k jeho

irhrade do 14 dni od dorudenia vyzvy n6jomcu. Pri skondeni podn6jmu podndjomca uvedie svoju d'alSiu

adresu pre dorudovanie pfsomnostit v opadnom pripade bude touto adresou adresajeho trval6ho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v stivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani a prevzatf bytu zmluvnd strany zaznamenaj'(t v protokole.

5. V5etky periaZnd pohl'ad6vky zmluvnfch str6n musia byt' uhraden6 riadne a vdas. PeiaZny dlh plnenlf,

prostrednictvom peiiaZndho frstavu alebo prostrednictvom po5tovdho podnikr"r je splnen! pripisanim sumy

dlhu na fdet veritel'a v periaZnom irstave alebo vyplatenim sumy dlliu veritel'ovi v hotovosti. V pripade

poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' rirok z omeikania vo

vy3ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len za(,aty deri omeikania.

6. Ak podn6jomca poru5i povinnost' Lrhradit' platby uvedend v bode 1. ([hrada za podndjom) alebo v bode 2.



r

(rihrada zdloh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podndjmom spojen6) riadne a vdas, a porusenie tejtopovinnosti nenapravf ani. v dodatodnej primerun"j l.hot" poitytnute.l mLr n6jomcom, je najomca opr6vnelnl;postupovat'podl'a ust' dl' II. bodu 3.1.2 telto zmluvy. vo va'ahu In"oopLtt, ,,.ynetouania zilohovych
platieb to platf rovnako.

Ct6nok V.

Podn6jornca berie na vedomie, Le byt prenech6vany mu do uLivania nie je poistenj,.

Ctrinok VI.

1' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej.polcute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost'zmluvnej
strany zaplatit' n6hradu Skody; to sa dka aj Skody presahujircej vy5ku ,*tuun"j pokuty Na zavinenie sa
neprihliada.

2' Prenajimatel'nie je oprdvneny zmluvu o podn6jrne vypovedat'. Sfhlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jorncovi danli vopred.

3' Yzfah niijomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho ziikonnfka
o podn6jme bytu, a v prfpadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5en6, pouZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 6 63 aL. 699 Obd i an s ke ho ziikonn ika.

4-Thto zmluva je vyhotovenil v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5' Udastnicitejto zmluvy prehlasujti, Leprejavy v nej sri slobodnd avLLne,plne zrozumitel,nd aurdit6, Ze ich
sp6sobilost' na dany pr6vny rikon nie je obmedzena, Le si zmluvu p."dituli, s jej obsahom bez vlihrad
sfhlasia, do svojimi podpismi potvrdzujir.

Nijomca: Podn6.iomca: frx/
Ing. Augustin Schmidl,

konatel'
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 1.4.2012

1f?iw$
fr4^fi,.'***,


