
Zmluva o podnrijme bytu
E.tsn2

Nijomca:

obchodnd meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo :

reo :

zhpis:

zasttipeny :

DIC :

re opu:
bank. spojer.rie :

dislo ridtu :

ul. Gen. M. R. Stefanika 380i45
Star6 Tur6 916 01

36 704 482
Obchodny register Okresndho sirdu Trendin
oddiel : Sro, vloZka dislo : 17278lR
Ing. Augustfn Schmidl, konatel'
20 2229 1678
sK 20 2229 1678
DEXIA Nov6 Mesto nad V6hom
5811391001/5600

Podn:ijomca:

meno a priezvisko : Margita Bangovd
d6tum narodenia :

trvale bytom :

Stiitna prfslu5nost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 04.2012,trtto

zmluvu o podn6jme bytu

ilinot< I.

1. N6jomca prenechdvapqln4jqrncovi do LrZivania I , ktory sa nachildza na poschodf bytov6ho
do.!u postavendho na v Starej TLrrej. Bytovdmu domu, v ktorom ;e byt umiestneny, je
pridelend sfpisn6 orientadn6 dfslo

2. Byt pozost6va z chodby, 2 izby,wC a kf pePne, kuchynsk6ho kfta, pivnice.
Celkov6 plocha obytnych miestnostije 16 m2, plocha ostatnlich miestnosti je 19 m2.

3. Opis prislu5enstva aopis stavu bytu obsahLrje protokol o oclovzdani aprevzatibytu.

4' PodnSjomca sa so stavom bytr-r vopred obozn6rnil a podpisorn tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilli na
riadne uZivanie. Driom uvedenym v dl. II bod L sa ho zavazuje prevziat', uUy Iro spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenir v tejto zmluve uLival.

tLinok II.

l. N6jomca je povinny odovzdat'a podnrijomca je povinny prevziat' predrnet zmluvy do uZfvania dria
01.04.2012. Podn6jomny vzt'al^t sa uzarvlra na dobu urditf , do 30. 0g.2012.

2. Pr|vny vzfah zaloleny touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondf uplynutim dasu, na ktory bol
dojednany. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zitkona (,. 4011964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (d'alej len
"Obdiansky zdkonnik" alebo skratka"OZ',) sa nepouZije.
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3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jorn ukondit' len dohodou zmluvnych strdn alebo
jednostrannlim prilvnym itkonom (vyipoved', odstripenie od zmh-rvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Le pr6vny fikon treba urobit'pisomne, inak
je neplatny.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanovend inak plati, Ze vlrpovedn6 lehota je 1 mesiac ak ide o vypoved'zo strany
podn6jorncLr, 2 mesiace ak ide o vypoved' zo strany n6jomcu. Vypovedn6 lehota sa podfta od prv6ho dia
mesiaca nasledujfrceho po dorudeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanovend niedo ind, skondenie podn6jmu
vypoved'ou je moZn6 z akdhoko['vek ddvodLr alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 n6jomca vypoved'z d6vodu, Ze podn6jomca poru3il niektorir z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznadend ako "osobitnd povinnosti podn6jorncu" plati, Ze vypovednd lehota je I mesiac a plynie
rovnako ako v5ipovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa rnusf ddvod vypovede skutkovo
vymedzit'tak, aby ho nebolo moZnd zarnenit's inym d6vodom a musi sa vyslovne uviest', Le ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vlipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podri6jomca povinny umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podndjomca nesmie byt'
preh liadkou zbytodne obt'aZovany.

3.2 V pripadoch ustanovenyclr v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktoriikollek
zo zmluvnyclr str6n opr6vnen6 od zmluvy odstfpit'; ustanovenia Obdianskelio z6konnika o odsttipeni od
zmluvy o n6jme bytu sa pouZijri primerane. Odstriperrfm od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked' je
pisomny prejav v6le strany opr6vnenej od zrnluvy odstfrpit'dorudeny adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ. slovir "odstirpenim od zmlr"rvy sa zmluva od zadiatku zru5uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jmLr je podn6jomca povinny odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vdas vypratat' byt (dim sa
na ridely tohto ustanovenia rozutnie "do 3 dni po skonderri podn6jmu") je povinny zaplatil zmluvnf pokutu
vo vy5ke 150,- EUR za kaLdy, do i len zataty kalenddrny IyLden omeskania. Ak podndjomca poru5i
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajfrcom stave, je niijornca opr6vneny s6m vykonat' alebo zabezpedit'
vykonanie rriiprar.y dod6vate l'sky a LiadaI' od po d n6j omc u ndhrad u.

5. Po skondeni podn6jmu nern6 podn6jomca pr6vo na akfkol'vek formu bytovej ndhrady.

tlinok III.

1. Nrljomca je povinny odovzdat'podn6jorncovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrLiavaf; to neplati, akje d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. Podndjornca je povinny ozn6mit' bez zbylotn6ho odkladu n6jomcovi potrebu tych opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahuji ustanovenia bodov 3.1 aL 3.6, a umoZnit' ich vykonauie.

3.1 Drobnfrni opravami v byte sfrvisiacirni s jeho uZfvanim (d'alej len "drobnd opravy") sir opravy bytu,
miestnosti rieslfrZiacej na byvanie, ktor6 je stidast'on bytLr, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnlizch sirdiastok jednotlivlch predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktord sf r-rveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR t,.8111995 2.2., ktorym sa vykon6vajir niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobn;imi opravami s[ aj opravy bytu, miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktord je sfdasfou bytu, ich
prislu5enstva,zariadenia a vybavenia, ako aj vymeriy drobnych sridiastok jednotlivlfzch predmetov zaiadenia
alebo vybavenia, ktord nie s[r uveden6 v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravu neprevy5i sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va rra tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu sirvisia, je rozhodujtici sLidet n6kladov na
v5etky tieto opravy.

3.3 BeZnou irdrZbor"r bytLr (d'alej len "beZn6 fidrlba") sir pr6ce, ktor6 sa obvykle vykonrivajri pri dlh5om
uZivani bytu, miestnosti neslfiZiacej na b1,vanie, ktor6 je sfrdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zartadenia a
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vybavenia ako naprfklad. mal'ovatrie, napfst'arrie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiel,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavandho naUyifu (opraly a vymeny z6mok a nriteryj.

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr6vne vykonanie predpoklad6 odbornd znalosti, rykoniiva beZnri ridrZbu
podn6jomca samostatlle a na svoj irdet. BeZnir [rdrZbu, ktorej spr6vne vykonanie predpokladrl odborn6
znalosti, vykon6va n6j-omca na irdet podn6jomcu . za tieto dinnosti bude poin6jomcovi fidtovan6 hodinov6
zfrdtovacia sadzba podl'a cennfka n6jomcu, ktor6 vSak nesmie vyrazne prevysovat'ce1u, ktor6 sa za rovnakd
alebo podobn6 slLrZby ridtuje v mieste sfdla n6jomcu v dase r-rzatvoreniaiejto zmluvy. podn6jomca je povinnli
ozndmit' bez zbyl.od;rr6ho odkladu n6jomcovi potrebu tych drobnych o[r6v, ktorj m6 vylonat, najo-.u L
umoZnit'ich vykonanie. BeZnir LidrZbLr vykon6va podn6jomca samostatne a na svo.j ridet.

3'5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo rjrdrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva ukladii, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, ,n6 nilo*"a pr6vo tak urobit'
po predch6dzajricom upozorneni podn6jorncLr na svoje ndklady s6m (prip. dod6vatll'sky) a poZadovat, od
podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zilady a po5kodenia
ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nirn blivajir alebo ti, ktorym umoZnil do bytu pristup, je povinnf
bezodkladne odstr6:nit'. Ak sa tak nestane, md n6jornca pr6vo postLrpovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4-2 Ak podn6jomca uZfva predmet znrluvy alebo ak trpi uZfvanie predmetu zmluvy takym sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Le hrozl vznlk znadnej Skody, je n6jomca po predch6izajrhcorn pisomnom
r"rpozornen i oprdvneny od zrn I ur,y od stir pit'.

5. Podnrijomca a osoby, ktord s nfm Zijir v spolodnej domdcnosti, rnajir popri prhve vLivat' byt aj pr6vo uLivat
spolodn6 priestory a zariadenia dornu, ako aj polfvat' plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podn6jornca je povinnli ulivar'byt, spolodn6 priestory a zariadenia domLr riadne a riadne poLivat
plnenia, ktorlicli poskytovanie je s LrZivanfm bytu spojen6. Nrijomca.ie oprdvleny poZadovat' pristup k veci
za fdelom kontroly, di podn6jornca uLiva vec riadnym spdsobom. Ak podnaJomca byt zjavne neuLiva,
niljornca rnii priivo od zmluvy odstLipit'.

6.1 Vjrkon pr6v a povinnostf vyplyvajricich z tejto zmluvy, resp. zo s[rvisiacich ustanoveni vseobecne
zfxaznitch prAvnych predpisov, tresmie bez pr6vrreho ddvodu zasahovat' do pr6v a pr6vom chr6nenlch
z6ujmov inlich a nesmie byt'v rozpore s dobryrni mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinny pri vlikone svojich pr6v a povinnostf dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedr-rj[rce ostatnym vlastnikom di LrZivatel'om bytov vykon ich pr6v. Zftrovekje povinnlf 

^zdrLat, 
sa

vietk6lro, dim by nad mieru primeranri pomerom obfaLoval indho alebo dfm by vfftne-ohiozoval vykon jeho
pr6v.

7. Podn6jomca nie je opr6vneny dat'predrnet zmh.rvy clo r-rZivaniatretej osobe (d'alsipodn6jom, q.ipoZidka, a
pod.). Poruienie tejto povinnosti opr6v6uje n6jomcu od zrnluvy odstripit'.

8' Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebnd ripravy ani inir poclstatnfr zmenu v byte bez sirlrlasu niijomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inil podstatnf zmenu v byte sa na ridely tejto zmiuvy rozr-rmejir aj zftsahs, do
technick6ho, energetickdho alebo technologickdho vybavenia bytr,r resp. bytov6lro clomu. poiuSenie iejto
povinnosti opr6viuje n6rjomcu od zmluvy odstirpit,.

9.1 Podnrijomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebny das a v nevyhnutnej rniere vstup do bytu
ziistLrpcovi niijorncu alebo osobe poverenej vykon6vat' irdrZbLr, za irdelom obntiadt y alebo opravy.
Podn6jornca je povinn! byt sprfstupnit' aj vtecly, ked' sa jedn6 o opravu spolodnych dasti alebo spoloinlich
zariadeni domu pristupnir len zbytu. Na irdely monthLe a AdrLby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inych plneni ktorych spotreba sa takymto alebo obdobnym spdsobom zaznatnen1va, ako aj na
odpodet nameranych hodn6t, je podn6jornca povinny LrmoZnit' potrebny pristup osobdm uvedenym v pivej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inym osob6m poverenych dod6vatel;mi tychto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca d6sledky s tym spojend, ktorymi sa rozumejfi najm?i Skody a
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dodatodn6 n6klady, ktor6 v sirvislosti s poruSenim povinnosti podn6jorncu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a ind obdobnd predpisy najmii neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodnych priestoroch domu, ktore by br6nili poZiarnemu z6sahu, dodrLiavaf zftkaz
manipul6cie s otvorenym ohiom vo vyznadenych priestoroclr a pod..

9.3 Podn6jomca je povinny bez zbytodndho odkladu oznhmi( rr6jomcovi zinady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podn6jomca je povinny oznamovat' n6jomcovi kaZdir zmenu identifikadnlch frdajov vr6tane disla ridtu
ako izmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cr-rosti ui.ivaji byt spolu s nim.

10" Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujf za "osobitnd povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked' poru5enie povinnosti je d6vodom
opr6vriujircim n6jomcu od zmluvy odstirpit'.

Ctfnok IV.

1. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze irhrada za podn6jorn je Lrveden6 na EVIDENiNOtvt LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorlf,ch poskytovanie je s podn6jmorn spojend je podndjornca povinny uhrhdzal
niljorncovi z6lohovo, vo vySke presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu l. a2. plati podn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dia mesiaca,
ktorj predchirJzn mesiacu, zaktory sa fihrady platia (napr. frhrady zafttarec sf splatn6 do 15. febru6ra).

3.2 N6jomca je opr6vnenyi jednostranne zvySovat'sumu irhrady za podn6jom (bod 1.) najviac podia z6kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jornca je opr6vneny jednostranne npravit'v1lSku z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vyplyvajirci zo ztneny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenovych org6nov, zmeny
trhovych cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanych sluZieb. Jednostrannbzmena qi5ky
irhrad sa uskutodni domdenim nov6ho EVIDENCNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viacerych pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpedene alebo je zabezpe(,en6, v najmen5om rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadnd in6 r-rrdenie vykonand podn6jomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomcasazavdzlje vyridtovat'z6lohove platby raz rodne, najnesk6r do 3l. m6ja kalend6rneho roka
nasledujLiceho po skondenf zirdtovacielro obdobia. Z'ldtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
Vpripade, Ze vysledkom vyfdtovania z6lohovlich platieb bude nedoplatok, je podndjomca povinnli kjeho
frlrrade do 14 dni od dorudeniavyzvy n6jomcu. Pri skondeni podn6jmu podnSjomca uvedie svoju d'al5iu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresajeho trval6ho pobytu.

4.2 Slavy meradiel plneni poskytovanych v sfrvislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomeq elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzati bytu zrnluvn6 strany zaznamenaj'(s v protokole.

5. V5etky periaZn6 pohl'ad6vky zmlLrvnych str6n musia byt' uhradend riadne a vdas. PeiaLn'! dlh plnenli
prostrednictvom peiiaZndho frstavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podnikLr je splneny pripisanim sumy
dlhu na ridet veritel'a v periaZnom frstave alebo vyplatenim sumy dllru veritel'ovi v hotovosti. V pripade
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinn6 r-rhradit' irok z ome5kania vo
vy5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len za(,aty deri ome5kania.

6. Ak podn6jomca poru5i povinnost' Lrhradif platby uvedend v bode 1. (irhrada za podn6jom) alebo v bode 2.

(rilrrada ziiloh za plnenia, poskytovanie lrtorych je s podndjrnom spojen6) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodrrej prirrreranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je n6jomca opr6vneny
postupovat' podl'a ust. dl. IL bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu k nedoplatku zvyirdtovania zdlohoqfch
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CI6nok V.

byt prenechixanjt mu do uLivania nie je poisteny.

Clinok VI.

1' Ak sa v te.ito zmluve hovorf o zmluvnej 
.pokute, takdto dojeclnanie nemii vplyv na povinnost, zmluvnej

strany zaplatit' n6liradtr skody; to sa tyka uj'stoOy presahujLicej vysku ,*trun", pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2' Prenajimatel'nie je opr6vneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. Srhhlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi dany vopred.

3. Yztah n6jomcu a podn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podnajme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sfi ich ustanoveniami rie5en6, poLrZijil sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4.Tffio zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patrf jedno vyhotovenie.

5' Udastnicitejto zmluvy prehlasujir, 2eprejavy v nej sfr sloboclnd avhLne,plne zrozumitel'1d a urdit6, Le ich
spdsobilost' na dany prilvny itkon nie je obmedzena, Le si zmluvu pr"eituli, s jej obsahom bez vlihrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujf.

platieb to platf rovnako.

Podn6jomca berie na vedomie, Ze

Nfjomca:

: {:}
r4$'

Podndjomca :

Ing. Augustin Schmidl,
konatel'

TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej I .4.2012

ffi'e"pyrur:r,
lwtl.Id.e "q;;:


