
Zmluva o podn6jme bytu
i. 60n2

Nijomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
ul. Gen. M. R. Stefanika 380/45
Star6 Tur6 916 0l
36 704 482
ObchodnlT register Okresn6ho sridu Tre'dfn
oddiel : Sro, vloZka dislo : l i2Tgl(
Ing. Augustin Schmidl, konatel'
20 2229 1678
sK 20 2229 1678

sidlo :

rio :

zipis:

zastripenlf :

DIC :

ri opu:
bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad V6hom
dislo ridtu : 581 1391001/5600

Podnijomcovia:

meno a priezvisko : Rohfikovri Radka
ddtum narodenia :

trvale bytom :

Stiitna prfslu5nost' :

meno a priezvisko : Remia5 Du5an
d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prislu5nost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dia l.ll.2012,t{tto

zmluvu o podn6jme bytu

Ctaoot I.

I' N6jomca pren"hiva-noda.ajomcovi do uzivania bvt ktory sa nachitdzana prizemi bytovdho domupostavendho na v Starei Turej. By.tol'imu domu, v ktorom je byt umiestneny, je pridelen6slpisnd iisl onentacne cfslc

2.8>n pozostdva : I izba, kuchyfia, pivnica, prislu5ensfvo.
Cef kov6 plocha obytnlich miestnostf je 34,i6 m' .

3' Opis prfsluSenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdanf aprevzatibytu.
4' Podnii-iomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobil;i nariadne uZfvanie' Diiom uvedenlm v dl. II bod 1. sa'ho zavazuje prevziat', uuy ho spolu s dlenmi svojejdomiicnosti po dobu urdenti v tejto zmluve uLival.

itinok II.

I N6jomca je povinny.o douzdatu poana;o*ca je povinn '!r prevziat'predmet zmluvy do LrZivania dria
1.11.2012. Podnrijomnli vzfah sauzatvara na clobu urditri, do 31.10.2015.
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2. Prfnny vztah zaloLeny touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktoni bol
dojednany. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zbkona (,. 4011964 Zb. v zneni neskor5ich predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.

3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych strSn alebo
jednostrannym pr6vnym fkonom (vypoved', odstirpenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvn;ich str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Le pr6vny fkon treba urobit'pisomne, inak
je neplatnyi.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanovend inak platf, Ze vypovednd lelrota je 2 mesiace ak ide o vypoved'zo strany
podn6jomcu, I mesiac ak ide o vypoved' zo strany n6jomcu. Vyipovedn6 lehota sa podita od prv6ho dria
mesiaca nasledujriceho po dorudenf vypovede. Ak rrie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu
vypoved'ou je moZn6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodLr.

3.1.2 Ak d6 n6jomca vypoved'z d6vodu, Ze podn6jomca poru3il niektorri z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznadend ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze qfpovedn6 lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi ddvod vypovede skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit' s inym ddvodom a musi sa vyslovne uviest', Le ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vypovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vlfpovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinny umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie preliliadku bytu v pritomnostin:ijomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obt'aZovany.

3.2 V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek
zo zmluvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstripit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstripeni od
zmlurry o n6jme bytu sa pouZijri primerane. Odstrhpenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked' je
pisomny prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odst[rpit'dorudeny adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstfpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zruiuje", sa neuplatnf .

4. Po skondeni podn6jmLr je podn6jomca povinny odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) ndjomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vdas vypratat'byt (dim sa

na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondenf podn6jmr-r") je povinny zaplatit zmluvnf pokutu
vo vy5ke 150,- EUR za kaLdy, do i len zadaty kalend6rny tyldeil omeikania. Ak podn6jomca poruii
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajircom stave, je nSjomca opr6vneny s5m vykonat' alebo zabezpedif
vykonanie nipravy dod6vatel'sky aLiadat od podn6jorncu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nern6 podn6jomca pr6vo na akrikol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade z6ujmu o predizenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podndjmu pisomne poLiadat'prenajimatel'a o predlZenie podn6jomnej zmluvy .

iLinok III.

l. NSjomca je povinny odovzdat' podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZfvanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrLiavat'; to neplati, ak je d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. Podn6jomca je povinny oznhmit bez zbyto(,n6lio odkladu n6jomcovi potrebu tych opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'aliujir ustanovenia bodov 3.1 aZ 3.5, a umoZnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte sirvisiacimi s jeho uZivanim (d'alej len "drobn6 oprar,1z") sri opraly bytu,
miestnosti neshiZiacej na bfvanie, ktorS je sridast'on bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj

vymeny drobnych sridiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sf uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR d.5711995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnfka
(d'alej len "nariadenie").
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3'2 Drobnlimi opravami s[r aj oprar-v byfu, miestnosti neslilZiacej na byvanie, ktor6 je sfidast,ou bytu, ichprislusenstva, zariadenia a vybavenia. ako aj vymeny drobn;ich srhliasto[ jednoilivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktord nie s[ uvedene v prflohe nariadenia,Lt nattua na;LdnLr opruuu neprevysi sumu 250r-EUR' Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu srivisia, je rozhodujfrci sridet n6kladov na
v5etky tieto opravy.

3'3 BeZnou irdrZbou bltu (d'alej len "beLn| ttdrLba") sir pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajfi pri dlhiomuLivani bytu, miestnosti neshiZiacej na blvanie, ktor6 je sfrdast'ou bytu, ich prislusenstv i, zariadenia avybavenia ako napriklad malbvanie, napfSt'anie xylolitovej podlahy,-drdtikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6lto obloZenia stien, opravy vstavan6ho nauyit u lopravy a vyfmeny z6mok a n6tery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykon6va beZnri ridrZbu
podn6.iomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri [d;zbu; ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, r'ykon6va n6jomca na Lidet podn6jomcu; zatieto dinnlsti bude poin6jomcovi 0dtovan6 hodinov6
zudtovacia sadzba podl'a cennfka n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevysov"at'cenu, ktor6 sa za rovnakd
alebo podobnd sluZby ridtuje v mieste sfdla n5jomcu v dase uzatvoreniaie.yto znluvy. podn6jomca je povinnli,
oznhtnif bez zbyto(n'eho odkladu n6jomcovi potrebu tyich drobniich oir6v, ktori m6 vykonat, najo*"u u
umoZnit'ich vykonanie. BeZnf irdrZbu vykon6va podniljomca samostatne a na svoj irdet.

3'5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie oprdv alebo fdrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 nilomca pr6vo tak urobit,po predch6dzajfcorn upozornenf podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prfp.-dodavatel'sky) a poZadovat,od
podn6jomcu n6hradu.

4'l PodnSjomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. zilady a polkodenia
ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim byvajri alebo ti, ktorlm umoZnil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m5 ndjtmca pr6vo postupovat'primerane podl'u bodu 3.5.

4'2 Ak podn6jomca uZfva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy taklfm sp6sobom, Ze naveci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznlk znalnej Ekody, je najomca po predch6izajricom pisomnom
upozorneni opr6vnenf od zrnluvy odstLipit,.

5' Podn6jomca a osoby, ktord s nim Zijri v spolodnej dom6cnosti, majir popri prile uLfvat'byt aj pr6vo uLivaf
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat' plnenia, ktlqich poskytovanie je s uZivanfm bytu
spojend' Podn6.iomca je povinnli uLivat'byt, spolodnd piiestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivat
plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu spojen6. N6jomca je opr6vnen'!t poLadovat'prfstup k veciza ridelom kontroly, di podn6jomca uLlva vec riadnym sposobom. Ak podn6lomca byt zjavne neu1iva,
n6jomca m6 pr6vo od zmluvy odstLipit'.

6'l vlikon prdv a povinnosti vypl;ivajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecne
zinaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zasahovat' do prrlv a prdvom chr6nenlich
z6ujmov inych a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6'2 Podn6jomca je povinn;i pri vykone svojich pril a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpet'ujice ostatnym vlastnfkom di uZfvatel'orn bltov qikon ich pr6v. Zilroveilje povinn;i zdrLat, sa
v5etk6ho, dim by nad mieru primeranf pomerom obt'aZoval in6ho alebo dim by vlane-ohiozoval vykon jeho
pr6v.

7'Podn6jomcaniejeoprSvnenydat'predmetzmluvydouZivarriatretejosobe(cl'alsipodn6jom, 
vypoLidka,a

pod.). PorLr5enie tejto povinnosti opr6vfiLrje n6jorncu od zmluvy odstirpit'.

8. Podn5jomca nesmie vykon6vat' stavebnd fpravy ani inf podstatnfi zrlenu v byte bez sLihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inir podstatnfi zmenu v bye sa na ridely tejto zmiuvy rozumej6 aj- z1sahy do
technick6ho, energetickdho alebcr teclinologickdho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu. poiu5enie iejto
povinnosti opr6viuje n6jomcu od zmluvy odstr-lpit'.
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9'l Podn6jomca je povinn! umoZnit' na nevyhnutne potrebny..das a v ner,yhnutnej miere vstup do byt,z6stupcovi n6jomcu alebo osob" pou"r.n.j vykoniivat' r:rdizbu, za irdelom outltiuaty alebo opravy.Podn6jomca je povinny byt spristupnit' aj 
-vteiy, 

ied' sa i"ana o opravlr spolodnych dasti alebo spolodnychzatiadeni domu prfstupnft le' zbyu. Na Lieely montriZe ittarzay zariaden'fnu''r"*ni" spotreby tepla, vody,plynu alebo inych plnenf ktorych spotreba sa takyrnto alebo obdobnymporou'orn ,urnu enava,ako aj naodpodet nameranych hodn6t, je podn6jomca povinny umoZnit' potrebny pri"rp""."u6m Lrvedenym v prvejvete' domovnfkovi, zamestnancom alebo inlim osobam pove.enl;crr docl6vatel;mi tychto plneni. v pripadeneumoZnenia prfstupu zn65a podn6jomca d6sledky s tym spoje4, k;;;;'sa'rozumelfr najmzi skody adodatodn6 n6klady, ktor6 v srivislosti s poruSenim povinntsti podn6jomcu vznikli.

9'2 Podn6jomca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a ind obdobnd predpisy najm?i neodkladat, veci nachodb6ch a v spolodnlfch priestoroch domu, ktord by tr6nili poziarnemu z6sahu, dodrLiavaf z6kazmanipul6cie s otvorenym ohriom vo vyznaden;ich priestoroch a pod..

9'3 Podnrljomca je povinny bez zbytodn6ho odkladu oznitmif niijomcovi zilady na meracich zariadeniach vbyte.

9'4 Podn6jornca je povinny oznamovat' n6jomcovi kaZdf zmenu identifikadnych ridajov vr6tane disla fdtuako i zmenu podtu os6b ktor6 ako drenovia iomiicnosti uziviita byt sporu s nim.

10' Povinnosti podnajomcu uvedend v tomto dl6nku sa povaZujfr za "osobitnd povinnosti podn6jomcu,, vzmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v prfpadoch, ked'porus"n'i" pouinnosti je d6vodomoprriviujricim n6jomcu od zmluvy odstfpit'.

itrtnok IV.

l' zmluvne strany sa dohodli, 2e (thrada za podniijom je uveden6 na EVIDENdNoHa LISTE, ktorli jeprilohou zmluvy.

2' Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podnajmom spojend je podn6jomca povinn;i uhr6dzat,n6jomcovi z6lohovo, vo qi5ke presne-uvedenej- eviDENtNoM LISTE, ktory je prflohou zmluvy.

3'1 uhrady podl'a bodu.l . a2. plal"ipodn6jomca prostrednictvom inkasa (slpo), vZdy do 15. dfia mesiacaktoqy predchadza mesiacu, zaktory sa rihrady'platia (napr. fhrady zamarecsf splatn6 do 15. febru6ra).

3'2 N6jomca je opr6vneny jednostranne zvy5ovat'surlru rihrady za podn6jom (bod 1.) najviac poclia z6konaa podl'a rozhodnutia vlastnika. Nrijomca je opr6vneny jednostranne upravit'vysku zillohovej platby (bod 2.)ak je na to ddvod vyplliruajirci to ,*l"ny pr6vnych" predpisov, rozhodnuiia cenovych orgiinov, zmenytrhovfch cien' alebo zo 
3menv druhu, o,to:*i:l:=:ll'ryirylivanlcrr sruzieb. Jednostrann 6, zmenavylkyrihrad sa uskutodni dorudenim nov6ho evinENiNpno Lrsfu podn6jomcovi.

3'3 v pripade viacer;fch pohl'ad6vok plari, 2e suma uhraclen6 podn6jomcom sa pouzije na uspokojeniepohl'adrivky, ktorej splnenie nie 1e zabezpetend alebo je zabezpe(end v najmensom rozsahu, inak nauspokojenie pohl'ad6vky najskdr splatnej; na pripadnd in6 urdenie vykonand podn6jomcom (napr. v prikazena fhradu a pod.) sa neprihliada.

4'1 Ndjomca sa zavdzuje vyridtovat' zhlohove platby raz rodne, najnesk6r do 31. m6ja kalendiirneho rokanasledujriceho po skondeni zridtovacieho obdobia. z(tdtovacim 
"uJ"ui," 

'r"'r"rr*t. 
kalend6rny rok.V prfpade, ze vlfsledkom vyirdtovania zhlohovych platieb buJe nedoplatok, je podndjomca povinn;i k jehorihrade do l4 dnf od dorudeniavyzvy n6jomcu. Pii skondeni podndjmu podn6jomca uvedie svoju d,aliiuadresu pre dorudovanie pfsomnosti; v opadnom pripade bude tor,rto adresou adresa jeho trvaldho pobytu.

4'2 stavy meradiel plneni poskytovanyclt v sirvislosti s LrZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromeq a pod. )pri odovzdani aprevzatf bytLr zmluvnd strany zaznarne^aju v protokole. 
' )

5' vsetky pefiaLne pohl'ad6vky zrnluvnfch str6n nrusia byt' uhradend riadne a vdas. peia?n! dlh plnenliprostrednfctvom peiazndho {istavu alebo prostrednictvorn postov6ho podniku je splnenli pripfsanfm sumy
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dlhu na fdet veritel'a v pefiaZnom fstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poruienia dopustila, povinn6 uhradit' rirok z orne5kinia vo
vy5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zahty dei ome5kania.

6. Ak podn6jomca poruii povinnost' uhradit' platby uvedend v bode L (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.
(rihrada ztiloh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podn6jmom spojen6) riadne a vdas, a porusenie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je n6jornca oprdvneny
postupovat'podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu k nedoplatku zvyr-idtovania z6lohovych
platieb to plati rovnako' 

cl6norr v.

Podn6jomca berie na vedomie, Le byt prenech6vanli mu do uZivania nie je poisteny.

dldnok VI.

L Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost'zmluvnej
strany zaplatif n6hradu Skody; to sa tyka aj Skody presahujircej vy5ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr5vneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. Sfhlas prenajimatel'a (vlastnfka bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi danli vopred.

3. Yzfah n6jomcu a podn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sfi ich ustanoveniami rie5en6, pouZijir sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4. Tdto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patrijedno vyhotovenie.

5. Udastnicitejto zmluvy prehlasujir, Ze prejavy v nej sri slobodnd avlLne,plne zrozumitel'n6 a urdit6, Leich
sp6sobilost'na danii pr6vriy rikon nie je obmedzena, Le si zmluvu predftali, s jej obsahom bez vlihrad
sfrhlasia, do svoj i m i podp ism i potvrdzr-rj ir.

Ndjomca: Podnijomca:

konatel'
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 1.11.2012
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