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Zuztna Rozbeslci

uzavreli v Starej Tu*j, dfia 01. ll.2012,trtto

zmluvu o podnijme bytu

itinok I.

l. N6jomca prenech6va podn6jomcovi do uzfvania byt i.3, ktorli sa nach6dza
domu postavendho na ur. Gen. M. R. sterenika 

" 
v sta;ej ;fure.j. 

Bytov6mu
umiestneny' je pridelend sirpisnd iisro 3g0, orientadnd disro 45.

2.Byt pozost6va z chodby, I izby,WC a kripel'ne, kuchyne.
Celkovri plocha obytn;ich miestnosti je l2rG2 m',plocha ostatnych miestnostf je l7,lg m2.

3' Opis prislusenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4' Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze je sp6sobil! nariadne uzfvanie' Diom uvedenym v dl. II bod l. sa'ho'zavazuje prevziat', uuy t,o spolu s dlenmi svojejdom6cnosti po dobu urdenri v tejto zmluve uiival.

Cl6nok Il.

l' Ndjomca je povinn;i odovzdat'a podn6jomca je povinny prevziaf predmet zmluly do uZfvania dfia01.11.2012. Podn6jomny vzt'ah sa uzafriranu Jobu urditu,'do 31.10.2013.

2' Pr6vny vzfah zaloLeny touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktor.y
dojednanli. Ustanovenie $ 676 ods.'2 zfukona d,. 40/ig64 2a. u zneni neskbrsich predpisov (d,alej
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka,,OZ,,) sa nepouZije.

na 3. poschodi bytovdho
domu, v ktorom je byt

bol
len



r 3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jorn ukondit'len dohodou zmluvnych striln alebo
jednostrannym pr6vnyrn fkonom (qi'poved', odstirpenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych strhn za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky prfpady plati, Le pr6vny rikon treba urobit' pisomne, inak
je neplatny.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanovend inak plati, Ze vypovednrl lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved'zo strany
podnijomcu, I mesiace ak ide o vypoved' zo strany niijomcu. Vlipovedn6 lehota sa podita od prv6ho dria
mesiaca nasledujfrceho po dorudeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanovend niedo in6, skondenie podn6jmu
vypoved'ou je moZn6 z akdliokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 n6jomca vlpoved'z d6vodu, Ze podn6jornca poru5il niektorir z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznadend ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vypovedn6 lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako vfpovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musf ddvod vypovede skutkovo
vymedzit'tak, aby ho nebolo moZn6 z,arnenit's inyrn d6vodorn a musi sa vyslovne uviest', Ze ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim dlZky vypovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skoncenim podn6jmu je podn6jomca povinny umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obt aLov any .

3.2 V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnfka, je ktor6kol'vek
zo zmluvnych strSn opr6vnen6 od zmluvy odstripit'; ustanovenia Obdianskeho zSkonnfka o odstfpeni od
zmluvy o n6jme bytu sa pouZijri primerane. Odstirpenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked' je
pisomnli prejav v6le strany oprfvnenej od zmluvy odstirpit' dorudenj adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.

Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstfrpenim od zmluly sa zmluva od zadiatku zru3uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podnfjmu je podn6jomca povinny odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutfm na obvykl6 opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vdas vypratat'byt (dim sa

na fdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmr,r") je povinn;i zaplatit zmluvnit pokutu
vo vy5ke 150,- EUR za kaLdy, do i len zahty kalenddrny tyLden ome5kania. Ak podn6jomca poru5i
povinnost'odovzdat'byt v zodpovedajfrcom stave, je rr6jomca opr6vneny s6m vykonat'alebo zabezpedit
vykonanie n6pravy dod6vatel'sky a iiadat' od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podndjmLr nem6 podn6jomca prdvo na al<[rkol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade z6ujmu o prediZenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred

ukondenim podn6jmu pisomne po1iadat'prenajimatel'a o predlZenie podnSjomnej zmluvy .

Clinok III.

1. N6jomca je povinny odovzdat' podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje ndklady udrLiavaf; to neplatf, ak je d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. Podnrijomca je povinny oznimif bez zbytotn6ho odkladu ndjorncovi potrebu tych oprrlv v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujir ustanovenia bodov 3.1 aL 3.6, a umoZnit'ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte stvisiacimi s jeho uZivanfm (d'alej len "drobnd opravy") sfr oprary bytu,
miestnosti neslirZiacej na byvanie, kto16 je sIdast'ou bytLr, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj

qimeny drobnych sirdiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktord sft uvedend v prilohe
Nariadenia vl6dy SR t.8'/11995 2.2., ktorym sa vykon6vajir niektord ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnymi opravami sf aj oplavy bytu, miestnosti neslLiZiacej na bjvanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich
prislu5enstva,zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych sridiastok jednotlivych predmetov zariadenia

alebo vybavenia, ktord nie sri uvedend v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravu neprevy5i sumu 250,-
EUR. Ak sa vykonSv4 na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu s[rvisia, je rozhodujfrci sridet n6kladov na
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vietky tieto opravy.

3.3 BeZnou ridrZbou bytu (d'alej len "beZn6 tdrlba") sir pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajir pri dlh5om
uLivani bytu, miestnosti neslfrZiacej na byvanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, icli prisluienstv i, zariadenia a
vybavenia ako naprfklad mal'ovanie, nap[rit'anie xylolitovej podlahy, drdtikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6bytku (opravy a vymeny zfrmoka ndteryj.

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr6vne vykonanie predpokladd odbornd znalosti, r,ykon6va beZnri fdrZbu
podndjomca samostatne a na svoj 0det. BeZnir ridrZbu, ktorej spr5vne vykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, vykoniva n6jomca na fdet podn6jomcu; zatieto dinnosti bude podn6jomcovi ridtovan6 hodinov6
zudtovacia sadzba podl:a cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevy5ovat'cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby irdtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. Podn6jomca je povinn!
oznitmi( bez zbytodneho odkladu niijomcovi potrebu lich drobnlich opr6v, ktor3 m6 vykonat' najo*"u L
umoZnit' ich vykonanie. BeZnri ridrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo irdrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednfctvom tretej osoby, m5 n6jomca pr6vo tak urobit'
po predch6dzajricom upozorneni podn6jomcLr na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat' od
podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zfwadya po5kodenia
ktor6 sp6sobil sdm alebo ti, ktori s nim blvajir alebo ti, ktorym umoZnil do bytu pristup, je povinnlf
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n5jornca pr6vo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predrnet zmluvy alebo ak trpi uLivanie predmetu zmluvy taklim spdsobom, Ze na
veci vzr-rik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je n5jomca po predch6dzajfcom pisomnom
upozorneni opr6vneny od zmluvy odstripit'.

5. Podndjomca a osoby, ktor6 s nim Zijri v spolodnej dom6cnosti, majri popri pritveuLivat byt aj pr6vo uLiva(
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat' plnenia, ktorlfch poskytovanie je s uZivanim bytu
spojend' Podn6jomca je povinnli uLivaf byt, spolodnd priestory a zariad,enia domu riadne a riadne poLivaf
plnenia, ktor;ich poskytovanie je s uZivanim bytr,r spojen6. N6jomca je oprSvneny poLadovat'pristup k veci
za rldelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podn6jomca byt zjavne neuLiva,
nrijomca rn6 pr5vo od zrnluvy odstirpit'.

6.1 Vlikon prhv a povinnostf vyplyivajircich z tejto zmluvy, resp. zo sLivisiacich ustanovenf vieobecne
zhvazn'fch pr6vnyclr predpisov, nesmie bez priivneho d6vodu zasahovat' do pr6v a pr6vom chriinenlich
ziiujmov inyich a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinny pri vykone svojich pr6v a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujtce ostatnym vlastnfkom di uZivatel'om byov vlikon ich prdv. Zhrovei je povinnli-zdri,at sa
vietkdho, dim by nad mieru primeranri pomerom obt'aZoval indho alebo dim by vdLne ohiozoval qikon jeho
prhv.

7. PodnSjomca nie je opr6vnen;f dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'al5i podn6jom, vypohilka, a
pod.). Porusenie tejto povinnosti opr6vf,uje n6jorncu od zmruvy odstfpit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 ripravy ani inri podstatnf zmenu v byte bez s0hlasu n5jomcu, a to
ani na svoje ndklady. Za inLi podstatnf zmenu v byte sa na frdely tejto zmluvy rozumejfi aj zirsahty do
technick6ho, energetickdho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu. poiu5enie iejto
povinnosti opr6vriuje n5jomcu od zmluvy odstrhpit'.

9.1 PodnSjomca je povinnli umoZnit' na nevyhnutne potrebny das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobd poverenej vykon6vat' irdrZbu, za irdelom oUntiadt<y alebo opravy.
Podn6jomca je povinnli byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jednri o opravu spolodnycli dasti alebo spolodnych
zariadeni domu prfstupnfr leri zbytu. Na Lidely mont6Ze atdrLby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
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plynu alebo inych plneni ktorfch spotreba sa takymto alebo obdobnym spdsobom zaznamen|va, ako aj na
odpodet nameranych hodn6t, je podn6jomca povinny umoZnit' potrebny pristup osob6m uvedenym v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inyim osob6m poverenych dod6vatel'mi tychto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu znii5a podn6jomca d6sledky s tyrn spojend, ktorj'mi sa rozumejf najmii Skody a
dodatodn6 nriklady, ktor6 v srjrvislosti s poruSenim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinnli dodrLiaval' protipoZiarne a in6 obdobnd predpisy najmii neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodn;ich priestoroch domu, ktor6 by br6nili poZiarnemu zasahu, dodrLiavat' zirkaz
manipul6cie s ofvorenym ohiom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinny bez zbyto(n6ho odkladu oznhmif n6jomcovi zi:ady na meracich zariadeniach v
byte"

9.4 PodnSjomca je povinny oznamovat' n6jomcovi kaLdu zmenu identifikadn;ich ridajov vr6tane disla ridtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti lLivalh byt spolu s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uvedend v tomto dl5nku sa povaZuj[r za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplatf v pripadoch, ked'poru5enie povinnosti je d6vodom
opr6viujircirn n6jomcu od zmluvy odstfpit'.

itfnok IV.

l. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze rihrada za podn6jom je uveden6 na EVIDENdXOIT1 LISTE, ktory je
prilohou zrnluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorlich poskytovanie je s podndjmom spojend je podn6jornca povinny uhrhdzaf
n6jorncoviz6lohovo, vo vy5ke presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1. a2. platf podn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiaca,
ktory predchidza mesiacu, za ktory sa rihrady platia (napr. f hrady za marec sri splatnd do I 5. febru6ra).

3.2 N6jomca je opr6vnen;i jednostranne zvy5ovat'sumu [rhrady zapodnhjom (bod 1.) najviac podia zdkona
a podl'a rozhodnutia vlastnfka. N6jomca je opriivneny jednostranne upravit'v1iSku z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to ddvod vyplljruajfci zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenovych org6nov, zmeny
trhovych cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanyich sluZieb. Jednostrannd zmena vliSky
rihrad sa uskutodni dorudenirn nov6ho EVIDENCNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viacerych pohl'ad6vok plati, Le suma uhradenrl podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpe(,en6 alebo je zabezpe(,en6 v najmen5om rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonan6 podn6jomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N5jomca sazavdzuje vyfidtovat'z6lohov6 platby raz rodne. najnesk6r do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujriceho po skondeni zridtovacieho obdobia. Ztdtovacfm obdobim sa rozumie kalendilrny rok.
V pripade, Ze vlisledkom vy[rdtovania z6lohov;ich platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinn;i k jeho
rihrade do 14 dni od dorudenia vyzvy n6jomcu. Pri skondeni podn6jmu podn6jomca uvedie svoju d'alSiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresajeho trval6ho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanyich v sirvislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani a prevzati bytu zmh-rvn6 strany zaznamenaju v protokole.

5. VSetky pehaLne pohl'ad6vky zmluvnych str6n musia byt' uhradend riadne a vdas. PeinLny dlh plnenli
prostrednictvom pefiaZndho irstavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnenj pripisanim sumy
dlhu na ridet veritel'a v periaZnom irstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poruSenia dopustila, povinnii uhradit' 'hrok z omeSkania vo
qi5ke 0,1 EUR zakaLdy, do i len za(,aty deii omeikania.
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6. Ak podn6jomca poru5i povinnost' uhradit' platby uvedend v bode 1. (fhrada za podn6jom) alebo v bode 2.

(rihrada zSloh za plnenia, posky.tovanie ktorych je s podn6jmom spojend) riadne avdas, aporu5enie tejto

povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je n6jomca opr6vneny

postupovat'podi'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu knedoplatku zvytidtovania zilohovych

, platieb to Plati rovnako.
( dl6nokv.
t

Podn6jomca berie na vedomie, Le byt prenech6vanliz mu do uLivania nie je poisteny'

etinok VI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nem6 vplyv na povinnost'zmluvnej

strany zaplatit n6hradu Skody; to sa tfka aj Skody presahujricej vySku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada.

2. prenajfrnatel' nie je oprdvneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. Sirhlas prenajimatel'a (vlastnfka bytu)

s uzavretim podnSjomnej zmluvy bol n6jomcovi dan;f vopred.

3. yzfah n6jomcu a podn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika

o podn6jme bytu, a u piipaAotn, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5end, pouZijf sa podporne ustanovenia

paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4. T6to zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch;podn6jomcovipatri jedno vyhotovenie'

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Ze prejavy v nej sti slobodn6 avaLne, plne zrozumitel'n6 a urdit6, Le ich

sp6sobilost' na dany piauny fkon nie le obmedren6, Le si zmluvu predftali, s jej obsahom bez vfhrad

sfhlasia, do svojimi podpismi potvrdzuj[r.

i.,i{ ,j}.1,-,'i;:t,"'l

N6jomca: Podnijomca :

konatef
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, I.l,L20I2

ng. Augustin Sch

.o[\ \,


