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Zmltva o podnrijme bytu
E.4t/12

Nijomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sfdlo : ul. Gen. M. R. Stefanika3g0l45

Star6 Tur6 916 01

36 704 482
Obchodny register Okresn6ho sridu Trendin
oddiel : Sro, vloZka dfslo : 1'72781R
Ing. Augustin Schmidl, konatel'
20 2229 1678
sK 20 2229 1678

bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad Vdhom
dislo ridtu : 5g11391001/5600

Podnf.iomca:

meno a priezvisko : Zdenka Kliovd
d6tum narodenia :

trvale bytom :

Stdtna prislu5nost' :

dfslo tdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 09.2012, ffito

zmluvu o podn6jme bytu

tt6nok t.

ICO :

zhpis:

zastupen!,:
DIC :

ri opH:

1' N6jomca prenech6vanodniiiomcovi do uzivania l- ktory sa nachkdzana 2. poschodi by,tov6hodomu postavendho na 1$tarej rurej. Blto;6mu domu, v ktorom je byt umiestneny, je pridelen6sripisnd orientadnd disli

2. Byt_pozostdvaz'. predsiefi, r izba,wc a kriper'fia, kuchyfisrcf krit.
Celkov6 plocha obytnych miestnosti je 29,06 m2,plocha ortutnji"n miestnosti je 2,g7 m2.

3' Opis prfslu5ensfva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibytu.
4' Podn6jomca sa so stavom bytu vopred o-bozndmil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobil;ii nariadne uLivanie' Dfiom uvedenly'm v dl. II bod l. sa ho 

'zavazuje 
prevziat', aby ho spolu s dlenmi svojejdom5cnosti po dobu urdenir v tejto zmluve tLival.

dtinok lI.

1' N6jomca je povinnlf odovzrlat a podn6jomca je povinn y prevziat predmet zmlur,y do uzivania dia01.09.2012. Podndjomn'! vzt'ah sauzatviranu dobu urditu, do 31. g. 2013.

2' Ptfwny vztah zaloLen;i touto zmluvou (d'alej tieL "podnilom") sa kondi uplynutim dasu, na ktory boldojednan;i. ustanovenie $ 676 oils. 2 zilkona (,. 40lig64 2b. , tn"m neskorsfch predpisov (d,alej len"Obdiansky z5konnik" alebo skratka,,OZ,,) sa nepouZije.
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7I 3' Pred 
'o'tn"l:..!oje!1anej doby- moZno podnrijom ukoniir, ren dohodou. zmruvnych striin arebo

jednostrannvm n1i1i1..i rir.onom f"uipou"a.. oo.tup"l*,"a ,rntruyt_t to.ni"ii"U zo zmluvnych strAn za

podmienok ustanj" 
""pi;r")r. 

*""ovenvch v tejto zmluve; pt" us"ttv p.ifu iy pluti,-'zJ pr;;;; d;; treba urobit,pisomne, inak

;#,ifff -,::ia:}f*: ,;6;iq',",i{{ilTf,:1,.",r$#jffi,il,:# ide o vypoved,zo s,ranymesiaca nasledujfce.ho po dorui.ni"fipou.a". et ,i.l'" oiut".1 ,rrunovend nieio .sa. 
pocfia oa fr*rro anuvypovedbu.ie moznd z akdhokol.,Je* j6uoa, ,r"0".u"),i*Jenia aovoau. in6. skonden,".oliri;,,,

)J;?,io"i:,*?:?ili{{f1,"#:i! 
;:ffi:1'"".T:",??i:ii J$:i"#"; [^"Jllff'? l'ffiii;,1?l:;H:H 

"[? 

"J,?]" #ry T*:Tt",t',]#; t.::d ;, :1T : :: J,"il r,J,:u "" 
o ",;;;;; 

-, 
;,?; 

" "podl'a tohto ustanou",riu spolu;;;#, drZky vypovednej rehoty ui"rt',2" ti" 
" "io"r"o,

ffi;:';i""lr:1i"";,'"1','ll"oor"oill'iac .pred skondenim p?dldiT, je pod,rdjomca povinny umoznit.p..hliudko, 16;;;. obt,aLovan!. 
- J -- v pritomnosti niijomcuar.u":.n"'ra;;# podn6jomca 

nesmie br..r,

3 '2 Y pripadoch ustanovenych v tejto znluve alebo v ustanoveniach obdianskeho z6konnfka, je ktor6korvek
zo zmluvnych striin opr6vnenri 

"i";;:';"y odstupir'; 
".rr"#n" ouei*rt"rro-#onnita o odstripeni od;[iffi0"*#*t"Jiii:?,JJ":nntx;,t#,"T,ffi ,,tFilx[""l#rumllf j;::I,stanovenie $ 48 ods' z o2."{nr'a':ooJrlo"",' d;i;;';u'irrruu oa;;;, lrrrsri.,.. sa neuprainr.4' Po skondenf podndjmu je podn'jomca povinny odovzdat. oakom ho prevzal' t "::11.*;;ffi;,krd oporreben,". ,, 

""11,1'ltt^ 
"ly"v (el r) rr:ijomcovi v stave. vna ridelv tohto ustanove;";;;;;;:JJt-;:li:'iik,t:;|l.1s"n;. povinnosri vdas vyprarat, by,r (crm saro r.1,si<e ,ro,- *il"::;:;ff::;'1",: drrr po 

't"'e."G"[lrdjy.u,');";;;;;il )flatit zmtuvn.pokurupovinnost' oaouriolt u.r 
" ,"Jp"*"r;" zadary kalendiirrrv giden'il;;;;i; it poonalomca porusfrvkonanie nitpravv aoaa"","irr,i;'ffiilTr:ffi"f.i*;ca oPrrivn""v 

'J''"voonu,' arebo zabezpedit.

5' Po skondeni podnrijmu nemri podnrijomca pr6vo na akriko.vek formu bytovej nSrrrady.
6' Podndjomca v prfp-ad e.zaujmuo prediZenilffl"i;:rndho 

pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukonienim podniijmu pfsomne il## prenajfmarel.a o predizenie ptdnajomrie; zmruvy .

Cl:inok III.
1' N6jomca je povinnli od 

?::!"' pfdlijolcg.vi byr v stave sp.sobirom na riadne uZf.
na svoje nitklady udrziavat'; to n.pruii,ltje d.arej ustanovenjni"eo ine. vanie a v tomto stave ho

2' Podndjomca je povinny ozndmit'bez zbytodneho odkradu 
'i.

sa nevzt'ahujf ustanoveniu uooou :. ," ui,i.u,a umoznit, i"r-, uytJlno#covi 
potrebu flch opriv v byte, na ktord

3'J Drobnymi opravami y byr" sfrvisiacimi 
...j.!o u'lvanrm(d,arej ren ,.drobnd 

ooril;iliffi i:x";HiffJil;,1;n j;,::**,,##li',:rry;??1i11;#"';t'i1;#

ilXlff'#lJi'"lljl t 
;;' i;;;;',';:';,.!,n ,u 

"ru*i*o'l,i.r.to,.e ;;;;;;";;'6be iu,,,k.r, o zakonnika

3.2 Drobnymi opravami qri qi n^.^.^. r-.p,i,r"s.,.i,"',',:,;:;:#:;UilJ"ffiy,_,Ti,ttr"il'1,ff;[?",.f"1;ffi: 
hf:]:ii?j#:,,:?,,1#?#:alebo vvbavenia, krord ni: {;j,:;bft.,,0",*n;;;;;;#;,'illir.r"o"ii,or.,, 

"p.irlJ".o."u,si ,u.u zso,l"rH;tl;:J.1f:*" 
na tej istej u"ti'u*. oprix,mrJ'rp"i, srivisia, je rozhodujuci srder niikradov na

I
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3'3 BeZnou ridrZbou bytu (d'alej len "beLn| idrLba") sti pr6ce, ktor6 sa obvykle vykol6vajf pri dlh5omuLivani bytu, miestnosti neshiZiacej na bjvanie, ktor6 je sirdast'ou bytu, ich prfslu5enstv a, zariad,enia avybavenia ako naprfklad mal'ovanie, napri5t'anie xylolitovej podlahy,-dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho nauyit u lop.uvy u q;."ny z1moka n6tery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktorlfch spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, r,ykon6va beLniridrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj tdet. BeZnfi ird;zbu: ktorej spr6vne r,ykonanie predpokladrl odborn6
znalosti, lykon6va n6jomca na ridet podn6jomcu; za tieto dinnosti bude po-dn6jomcovi ridtovan6 hodinov6zittovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 viak nesmie vyrazne prevysovat' cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobnd sluZby ridtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvoreniaiejto zmluly. podnrijomca je povinnli
oznhmit bez zbytodn,eho odkladu n6jomcovi potrebu qich drobnyich opr6v, ktori m6 vy-konat najon1"u u
umoZnit' ich vykonanie. BeZnir ridrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj irdet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie oprdv alebo tdrZby v pripadoch, ked, mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 n6lomca pr6vo tak urobit,
po predchadzajricom upozorneni podn6jomcu na svoje n5ktady s6m (prip. 

-iod6vatel'sky) 
a poZadovat, od

podn6jomcu niihradu.

3'6' opravy a tdtLbu plynov6ho kotla v zmysle n6vodu na jeho prevSdzku zabezpeduje podn6jomca
samostatne a na svoj irdet prostrednictvom opr6vnendho servisn6ho technika.

4'i Podnajomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zflady a po5kodenia
ktor6 spdsobil s5m alebo ti, ktori s nim bliruajir alebo ti, ktoryfm umoZnil do bytu pristup, je povinnli
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jornca pr6vo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4'2 Ak podn5jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy taklim sp6sobom, Ze naveci vznik5 Skoda alebo Le hrozi vznik znadnel st<ooy, je nbjomca po predchri dzajrtiom pisomnom
upozorneni opr6vnenlf od zmluvy odstirpit'.

5' Podn6jomcaaosoby, ktor6 s nimLijuv spolodnej dom6cnosti, majri popri prileuLivafbytaj pr6vo uLivat,
spolodn6 priestory a zatiadenia domu, ako aj poLivat' plnenia, kttrlich poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6' Podn6jomca je povinny ulivat byt, spolodn6 piiestory a zariadenia domu riadne a riadne poLiiat,
plnenia, ktorlych poskltovanie je s uLivanim bltu spojen6. N6jomca je opriivneny poLadovat,pristup k veciza fdelom kontroly, di podn6jomca ui.iva vec riadnym sp6sobom. Ak podnairlca byt zjavne neuLiva,
n6jomca m6 pr6vo od zmluvy odstripit,.

6'1 V;fkon prhv a povinnosti r.ypl;ivajfcich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vieobecne
zivaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez prrivneho d6vodu zasahovaf do prdv a pr6vom chrdnenych
z6ujmov in;ich a nesmie by't'v rozpore s dobr;imi mravmi.

6'2 Podnilomca je povinny pri vykone svojich pril a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujirce ostatnym vlastnikom di r-rZivatel;om bytov qiikon ich prdv. Zirovei je povinnlf 

'zdrLat 
sa

v5etk6ho, dfm by nad mieru primerami pomerom obfaLoval ineho alebo dim by v6Lne-ohiozoval vykon jeho
pr6v.

7' Podn6jomca nie je opr5vneny dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alii podn6jom, vj,poLidka, a
pod.). Porusenie tejto povinnosti opr6vfiuje n6jomcu od zmluvy odstirpit.

8' Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 irpravy ani inri podstatnri zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inri podstatnf zmenu v bye sa na irdely tejto zmiuvy rozumejir aj'zttsahs, do
technick6ho, energetick6ho alebo technologick6ho q,bavenia bytu resp. byrov6ho domu." poiuienie iejto
povinnosti opr6vriuje n6jomcu od zmluvy odstirpit'.

9'1 Podndjomca je povinnli umoZnit' na nevyhnutne potrebnli das a v ner,yhnutnej miere vstup do bytu
zilstupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykoniivaf idrilbu, za irdelom oUHlaaty alebl oprayy.



Podn6jomca je povinnf byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jednS o opravu spolodnych dastf alebo spolodn;ich
zatiadeni domu prfstupnri len zbytu. Na fdely montiiZe i mrzay zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,plynu alebo inych plneni ktorych spotreba sa takymto alebo obdobnym sp6sob om zaznamen6va, ako aj na
odpodet nameranych hodn6t, je podn6jomca povinny umoZnit' potrebny pristup osob6m uvedenyim v prvej
vete, domovnikovi' zamestnancom alebo in;fm osob6m poverenych dod6vatel;mi dchto plneni. V priiade
neumoZnenia pristr-rpu zn65a podn6jomca d6sledky s tym spojen6, ktorymi sa .orrm";i, najmii sloay a
dodatodn6 n6klady, ktor6 v sfvislosti s poru5enim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9'2 Podnhjomca je povinny dodrLiavaf protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najmii neodkladat, veci na
chodb6ch a v spolodnych priestoroch domu, ktor6 by br6nili poziu.n"m, z6sahu, dodrLiavat z6kaz
manipuliicie s otvorenym ohriom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9'3 Podn6jomca je povinny bez zbyodn6ho odkladu oznhmit'n6jomcovi z1vady na meracich zariadeniach v
b>,t".

9'4 Podn6jomca je povinny oznamovat n6jomcovi kaLdi zmenu identifikadnlfch tidajov vr6tane disla ridtu
ako i zmenu podtu os6b ktord ako dlenovia dom6cnosti uLivajfibyt spolu s nfm.

10' Povinnosti podn5jomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu,, v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'porusenie povinno.tl i" dovodom
opr6viiujricim n6jomcu od zmluvy odstirpit,.

dtinok IV.

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze irhrada za podniijorn je uveden6 na EVIDENixov LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

2' Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podnajmom spojen6 je podn6jomca povinnli uhr1dzat,
n6jomcoviz6lohovo, vo vy5ke presne uvedenej EVIDENbNOM LISTE, tt*y;" prilohou zmluiy.

3 ' 1 Uhrady podl'a bodu 1. a 2. plati podn6jomca prostrednictvom inkasa (SIpo), vLdy do 15. dfia mesiaca,ktorf predchildza mesiacu, za ktory sa rihrady platia (napr. rihrad y za mareJ sri spiatn6 do 1 5. febru6ra).

3'2 N6jomca je oprdvnen;i jednostranne zry5ovat'sumu fhrady zapodnhjom (bod 1.) najviac podia z6kona
a podl'a rozhodnutia vlastnfka. N6jomca je opr6vneny jednostrlnne upravit' q;sku z6iohovej platby (bod 2.)
ak je na to ddvod vypllivajrici zo zmeny pr6vnyih predpisov, rozhodnuiia cenoqich Liganov,' , 

"nytrhovfch cien, alebo zo zmeny druhu, pripltl"_Ig1ahu poskytovanlich sluZieb. Jednostrann it zmenavyiky
rihrad sa uskutodni dorudenfm nov6ho EVIDENdNEHO LISTU podn6jomcovi.

3 3 V pripade viacerych pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpedend alebo je zabezpeden6 v najmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najskdr splatnej; na pripadn6 in6 Lrrdenie vykonan6 poindjomcom (1apr. v prikaze
na irhradu a pod.) sa neprihliada.

4'l N6jomca sa zavazuje vyfdtovat' zirlohov' platby raz rodne, najneskdr do 31. m6ja kalenddrneho roka
nasledujriceho po skondeni zridtovacieho obdobia. zidtovacim tuaoui. sa rozumie kalend6rny rok.
V pripade, Ze qisledkom vyridtovania zillohovych platieb bude nedoplatok, je podnr{jomca povinnlf k jeho
fhrade do 14 dni od dorudeniavyzvy n6jomcu. Pri skondeni podn6jmu poina3o-"u uvedie suolu o,alsiu
adresu pre dorudovanie pfsomnosti; v opadnom pripade bude touio adiesou^adr"ru;"ho trval6ho poUytu.

4'2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v srivislosti s uZivanim byu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani aprevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenajiv protokole.

5. V5etky peiaLne pohl'addvky zmluvnych str6n musia by't' uhraden6 riadne a vdas. peinLny dlh plnenlf
prostrednictvom periaZndho fstavir alebo prostrednictvom po5tovdho podniku je splnen;f pripisanim sumy
dlhu na fdet veritel'a v peiaZnom frstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' frok z omeskania vo
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vy5ke 0,1 EUR za kaLd,!, do i len zadaf! deri omeskania.

6' Ak podn6jomca poruSi povinnost' uhradit' platby uveden6 v bode 1. (rihrada za podnajom) alebo v bode 2.(rihrada zaloh za plnenia' poskytovanie ktoiych ie s podn6jmom spojend) riadne a vdas, a poruienie tejtopovinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeiun.j_t"hot" post ytnute; mu n6jomcom, je n6jornca opr6vnen5ipostupovat'podl'a ust' dl' II' bodu 3"1.2 tejto zmluvy. vo vzral-ru knedoplatku zvyridtovania ziiohovychplatieb to plati rovnako.

dtfnok V.

Podnrijomca berie na vedomie, Le bytprenech6vany mu do uLlvanianie je poisteny.

dtrinok W.

1' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej.pg.kul",takdto dojednanie nemii vplyv na povinnost,zmluvnejstrany zaplatit' n5hradu Skody; to sa tyka uf stoay presahujiriej vysku ,*tuulJ3 pot ury. Na zavinenie saneprihliada.

2' Prenajimatel' nie je opr5vneny zmluvu o podnrljme vypovedat'. Srihlas prenajimatel,a (vlastnfka bytu)s uzavretim podndjomnej zmluvy bol n6jomcovi danli uopiea.

3' Yzfah ndjomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho zakonnikao podn6jme byru, a v prfpadoch, ktord nie sri ich ustanoveniami riesene, pouzf l * fooporn" ustanoveniaparagrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnfka.

4.Tito zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patrijedno r,yhotovenie.

5' udastnici tejto zmluvy prehlasujir, Le prejavy v nej srl slobodnd a v6Lne, plne zrozumitel,nd a urditd, ze ichspdsobilost' na dany pr6vny rikon nie je obmedzen 6, Le si zmluvu preditali, s jej obsaho m bez vlihradsfhlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

Nfjomca: Podndjomca : lffir;"<
g. Augustfn Schmidl,

konatel'
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, dira1.9.2012
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