
Zmluva o podn:ijme bytu
(..40t12

N6jomca:

obchodnd meno : TECHNOTUR s.r.o.
sfdlo :

rio:
zipis:

zastripenf :

DIC :

Ii npn:

ul. Gen. M. R. Stefilnika 3g0/45
Starii Tur6 916 01
36 704 482
Obchodnyf register Okresn6ho sridu Trendfn
oddiel : Sro, vloZka dislo : 17278lR
Ing. Augustin Schmidl, konatel'
20 2229 t61B
sK 20 2229 1618

bank. spojenie : DEXIA Novd Mesto nad V6hom
dislo fdtu : 581 1391001/5600

Podnijomca:

v meno a priezvisko : Darina Jur65ov6
dStum narodenia :

trvale b1,tom :

5t6tna prfslu5nost' :

dislo tdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 09.2012,trtto

zmluvu o podn6jme bytu

it6nok I.

1' NSjomca pren"'h6va oodn6jomcovi do uZfvania I ktory sa nach6 dza na prfzemi bytov6ho domu
postavendho n"- u Stglq Turej. Byovdmu domu, v ktorom je bF umiestneny, je pridelendsipisn6 orientacne c islo

v 
2.Bt1- pozostSva z: predsiefi, r izba,wc a kriper'fia, kuchyrisrcf krit.

Celkov6 plocha obytnych miestnostf je 29,06 m2,plocha ostatnych rniestnosti je 2,g7 m2.

3. Opis prisluienstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibytu.

4' Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobillf na
riadne uLivanie.,Dfiom uvedenym v dl. II bod l. sa'ho zavazuje prevziat', aby ho spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenri v tejto zmluve uLival.

ildnok II.

1' N6jomca je povinny odovzdat'a podn6jomca je povinny prevziat' predmet zmluvy do uZivania dia
01. 09.2012. Podn6jomn y vzt'ah sa uzatvilrana dobu urditti, do 31. g: 2013.

2. Prdvny vztah zaloLenf touto zmluvou (d'alej tieL "podnSjom") sa kondf uplynutim dasu, na ktorf bol
dojednan;i. Ustanovenie S 676 ods. 2 zilkona (,. 4011964 2b. , tn"ni neskoisich predpisov (d,alej len
"Obdi ansky zftkonnik" al eb o s kratk a,, O 2,, ) sa n epouZij e.



3' Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebojednostrann;im pr6vnym tikonom (v!poved', odst,ipeiie od zmluvy) ktorejkol,vek zo zmluvnlch str6n zapodmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Lepriivny fkon treba urobit,pisomne, inakje neplatnli.

3'1'1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak platf, Ze vlfpovednS lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved,zo stranypodn6iomcu, I mesiac ak ide o vfpoved'zo strany n6jomcu. vlipovedn6 lehota sa podita od prv6ho diamesiaca nasledujticeho po dorudeni vypovede. at nie ;e a'ate; usianoven6 niedo in6, skondenie podn6jmuvypoved'ou je moznd z akdhokol'vek d6vodu alebo bez rivedenia d6vodu.

3'l'2 Ak dii n6iomca qfpoved' z d6vodu, Ze podn6jomca poruiil niektorf z povinnosti, ktor6 sir v tejtozmluve oznaden6 ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" piati, Ze vypovedn6 lehota je 1 mesiac a plynierovnako ako vlfpovednri lehota podl'a uoau:.t.i. v tomto pripade sa musi d6vod v1;ipovede skutkovovymedzif tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit'.s inyfm ddvodom a musi sa vyslovne uviest, Le ide o vypoved'podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim aizry vypovednej lehoty.

3'1'3 Po podanej vypovedi alebo mesiac ored skondenim podn6jmu je podn6jomca povinly umoZnit,z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v prilomnosti n5jomcu aleuo ietro"rastrp"r. loanalomca nesmie byt,prehliadkou zbytodne obfalovanj, - ---"-"r--" -

3'2Y pripadoch ustanovenyclr v tejto zmluve alebo v ustanoveniach obdianskeho z6konnfka, je ktordkol,vekzo zmluvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstripit'; ustanovenia obdianskeho z6konnfka o odstfpeni odzmluvy o n6jme bytu sa pouZijf primerane. odstirpenim od zmluvy sa podn6jom konei t momentu, ked, jepfsomny prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstirpit'dorudeny adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.Ustanovenie I 48 ods. 2 OZ, slov|"odstripenim od zmlur,y sa zmluvi od zadiatku Jruiuje,,, sa neuplatni.

4' Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinnli odovzdat' predmet zmluly (dl. I) liijomcovi v stave, vakom ho ptevzal, s prihliadnutim na obr,ykid opotiebenie. Za porusenie povinnosti vdas vypratat, by (dim sana ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6.lmu"y je povinn;i zaplatit, zmluvnf pokutuvo vliiSke 150,- EUR za kaLdi', do i len zadaty kalend6rny tyLdei tmeskania. Ak podn6jomca porusipovinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je nrljomca opr6vneny s6m vykonat' alebo zabezpeditvykonanie nhpravy dod6vate|sky aLiadat' od podn6lomcu n6hradu.

5' Po skondeni podn6jmu nem6 podnrijomca pr6vo na akrikol'vek formu bytovej ndhrady.

6' Podn6jomca v pripade ziujmu o prediZenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podndjmu pisomne poLiadat' prenajimatll'a o predlZenie podn6jomnej zmluvy .

ttdnok III.

I' N6jomca je povinny odovzdat'podn6jomcovi by v stave spdsobilom na riadne uLivaniea v tomto stave hona svoje n6klady udrLiavaf; to neplatf, ak je d'alej ustanovend niedo ind.

2' Podn6jomca je povinn'! oznfimif bez zbyto1n6ho odkladu n6jomcovi potrebu tych opr6v v b1te, na ktor6
sa nevzt'ahujir ustanovenia bodov 3 .1 aL 3 .6, a umoLnit' ich vykonanie.

3'1 Drobnlfmi opravami v bye sfvisiacimi s jeho uLivanim (d'alej len ,,drobn6 oprar.y,,) sri opravy bytu,miestnosti neshiziacej na byvanie, ktor5 je sirdast'ou bytu, ich prislusensw a, zariadlnia a vybavenia, ako ajvymeny drobnlich sfrdiastok jednotlivych predmetov ziriaidenia'alebo vybavenia, ktord sfr uveden6 v prfloheNariadenia vl6dy SR (,' 8711995 2.2., ktorym sa vykon6vajri niektord ustanovenia Obdianskeho ziikonnika
(d alej len "nariadenie").

3'2 Drobnymi opravami sri aj opra\.y bytu, miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktorri je sfidast,ou bytu, ichprislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych sf8iastok;eanoitivych predmetov zarjadenia
alebo vybavenia, ktord nie siruvedend v prflohe narildenia,lt nattud na3ldnu op.uu., neprevysi sumu 250,-EUR' Ak sa vykon6va na tej istej veci viac oprdv, ktor6 spolu sfvisia, je rozhodujfci sfidet n6kladov na
v5etky tieto opraly.



V
/

3'3 BeZnou fdrZbou bytu (d'alej len "beLna idrLba") sf pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajir pri dlh5om
uLivani byu, miestnosti neslfZiacej na bjvanie, ktor6 je sidast'ou bytu, ich prislusenstv a, zariadenia avybavenia ako napriklad mal'ovanie, napitit'anie xylolitovej podlahy,-drotikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie drevendho obloZenia stien, opravy vstavan6lio nauyitu lop.uoy a v1;meny ztrmoka n6tery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktorlfch spr6vne r,ykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, r,ykon6va beZnf ridrZbupodn6jomca samostatne a na svoj irdet. BeZnf rid;zbu; ktorej spr6vne rykonanie predpoklad6 odborl6
znalosti, r'ykon6va najomca na ridet podn6jomcu; za tieto dinnosti bude poin6jomcovi ridtovan6 hodinov6
zi1tovacia sadzba podfa cennika n6jomcu, ktor6 vsak nesmie vyrazne pr"vysorrur cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby ridtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvoreniaiejto zmlur,y. podn6jomca je povinn;i
oznitmif bez zbytodneho odkladu nSjomcovi potrebu tych drobnych opr6v, ktorj m6 vy-konat, najo*"u u
umoZnit ich vykonanie. BeZnri ridrZbu vykondva podn6jomca samostatne a na svo-j ridet.

3'5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opriiv alebo ridrZby v prfpadoch, ked,mu tiito
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 niiomca prrivo tak urobit,
po predch6dzajucom upozornenf podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prip.'iod6vatel,sky) a poZadovat,od
podnrijomcu n6hradu.

3'6' opravy a fdrZbu plynov6ho kotla v zmysle n6vodu na jeho prev6dzku zabezpe(uje podl6jomca
samostatne a na svoj ridet prostrednictvom opr6vnendho servisndho technika.

4'1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zinady a po5kodenia
ktord spdsobil s6m alebo ti, ktori s nim byvajri alebo ti, ktorym umoZnil do bytu prfstup, je povinnli
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pr6vo postupovat'primerane podl,u bodu 3.5.

4'2 Ak podnSjomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi lrLivanie predmetu zmluvy taklim sp6sobom, Ze naveci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznlk znadnei st<ody, je n6jomca po preich6dzajricom pisomnom
upozorneni opr6vneny od zmluvy odstupit'.

5' Podn6jomca a osoby, ktord s nim Zijtr v spolodnej dom6cnosti, majf popri prfwe uLivat byt aj pr6vo uLivat
spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat plnenia, f<ttnycn poskyouanie je s uzivanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinnlf tLivaf byt, spolodnd piiestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivat,
plnenia, ktorlich poskyovanie je s uZivanim bytu spojen6. N6jomca je opr:ivneny poZadovat, pristup k veci
za ridelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sp6iobom. Ak podnrljomca byt favne ieuLiva,
niijomca m6 pr6vo od zmluvy odstripit'.

6'l Vlikon pr6v a povinnosti vypllivaj'ricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecne
zdvaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho ddvodu zaiahovat' do pr6v a pr6vom chr6nenych
zSujmov inlfch a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6'2 Podn6jomca je povinny pri vlikone svojich priv a povinnosti dbat', aby sa v dome vy.tvorilo prostredie
zabezpe('ujice ostatnym vlastnikom di uZfvateiom bytov vykon ich pr6v. Ziroveije povinnli zdrLat, sa
vsetkdho, dim by nad mieru primeranf pomerom obt'aLoval indho alebo dim by vlLne-ohiozoval vykon jeho
pr6v.

7' Podn6jomca nie je oprdvnenli dat' predmet zmluvy do uhivaniatretej osobe (d'al5i podn6jom, ulpoLidka, a
pod.). Poruienie tejto povinnosti opr6vfiuje ndjomcu od zmluvy odstripit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebnd irprar,y ani inir podstatnri zmenu v byte bez sirhlasu ndjomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inf podstatnf zmenu v byte sa na fdely tejto zmiuvy rozumejir aj-z6sahy do
technick6ho, energetickdho alebo technologickdho lybavenia bytu resp. bytov6ho domu. poiu5enie iejto
povinnosti opr6viuje n6jomcu od zmluvy odstupit'.

9.1 Podn6jomca je povinn;i umoZnit' na ner,yhnutne potrebn;i das a v neryhnutnej miere vstup do byu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' irdrZbu, za itelom oUhtiaaty alebb opraly.
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Podn6jomca je povinny byt spristupnit'aj 
-vtedy, 

ked'sa jedn6.o opravu spolodnlfch dasti alebo spolodnlfchzariadeni domu pristupni len zbyu. Na ireety montirLe i t ar:zay iariadeninu *.*ni" spotreby tepla, vody,plynu alebo inych plnenf ktorych spotreba ,u tuk;i*to alebo obdobnlfm spdsob o ,urnu^enava,ako aj naodpodet nameranych hodn6t, je podn6jomca povinny umoZnit' potrebnlli p.i"trp 
"r"u6m 

uvedenym v prvejvete' domovnikovi, zamestnancom alebo iq1;m osob6,r pou.."nych dodavatelini qichto plneni. v prfpadeneumoZnenia prfstupu zn65a podnhjomca d6sledky s tym spojen6, ktorymi sa rozumejf najmii skody adodatodnd nriklady, ktor6 v stivislosti s porusenim povinntsti poan6.yon'", vznikli.

9'2 Podndjomca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a ind obdobn6 predpisy najmii neodkladat, veci nachodb6ch a v spolodnych priestoroch domu, ktor6 by brrinili poZiarnemu z6sahu, dodrLjavaf z6kazmanipul6cie s otvorenym ohiiom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9'3 Podn5jomca je povinni bez zbytodndho odkladu oznamit' n6jomcovi zhvady na meracich zariadeniach vbyte.

9'4 PodnSjomca je povinnlf oznamovat' n6jomcovi kaLdi zmenu identifikadnych ridajov vr1tanedisla ridtuako i zmenu podtu os6b ktord ako dlenovia dom6c'osti uLivajubyt spolu s nim.

10' Povinnosti podnrijomcu uveden6 v tomto dlSnku sa povaZujir za "osobitnd povinnosti podn6jomcu,, vzmysle dl6nku II bodu 3'1'2 tejto zmluv.y.; to neplati v pripadoch, ked'porui"n'i" pouinnosti je d6vodomopr6vriujricim n6jomcu od zmluvy odstfpit'.

dtrinok IV.

I' zmluvne strany sa dohodli, Le thrada za podn5jom je uveden6 na EVIDENiNolrt LISTE, kto{i jeprilohou zmluvy.

2' uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podnajmom spojen6 je podnrljomca povinny ul.r6d,zat,n6-iomcoviz6lohovo, vo qi5ke presne-uvedenej eviDENbNov LISTE, ktoqi je prilohou zmluvy.

3'1 Uhrady podl'a bodu 1 ' a2. platipodn6jomca prostrednfctvom inkasa (slpo), vZdy do 15. dria mesiacaoktorf predchadza mesiacu, zaktory sa rihrady'platia (napr. rihrady zamarecsri splatn6 do 15. februiira).

3'2 N6jomca je opr6vneny jednostranne zr,y5ovat'sumu rihrady zapodnitjom (bod 1.) najviac podiazitkonaa podl'a rozhodnutia vlastnika' N6jomca je oprdvneny jednostranne upravit'vyst<u zillohovejplatby (bod 2.).ak je na to d6vod vypllivajfci ,o t 
"ny .prarrnych predpisov, rozhodnutia cenovych org6nov, zmenytrhovvch cien' alebo zo 

.zmeny druhu, o.ip.:ti:i:*fl'g:iryl"vanych sruZieb. Jednostrann 6. zmenaqiskyrihrad sa uskutodni dorudenim novdho EVIDENCNEHO LISTU podn6jomcovi.

3'3 v pripade viaceryclr pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojeniepohl'ad6vky, ktore-i splnenie nie ie zabezpeden6 alebo je zabezpeden6 v najmensom rozsahu, inak nauspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na prfpadn6 in6 urdenie vykonand podn6jomcom (napr. v prikazena rihradu a pod.) sa neprihliada.

4'1 Nrijomca sa zavazuie vyfdtovat' zhlohove platby raz rodne, najnesk6r do 31. m6ja kalend6rneho rokanasledujtceho po skondenf zidtovacieho obdobia. zu(tovacfm obdobim sa rozumie kalencl6rny rok.V prfpade, Ze vlisledkom vyrldtovania zhlohovych platieb bude nedoplatok, je podndjomca povinnli k jelioirhrade do 14 dni od.dorudeniavyzvy n6jomcu. Pii skondeni podn6jmu podn6jomca uvedie svoju d,alsiuadresu pre dorudovanie pisomnostf; v opudno- pripade bude touto adresou adresajeho trval6ho pobytu.

4'2 stavy meradiel plneni poskytovanych v sfvislosti s uZfvanfm byu ( napr. vodomer, elektromel a pod. )pri odovzdani a prevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenajir v protokole.

5' vsetky peitaLne pohl'ad6vky zprluvnych str6n musia byt' uhradend riadne a vdas. peila?ny dlh plnenliiprostrednictvom peiaZn6ho itstavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnen;f pripisalim sumydlhu na ridet veritel'a v peiiaZnom ristave alebo vyplatenim sumy dlhu veriti,oui u hotovosti. v pripadeporusenia tejto povinnosti je strana, ktord sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit, rirok z omeskania vo

\



qii5ke 0,1 EUR za kaldy, do i len zadaty dei ome5kania.

6' Ak podn6jomca poru5f povinnost' uhradit' platby uveden6 v bode l. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.
(rihrada z'loh za plnenia, poskl'tovanie ktorlich je s podn6jmom spojen6) riadnl a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutel mu ndjomcom, je n6lomca opr6vneny
postupovat'podl'a ust. dl' II. bodu 3.I.2 tejto zmluvy. Vb va'ahu knedopiatku zvyridtovania z6lohovycir
platieb to plati rovnako.

ilinokV.

Podn6jomca berie na vedomie, Le byt prenech6vany mu do uLivanianie je poisteny.

dLinok \|I.

1' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej.po_kute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost,zmluvnej
strany zaplatif n6hradu Skody; to sa tlika aj Skody presahujricej vyySku ,mtrvn"1 pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr5vnenlf zmluvu o podn6jme vypovedat'. Sirhlas prenajimatel,a (vlastnfka by,tu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol ndjomcovi danf vopred.

3. Yztah nSjomcu apodnrijomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho ziikonnika
o podndjme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5end, pouZijf sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnfka.

4.Tifio zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasuj[, Le prejavy v nej st slobodn6 av(tLne,plne zrozumitelhd a urdit6, Le ich
spdsobilost' na dany pr6vny fkon nie je obmedzen|, Le si zmluvu pr.dituli, s jej obsahom bez'vyhrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujir.

M44{ 'o^(
Ndjomca:

V Starej Turej, dira1.9.2012

Podndjomca :

6

Ing. Augustin Schmidl,
konatel'

TECHNOTUR s.r.o


