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Ilu56kovd Iveta

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 12.2012,trtto

zmluvu o podn6jme bytu

itenok L

I' N6jomca prenech6va ^^la'iinmcovi do uZi'ania bvt ktory sa nachftdzana 3. poschodi bytov6hodomu postaveg6ho na I ustarej Turej. Bytor,'emu domu, v ktorom je byt umiestneny, je pridelendsipisne iisl, rrientae ne e islo

2. Byt pozoslavaz: predsiefi, I izba,WC a kripel,ia; kuchyiskf krit.
Celkov6 plocha obynych miestnosti je 36,g3 m:, plocha ortutnjr.n miestnosti je 4,25 m2.

3' opis prislusenstva a opis stavu by'tu obsahuje protokol o odovzdani a prevzatf bytu.

4' Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn5mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je spdsobil;i nariadne uLivanie' Diom uvedenym v dl. II bod 1. sa^ho zavd.zuie prevziai, 
"uv 

n" spolu s dlenmi svojejdomdcnosti po dobu urdenri v tejto zmluve uLival.

itdnok II.

l ' N6jomca je povinn;i odovzclat' a podn6jomca je povinn y prevziat' predmet zmlur,y do uZivania dia01. 12,2012. Podn6jomn'! vzt'ah sa uzatviranu dob, urditu, do 30. 11. 2013.

2' Pthvny vztah zaloLeny touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutfm dasu, na ktoqi boldojednany' Ustanovenie $ 676 ocls'. 2 zitkona d. 40lig64 2b. , ,n"ni neskorsfch predpisov (d,alej len"Obdiansky z6:kon n ik" al ebo skratk a,,OZ,,) sa nepouZij e.
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3. Pred upllnutfm dojednanej doby moZno podn6jorn ukondit'len dohodou zmluvnj,ch str6n alebo
jednostrannjm pr6vnym rikonom (vypoved', odstfpenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvn;ich str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, 2e pr6vny rikon treba urobit' pisomne, inak
je neplatn. .

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanovend inak plati, Ze vlipovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vlpoved'zo strany
podn6jomcu, I mesiac ak ide o vypoved' zo strany n6jorncu. Vlipovedn6 lehota sa podita od prv6ho dfia
mesiaca nasledujfceho po dorudeni vlipovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu
vypoved'ou je moZn6 z akdhokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 n6jomca vypoved'z d6vodu, Ze podndjomca poru5il niektorri z povinnosti, ktor6 sf v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitn6 povinnosti podndjomcu" plati, Ze vypovedn5 lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi ddvod vlfpovede skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZn6 zameni( s inym dOvodom a musi sa vfslovne uviest', Le ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vyipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vlfpovedi alebo mesiac pred skondenim podn5jmu je podn5jomca povinny umoZnit'
z5ujemcovi o prenajatie prehliadku bytr-r v pritomnosti n6jomcu alebo jeho zdstupcn. Podn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obt'aZovany.

3.2Y pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z5konnika, je ktor6kol'vek
zo zmluvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstfipit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstirpeni od
zmluvy o n6jme bytu sa pouZijir primerane. Odstripenim od zmluvy sa podn6jom kondf k momentu, ked' je
pisomny prejav vdle strany opr6vnenej od zmluvy odstfrpit'dorudeny adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slovir "odstipenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zru5uje", sa neuplatnf.

4. Po skondeni podn6jmu je podndjomca povinny odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na oblykl6 opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vdas vyprataf byt (dim sa

na irdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinny zaplatit'zmluvnf pokutu
vo vyike 150,- EUR za kaLdy, do i len za(,aty kalend6rny tyLdefi ome5kania. Ak podnrijomca poru5i
povinnost' odovzdat' by v zodpovedajircom stave, je n6jomca opr6vnen;i s5m vykonat' alebo zabezpedit
vykonanie n6pravy dod6vatel'sky a Liadat od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akrikol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podndjomca v pripade z6ujmu o prediZenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poLiadat'prenajimatel'a o predlZenie podn6jomnej zmluvy .

dldnok III.

l. N6jomca je povinny odovzdat'podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrZiavat'; to neplati, ak je d'alej ustanovend niedo in6.

2. Podn5jomca je povinn'jt oznttmit' bez zbyto(,n6ho odkladu n6jomcovi potrebu qich opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.1 aL 3.6, a umoLnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte sirvisiacimi s jeho uZivanim (d'alej len "drobnd opravy") sir opravy bytu,
miestnosti neslLiZiacej na byvanie, ktord je sirdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vlfmeny drobnfch sfdiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktord sri uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR d.8711995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajti niektor6 ustanovenia Obdianskeho zhkonnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnymi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neslirZiacej na bjvanie, ktor6 je sirdast'ou bytu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych sfdiastok jednotlivfch predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sfr uvedend v prilolre nariadenia, ak n6klad na jednu opravu neprevy5i sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu sirvisia, je rozhodujfci sridet ndkladov na

v5etky tieto opravy.



I

3.3 BeZnou ridrZbou byu (d'alej len "beLn6 6drLba") sfi pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlhiorn
uLivani bytu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napfst'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavandho n6bytku (opraly a vymeny zdmok a n6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorlich spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykon6va beZnir ridrZbu
podr-r6jomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri irdrZbu, ktorej spr6vne r,ykonanie predpoklad5 odborn6
znalosti, vykon6va ndjomca na ridet podn6jomcu zatieto dinnosti bude podn6jomcovi ridtovand hodinov6
zidtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevySovat'cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby rhdtuje v mieste sidla n6jorncu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. Podn6jomca je povinny
oznhmit' bez zbyto(n6ho odkladu n6jorncovi potrebu tych drobnyich opr6v, ktor6 m6 vykonat' n6jomca a
umoZnit'ich vykonanie. BeZnLi irdrZbLr vykon6va podn6jomca samostatne a rra svoj ridet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo fdrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 n6jomca priivo tak urobit'
po predch6dzajicom upozornenf podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat' od
podn6jomcu n6hradu.

3.6. Opravy a ridrZbu plynovdho kotla v zmysle nSvodu na jeho prev6dzku zabezpe(,uje podn6jomca
samostatne a na svoj tidet prostrednicfvom opr6vnendho servisn6ho technika.

4.1 Podn6jomca je povinnlT starat'sa o to, aby na predmete
ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim byvajir alebo ti,
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, rn6 n6jomca pr6vo

4.2 Ak podniljomca uZiva predmet zmluvy alebo ak
veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej
upozorneni opriivneny od zmluvy odstfpit'.

zmluvy nevznikla 5koda. Ziwady a poSkodenia
ktorym umoZnil do bytu pristup, je povinnli

postupovat' primerane podl'a bodu 3.5.

trpi uZivanie predmetu zmluvy ta[fm spdsobom, Ze na
Skody, je n6jomca po predchAdzajricom pisomnom

5. Podn6jomca a osoby, ktord s nim Zijrh v spolodnej dom6cnosti, majir popri prirve uLfvat'byt aj prhvo uLivat'
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinn;i uLivat'byt, spolodnd priestory azariadenia domu riadne a riadne poLivat'
plnenia, kton-ich poskytovanie je s uZivanfm bytu spojen6. N6jomca je opr6vneny poladovat' pristup k veci
za fidelorn kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podnSjomca byt zjavne netLiva,
niijomca m6 pr6vo od zmluvy odst[rpit'.

6.1 Vlikon prhv a povinnosti vypljruajricicli z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoven( v5eobecne
zhvazn'fch prdvnych predpisov, nesmie bez pr6vneho ddvodu zasahovat' do pr6v a prSvom chr6nenlich
z6ujmov injch a nesmie byt'v rozpore s dobrlimi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinny pri vlfkone svojich prhv a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedtj'lce ostatnym vlastnikom di uZivatel'om bytov rrykon ich pr6v. Zfrovefije povinnlf zdri.a( sa
v5etk6ho, dirn by nad mieru primeranf pomerom obt'aZoval in6ho alebo dim by vaLne ohrozoval vykon jeho
prilv.

7. Podn6jornca nie je opr6vrreny dat'predrnet zmluvy do uZivaniatretej osobe (d'alSf podnrljom, vlipoZidka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6viiuje n6jomcu od zmluvy odstripit'.

8. Podndjomca nesmie vykondvat' stavebnd Lipravy ani inri podstatnfr zmenu v byte bez sirhlasu n6rjomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inir podstatnfi zmenu v byte sa na Lidely tejto zmluvy rozumeji aj z6sahy do
technick6ho, energetickdho alebo technologick6ho r,ybavenia bytu resp. bytov6ho domu. Poruienie tejto
povinnosti oprSviluje n6jomcr.r od zpluvy odsttipit'.

9.1 Podn6jomca je povinnli umoZnit'na nevyhnutne potrebnli das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' udrLbu, za ridelom obhliadky alebo opravy.

i
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Podn6jomca je povinny byt sprfstupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnlich dasti alebo spolodnych
zariadeni dornu pristupnLi len zbytu. Na fdely montdZe atdrLby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inych plneni ktorlich spotreba sa takfmto alebo obdobnym sp6sobom zaznamenava, ako aj na
odpodet nameranych hodndt, je podn6jomca povinny umoZnit' potrebny pristup osob6m uvedenym v prvej
vete, domovnfkovi, zamestnancom alebo inym osob6m poverenych dod6vatel'mi tychto plneni. V prfpade
neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca ddsledky s fym spojen6, ktorymi sa rozumejir najmii Skody a
dodatodn6 n6klady, ktor6 v sfivislosti s poruienim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 PodnSjomca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobnd predpisy najmii neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodnych priestoroch domu, ktor6 by br6nili poZiarnemu z6sahu, dodrliavat' zfikaz
manipul6cie s otvorenyrn ohfiom vo vyznadenfch priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinny bezzbytotn6ho odkladu oznfrmif n6jomcovi z6,vady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podn6jomca je povinny oznamovat' nrijomcovi kaLdi zmenlr identifikadnych f dajov vr6tane disla ridtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivajt byt spolu s nfm.

10. Povinnosti podn6jomcu uvedend v tomto dldnku sa povaZujfr za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poru5enie povinnosti je d6vodom
opr6vriujircim n6jomcu od zmluvy odstfrpit'.

Clfnok IV.

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Le uhrada za podn6jom je uveden5 na EVIDENdNOITTI LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia,'ktorych poskytovanie je s podn6jmom spojen6 je podndjomca povinny uhrildzaf
n6jomcovi z6lohovo, vo vyi5ke presne uvedenej EViDENdNOM LISTE, ktorli je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1. a2. plati podn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dila mesiaca,
kto4i predchhdza mesiacu, za ktory sa rihrady platia (napr. irhrady za marec sf splatnd do I 5. febru6ra).

3.2 N6jomca je opr6vneny jednostranne zvy5ovat'sumLr rihrady za podn6jom (bod 1.) najviac podiazikona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jornca je opr6vneny jednostranne upravit' vy5ku z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vyplfvajrici zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenovych org6nov, zmeny
trlroqiclr cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanych sluZieb. Jednostrannazrnena vySky
irhrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENCNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viacerych pohl'ad6vok plati, Le suma uhradenrl podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpedend alebo je zabezpe(,en6 v najmen5om rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'adfvky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonand podnSjomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomcasazavdzuje vyridtovat'zhlohove platby raz rodne, najnesk6r do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujriceho po skondeni zridtovacieho obdobia. Zu(tovacim obdobim sa rozumie kalenddrny rok.
V pripade, Ze vysledkom vyirdtovania z6lohovych platieb bLrde nedoplatok, je podn6jornca povinny k jeho
fihrade do l4 dni od dorudeniavyzvy n6jomcu. Pri skondeni podn6jmu podn6jomca uvedie svoju d'alSiu
adresu pre dorudovanie pisomnostf; v opadnom pripade bude touto adresou adresajeho trval6ho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plnenf poskytovanych v srivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzati bytu zmluvnd strany zantanenajt v protokole.

5. V5etky peiiaZnd pohl'ad6vky zmluvnych str6n musia byt' uhraden6 riadne a vdas. Peialny dlh plnenyi
prostrednfctvom peiaZn6ho frstavu alebo prostrednictvom po5tovdho podniku je splneny pripisanim sumy
dlhu na fdet veritel'a v periaZnom irstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' 6rok z ome5kania vo
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vy5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i leri za(,aty dei ome5kania.

6. Ak podn6jomca poru5i povinnost' uhradit' platby uveden6 v bode 1. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.
(rihrada zhloh za plnenia, poskytovanie ktorlfch je s podn6jmom spojen6) riadne a vdas, a poru3enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je n6jomca opr6vnen!
postupovat'podl'a ust. dl. IL bodu 3.l.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu k nedoplatku zvyirdtovania zdlohovych
platieb to plati rovnako' 

i'inok v.

Podn6jomca berie na vedomie, Le byt prenech6vanli mu do uLivania nie je poisteny.

itfnok VI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost'zmluvnej
strany zaplatif n6hradu Skody; to sa tlfka aj Skody presahujfcej vy5ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajirnatel' nie je opr6vnen;i zmluvu o podn6jme vypovedat'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi danli vopred.

3. Yztah ndjomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktord nie sir ich ustanoveniami rieSen6, pouZijir sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4. TSto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujir, 2e prejatry v nej sfr slobodnd av6Lne, plne zrozumitelhd a urdit6, Ze ich
sp6sobilost' na dany pr6vny fkon nie je obmedzena, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vlihrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

Nrijomca: Podnijomca: fu's,o/-
Ing. Augustin Schmidl,

konatel'
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej I .10.2012


