
Zmluva o podn6jme bytu
8.43 n2

N6jomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo :

rio:
zhpis:

zastfpenli :

DIC :

ri opn:

dislo ridtu :

Podndjomca:

bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad V6hom

ul. Gen. M. R. Stef6nika 380/45
Star5 Tur6 916 01

36 704 482
Obchodnyf register Okresn6ho sfdu Trendin
oddiel : Sro, vloZka dislo : l727BlF.
Ing. Augustin Schmidl, konatel'
20 2229 1618
sK 20 2229 1618

5811391001i5600

. meno a priezvisko : Dejan Drexler
- clatum narodenta : =-

trvale bytom :

5t6tna prisluinost' :

dislo fdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Tu"ej, dfia 01. 09.2012,tlfrto

zmluvu o podn6jme bytu

it:inok t.

1' Ndjomca prenech6va ^^'l'4iqmcovi do uZivania , ktory sanachildzana l. poschodi bytov6ho
domu postaven6ho na v Starej Turej. Byov6mu domu,-v ktorom j" byt umiestneny,;e priaetenesripisn6 orientadn6 dislc-

J 2 Byt pozost6va z: predsiei, r izba,wc a kriper,fia, kuchyfiskj krit.
Celkov6 plocha obytnlich miestnosti je 29,06 m2,plocha ostatnlich miestnostf je 2,g7 m2.

3. Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibytu.

4' Podniijomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobil;i nariadne uLivanie' Diom uvedenym v dl. II bod 1. saho zavazuje prevziat', uuy t,o spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenfr v tejto zmluve ui,ival.

dtdnok II.

1' N6jomca je povinnlf odovzdat'a podn6jomca je povinny prevziaf predmet zmluvy do uZivania diia
01.09.2012. Podn6jomny vzf ah sa uzatvlrana dobu urditu. do 31. s. zor:.

2. Pr|vny vztah zaloLeny touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktoqi bol
dojednanli. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zhkona (,. 40lig64 zb. v zneni neskorsich predpisov (d,alej len
"Obdiansky z6konnfk" alebo skratka,,OZ,,) sa nepouZije.



3' Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' Ien dohodou zmluvnych str6n alebojednostrann;fm prilvnym fkonom (vypoved', oartnp"nie od zmluvy) r.to...;r.oiv.k zo zmluv nych str6n zapodmienok ustanovenyclr v tejto zmluve; pre vSetky pripady plati, Leprauny ,:*onlreua urobit,pfsomne, inakje neplatnli.

3'1'1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak platf, Ze vypovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved,zo stranypodnrijomcu' 1 mesiac ak ide o qfpoved' zo stiany 
"al"rt"" vfpovedn6 t"noiu sa podita od prv6ho driamesiaca nasledujirceho po dorudeni^vypovede. at nie;e Jare; usianovend niedo in6, skondenie podn'jmuvfpoved'ou je moZn6 z ak6riokol'vek dbvodu alebo bez u*J"niu d6vodu.

3'1'2 Ak d6 n6jomca vypoved'z d6vodu,.Ze podn6jomca porusil niektorir z povinnosti, ktor6 sri v tejtozmluve ozna(end ako "osobitnd povinnorii poona;o..J; piati, Ze vypoveJna i.lrotu je I mesiac a plynierovnako ako vlfpovedn6 lehota podl'a uoau:.t.i. v to-to prfpade sa musi d6vod vypovede skutkovovymedzit'tak, aby ho nebolo moin6 zamenit's rnfm ddvodo._u *uri sa vyslovne uviest,, Ze ide o vfpoved,podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky qypov"an.; t"t oty.

3'l'3 Po podanej vlfpovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je pocln6jomca povinnj,umoZnit,z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bvtu v pritomnosti n6jomiu'aleuo;eto zasi"f.r,lroanalomca 
'esmie 

b1t,prehliadkou zbytodne obt' aLov any.

3 '2 Y pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach obdianskeho z6konnika, je ktorrikol,vekzo zmluvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstupit'; ustanovenia obdianskeho zdkonnika o odstripeni odzmlury o n6jme b}tu sa pouZijri primerane. odstripenfm od zmluvy su poonalom londf k momentu, ked, jepisomn;i prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy od;pli Jo.ue.ny adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.ustanovenie $ 48 ods' 2 oz' slovit"odstipenim od zmlur.y sa zmluva od zadiatku Jrusuje,,, sa neuplatnf.

4' Po skondeni podn6jmu je podn6jomca. povinny 
_odovzdat' predmet zmlur,y (dl. I) ndjomcovi v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnuiim na obrykid opotrebeni.-Zu pf.usenie povinnosti vdas vypratat,byt (dim sana ridely tohto ustanovenia rozumie ,,do j dni po stoneenffindjy.u,,) ;" p""ir"l, zaplatit, zmluvnir pokutuvo vliske 150'- EUR za kaLdy, do i len za8aty kalend6rny tyLden tmeskania. Ak podn6jomca poruifpovinnost' odovzdat' byt v zodpovedajtcom stave, je n6jomca. opr6vneny sdm vykonaf alebo zabezpetit,vykonanie n'pravy dod6vate'sky aLiadaf od podn6jom"u nan.uor.

5' Po skondeni podndjmu nem6 podn6jomca pr6vo na akfkol'vek formu bytovej n6hrady.

6' Podnajomca v pripade zdujmu o prediZenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace predukondenim podn6jmu pisomne poiiudut' prenajimatlru o pr.arZenie podn6jomnej zmluvy .

il6nok III.

1' Najomca je povinny odovzdat' podndjomcovi 
9v, " 

stave spdsobilom na riadne uLivaniea v tomto stave hona svoje n6klady udrliavat';to neplati, uk.1. d'u1.1 ,stanovend niedo in6.

2' Podndjomca je povinrty ozndmif bez zbSrtodndho odkladu n6jomcovi potrebu tlich opr6v v byte, na ktordsa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3 .1 aL 3 .6, a umoLnit, ich uytJnuni".

3'1 Drobnymi opravami v byte srivisiacimi 
.r..j.!o uLlvanimlo'f3j.len,,drobnd opraqz,,) sir opravy bytu,miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, i;h frisrusenstv a, zariadLnia a vybavenia, ako ajvvmeny drobnlfch sr:81as1$.:^eg"1t"t;';redmetov ziria'denia'alebo vybave"i", k;;;; sf uveden6 v priloheNariadenia vlSdy SR d'' 8711995 z.z.-,ktorym sa vykon6vajt niektore ustanovenia obdianskelio zdkonnika(d'alej len "nariadenie,').

3'2 Drobnymi opravami sir aj opra\y bytu, miestnosti neshiZiacej na bjvanie, ktor6 je sirdaston bltu, ichprislusenstva, zariadenia a vybaveqia, ako aj vymeny arounyJ stdiastok jednotlivlich predmetov zariadeniaalebo vybavenia, ktord nie sriuvedend v priiohl nariadenia, * nartua na jednu opravu nepreqisi sumu 250,-EIrR' Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu sfvisia, je rozhodujrici sirdet n6kladov nav3etky tieto opravy.
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3'3 BeZnou ridrZbou bltu (d'alej len "beLnd idrLb.a") sri pr6ce, ktord sa obvykle vykon6vajf pri dlhsomuLivani bytu' miestnosti. neshiZiacej na bry3ni:, tt*a ;"'.rieast'ou bytu, ich prfsluse ns1a, zariadenia avybavenia ako napriklad mal'ovanil, nup,ist'uni. 
"yoiit"ri podlahy,"orotir."rl"i" a pastovanie parkiet,udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien' opravy vstavan6ho ndbytku (opravy a vfmeny zirmoka nritery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr6vne rykonanie predpoklad6 odbornd znalosti, r,ykonilva beLni udrLbupodni{jomca samostatne u nu ,uo; ridet. Beznti r1d;zbu; d;i;*u,r; ffi;l,]j;," predpoklad6 odborn.znalosti, r'ykondva najornca na ridet podn6jomcu; za tieio cinnorti bude podnrijomcovi ridtovan6 hodinov6zultovacia sadzba podl'a cennfka n6jomcu, ktor6 vsak nesmie vyrazneprevysovat, cenu, ktor6 sa za rovnak6alebo podobn6 sluZby ridtuje v mieste sidla n6jomcu u eur.'urutvoreniaiejto r-tur.y. podn6jomca je povinnlfoznhmif bez zbytodndho odkladu ndjomcovi potrebu qfclL drobnli"r, op.arr, ti".j .a vykonat, niijomca aumoZnit'ich vykonanie' BeZnri ridrZbu vykon6va poana;o,n.u .amostatne a na svoj ridet.

3'5 Ak sa podn5jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked,mu tdtozmluva uklad6' aby tak urobil samostatne alebo prostrednfctvom tretej osoby, m6 n6jomca pr6vo tak urobit'

i:#::f;iX?ffi"rT 
upozorneni podn6jomcu na svoje n6kladv s6m (prrp.'ooJauu,"rtry) a pozadovaf od

3'6' opravy a ridrZbu plynov6ho kotla v zmysle n6vodu na jeho prev6dzku zabezpeduje podniijomcasamostatne a na svoj irdet prostrednfctvom opr6vnen6ho servisn6ho technika.

4' 1 Podn6jomca je povinn;i starat' sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla skoda. Z4vady a poskodeniaktord sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim byvajir alebo ti, ktorlim umoZnil do byu pristup, je povinnybezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, ma na;tm"a p.ar.o pffi;";;';#;rli. o"ot," bodu 3.5.

4'2 Ak podn6jomca uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uLivanie predmetu zmlwytakym sp6sobom, Ze naveci vznikii Skoda alebo Le hrozi vznik znad".i sk"d l" na;o."u po predchddzajricom pfsomnomupozornenf opr6vneny od zmlur,y odstupit,.

5' Podn6jomca a osoby, ktord s nim Lljtv spolodnej dom6cnosti, majri popri pr6ve uLivafbyt aj pr6vo uiivatspolodn6 priestory a zafiadenia domu, ako aj p"zir"i pir."ia, tto.y.t p"'J;;;;"ie je s uZivanfm byruspojen6' Podn6jomca je povinny uLivat byt, ipotolnd priestory a ,uiiud"iiudtmu riadne a riadne po'ivat,plnenia' ktorych poskltovanie j! s uZivani* uytu rpq"r6. N;jomca je opr5vnenlf poLadovafprfstup k veciza ud'elom kontroly, di podnrijomca uLiva vec riadiym sposobom. Ak il;;J"il.u uv, zjavne neuLiva,n6jomca m6.prhvo od zmluvy oart,ipit.

6'1 vlfkon priw a povinnostf vypllivajfcich z-tejto zmluvy, resp. zo stivisiacich ustanoveni vseobecnezixaznych pr6vnych predpisov, nis-i" bez prrivneho d6voJu zaiahovat' do prriv a pr6vom chr6nenllichzilujmov inlich a nesmie byt, v rozpore s dobrymi mravmi.

6'2 Podnhiomca je povinny pri qfkone svoiich prfiv apovinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostrediezabezpedujuce ostatnym vlaitniktm di uZivateio* bytou ;o;" ich pr6v. ziroveije povinny zdrLat, savsetkdho' dim by nad mieru primeranri pomerom ob(aLovalin6ho alebo dfm by va,Lne onrozoval vykon jehopr6v.

7' Podn6jomca nie je opr6vnenlf dat'predmet zmluvy do uZivaniatretej osobe (d,alsi podn6jom, vypoLidka, apod'). Porusenie tejto povinnosti opr6vriuje ndjomcu od ro'iuuy oau,ipir.

8' Podndjomca nesmie vykon6vat'stavebnd riprar,y ani inri podstatnir zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a toani na svoje n6klady' za i,ri podstatnf zmenu v byte sa na ridely tejto zmluvy rozumejri aj z.sahy dotechnickdho' energetick6ho alebo technologickdho r,ybav"nia bytu resp. bytov6ho domu. porusenie tejtopovinnosti oprdviiuje n6jomcu od zmluvy odstfrpit,.

9' l Podn6jomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebny tas a v nevyhnutnej miere vstup do bytuz6stupcovi nSjomcu alebo osob. pou"r.n.j vykonavat' ttdrzbu, za ttdel'om outtiaaty ul.bo opru.ryl
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Podn6jomca je povinn;f byt sprfstupnit aj vtedy, ked'sa jedn5 o opravu spolodnlich dastf alebo spolodnych
zariadeni domu pristupnir len zbytu. Na ridely montiLe itdrzay zariaden'ina meranie spotreby tepla, vody,plynu alebo inlfch plnenf ktorlfch spotreba sa takymto alebo obdobnym sp6sob om zaznamen6va, ako aj na
odpodet nameranlf'ch hodn6t, je podndjomca povinny umoZnit' potrebnli pristup osob6m uvedenS?m v prvejvete, domovnikovi, zamestnancom alebo inym osob6- pou"."n1;ch dod6vatelmi qychto plneni. V pripade
neumoZnenia prfstupu zndsa podn6jomca d6sledky s tym spojen6, ktorlii.mi sa rozumejfi najmii St oAy u
dodatodn6 n6klady, ktor6 v sirvislosti s poru5enim povinntsti pojnfjomcu vznikli.

9'2 Podnftjomca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobnd predpisy najmii neodkladat, veci nachodb6ch a v spolodnych priestoroch domu, ktor6 by br6nili poziurn"-, zisaht, dodr1iavat, zttkaz
manipulScie s otvorenym ohiom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9'3 Podn6jomca je povinnlf bezzbytotn6ho odkladu oznamit' n6jomcovi z1vady na meracfch zariadeniachv
byt".

9-4 Podndjomca je povinnli? oznamovat'n6jomcovi kaldu zmenu identifikadnlich irdajov vratane disla tdtu
ako i zmenu podtu osdb ktord ako dlenovia iom6cnosti uLivajttbyt spolu s nim.

10. Povinnosti podnrijomcu uvedend v tomto dl6nku sa
zmysle dlSnku II bodu 3.l.2 tejto zmluvy; to neplati v
opr6vriujircim ndjomcu od zmluvy odstripit,.

CLinok IV.

1' Zmluvnd strany sa dohodli, Le ihrada za podn6jom je uveden6 na EVIDENiNovt LISTE, ktoq.i je
prilohou zmluvy.

2' Uhradu za plnenia, ktorlich poskytovanie je s podnajmom spojend je podn6jomca povinny uhr1dzaf
n6jomcovi z6lohovo, vo vfske presne uvedenej evinpNbxov LtsrE, tto.1i1" irilohou zmluvy.

3'1 Uhrady podl'a bodu I . a2' platipodnrijomca prostrednictvom inkasa (SIpo), vLdy do15. dfia mesiaca,ktorf predchildza mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. rihrady tuiur""'r,i rfiutne do 15. febru6ra).

3 '2 Ndjomca je opr6vneny jednostranne zvy5ovat' sumu rihrady za podnr{jom (bod 1 .) najviac podia z1kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. Nrijomca je opr6vneny jednostranne-opruuit' vlistu ziliohovejpiatby (bod 2.)ak je na to ddvod vyplyvajrici zo zmeny prdvnych predpisov, rozhodnutia cenovych orgdnov, zmenytrhoqich cien, alebo zo zmeny druhu, p.ip:*._d?Tfl'ry:kv,"vanych sluZieb. Jednostrann a zmenavlisky
fihrad sa uskutodnf dorudenfm nov6ho pvtnnNcNEHo LISTU podn5jomcovi.

3'3 V prfpade viacerych pohl'ad6vok plati, ie suma uhraden5 podndjomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'addvky, ktorej splnenie nie je zabezped,end alebo je zabizpedind v najmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky.najsk6r splatnej; na prfpadn6 in6 urdenie vykonand poindjomcom (napr. v prikaze
na fhradu a pod.) sa neprihliada.

4'1 N6iomca sa zavazuje vyfdtovat' zilohove platby raz ro(ne, najnesk6r do 31. m6ja kalend6rneho rokanasledujfceho po skondeni zridtovacieho obdobia. Zttdtovacim obdobim sa rozumie kalendiimy rok.V pripade, Ze qfsledkom vyridtovania zillohowlch platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinny k jeho
fhrade do 14 dni od.dorudeniavyzvy ndjomcu. Pri skondeni podn6jmu poinilo,o"u uvedie svoju d,aliiu
adresu pre dorudovanie pfsomnosti; v opadnom pripade bude touto adiesou'adr"ru.;"ho trval6ho pobytu.

4'2 Stavy meradiel plneni poskyovanych v srivislosti s uZfvanim byu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani aprevzati bytu zmluvnd strany zaznamenajfiv protokole.

5' Vsetky peilaLne pohl'ad6vky zmluvnych str6n musia byt' uhradend riadne a vdas. peiaLny dlh plneny
prostrednictvom peiaZn6ho fstavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnenlf pripisanfm sumy
dlhu na ridet veritelh v periaZnom fstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v Sotouo.tl. V pripad!
poruSenia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustili, povinn6 uhradit' rirok z omeskania vo

povaZujf za "osobitnd povinnosti podn:ijomcu,, v
pripadoch, ked' poru5enie povinnosti je d6vodom
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vj5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zadaty def, ome5kania.

6. Ak podn6jomca poru5i povinnost'uhradit' platby uvedend v bode 1. (irhrada za podn6jom) alebo v bode 2.
(rihrada zhloh za plnenia, poskytovanie ktorfch je s podn6jmom spojen6) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu nSjomcom, je n6jomca opr6vnenlf
postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vztahu knedoplatku zvytdtovania z6lohovych
platieb to plati rovnako' 

dl'nox v.

Podn6jomca berie na vedomie, Lebyt prenech6vany mu do ulivania nie je poisten;i.

ilinok VI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost'zmluvnej
strany zaplatit ndl,radu Skody; to sa tyka aj Skody presahujricej vlfiku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr6vneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. Sirhlas prenajimatel'a (vlastnfka byu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n5jomcovi dany vopred.

3. Yztah n6jomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktord nie sri ich ustanoveniami rie5en6, pouZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 ai 699 Obdianskeho z6konnika.

4.Tifio zrnluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno r,yhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Ze prejavy v nej sf slobodn6 avhLne, plne zrozumitelh6 a urdit6, Le ich
sp6sobilost' na dany pr6vny irkon nie je obmedzen|, Le si zmluvu predftali, s jej obsahom bez qfhrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzu-iir.

Nfjomca: Podnfiomca :

!

Ing. Augustfn Schmidl,
konatef

TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, dna 1.9.2012


