
Zmluva o podndjme bytu
i. 48 n2

N6jomca:

obchodnd meno : TECHNOTIIR s.r.o.
sidlo :

reo :

zilpis:

zastupeny :

DIC :

ri npH:

dislo ridtu :

Podnfjomca:

bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad VShom

ul. Gen. l,l. R. Stef6nika 380/45
Star6 Tur6 916 01

36',704 482
Obchodnj register Okresn6ho sirdu Trendin
oddiel : Sro, vloZka dislo : 17278lR
Ing. Augustin Schmidl, konatel'
20 2229 1678
sK 20 2229 1678

s8r 139100r/5600

meno a priezvisko : Dedikovf Alena
d6tum narodenia :

trvale byom :

St5tna prisluinost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 09.2012,tlilto

zmluvu o podn6jme bytu

dldnok I.

l. N6jomca prenech6va poduaiom.poni_do_lZivania ktory sa nach6dza na 3. poschodi by,tov6ho
domu postaven6ho na t y gfqrei Turej. Bytovdmu domu, v ktorom je byt
umiestneny, je pridelene suplsne cr . onentacn6 disio

2.Bytpozost6va z chodby, I izby,WC a kfpel,ne, kuchyne.
Celkov6 plocha obytn;i?ch miestnosti je 12,62 m2, plocha ostatnych miestnostf je 17,18 m2.

3. Opis prisluienstva a opis stavu b1'tu obsahuje protokolo odovzdani aprevzatibfii.

4. Podn6jomca sa so stavom. bltu vopred oboznSmil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilyi na
riadne uZivanie. Diom uvedenym v dl. II bod 1. saho zavazuje prevziat', aby ho spolu s dlenmi svojej
domScnosti po dobu urdenti v tejto zmluve ui.ival.

dldnok II.

1. N6jomca je povinn;i odovzdat' a podn5jomca je povinny prevziat predmet zmluvy do uZivania dfla
01.09.2012. Podn6jomny vzf ah sauzatvhrana dobu urditu, do 31.08.2013.

2. Prfxny vzfah zaloLeny touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktorli bol
dojednany. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zhkona (. 4011964 Zb. v zneni neskor5ich predpisov (d'alej len
"Obdiansky zhkonnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.



3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebo
jednostrannlim pr6vnym fkonom (vypoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych strhn za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vietky pripady plati, Le pr6vny rikon treba urobit'pisomne, inak
je neplatnlf.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vlipovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved'zo strany
podniljomcu, 1 mesiace ak ide o qipoved'zo strany n6jomcu. Vlipovedn6 lehota sa podita od prv6ho dila
mesiaca nasledujirceho po dorudeni qipovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu
qipoved'ou je moZn6 z akdhokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 n6jomca qfpoved'z d6vodu, Ze podn6jomca poru5il niektorfi z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vypovedn6 lehota je I mesiac a plynie
rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.i.1. V tomto pripade sa musi ddvod vypovede skutkovo
vymedzit'tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit s inym d6vodom a musi sa vlislovne uviest', Le ide o vlipoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vyipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vlfpovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinny umoZnit'
zSujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obt'aZovanlf .

3.2Y pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek
zo zmltxnych str6n opr6.vnen6 od zmluvy odstripit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnfka o odstLipeni od
zmluly o n6jme bytu sa pouZijri primerane. Odstripenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked' je
pisomny prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstupit' dorudeny adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odsfiipenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zruSuje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinny odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na oblykl6 opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vdas vypratat' by (dim sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn5jmu") je povinny zaplatif zmluvnf pokutu
vo vy5ke 150'- EUR za kaLdy, do i len za(,aty kalend6rny tyLdeit ome5kania. Ak podn6jomca poru5i
povinnost' odovzdat'byt v zodpovedajricom stave, je n6jomca opr6vneny s6m vykonat' alebo zabezpetif
vykonanie n6pravy dod6vatel'sky a Liada( od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca prdvo na ak(rkol'vek formu bytovej n5hrady.

6. Podn6jomca v pripade ztnjmu o prediZenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poLiadat'prenajimatel'a o prediZenie podn6jomnej zmluvy .

Clinok III.

1. N6jomca je povinny odovzdat' podn6jomcovi b1,t v stave spdsobilom na riadne uLivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrLiavat; to neplati, akje d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. Podn6jomca je povinny oznimit bez zblnodndho odkladu n6jomcovi potrebu dch oprSv v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.1 aL3.6, aumoLnit'ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte srivisiacimi s jeho uZfvanim (d'alej len "drobn6 opraly") sir oprar,y b1tu,
miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislu3enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnych sridiastok jednotliqfch predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sf uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR ().8711995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajir niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnfka
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobn;fmi opravami sri aj oprary bytu, miestnosti neslirZiacej na bjvanie, ktor6 je sirdast'ou bltu, ich
prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych sridiastok jednotliqfch predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktord nie sf u\redend v prilohe nariadenia, ak n6klad najednu opravu neprevy5i sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu sirvisia, je rozhodujrici stdet n6kladov na
v5etky tieto oprary.



-
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3.3 BeZnou fdrZbou bytu (d'alej len "beLna tdrLba") sf pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajir pri dlh5om
uLivani bytu, miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou by.tu, ich prisluienstv i, zariadenia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napri5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavandho n6bytku (oprar,y a v5Tmeny zilmoka n6teryj.

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktor;fch spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn{ znalosti, vykon6va beZnri 6drZbu
podn6jomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri ridrZbu, ktorej spr5vne vykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, lykon6va n6jomca na fdet podniijomcu; zatieto dinnosti bude podn6jomcovi irdtovan6 hodinov6
zttdtovacia sadzba podl'a cennfka n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevyiovat' cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby ridtuje v mieste sidla n6jorncu v dase uzatvorenia tejto zmlur,y. Podn6jomca je povinny
oznhmit bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu tych drobnyich opr6v, ktor6 m6 vykonat' najo*"u u
urnoZnit' ich vykonanie" BeZnri fdrZbu vykon6va podn5jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podndjomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie oprdv alebo irdrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 nijomca prdvo tak urobit'
po predchSdzajicom upozorneni podndjomcu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poLadovat' od
podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla 5koda. Zhvady a po5kodenia
ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nirn bfvajf alebo ti, ktoqim umoZnil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstrfurit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pr6vo postupovat'primerane podl'a Uoau :.S.

4.2 Ak podnSjomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpf uZivanie predmetu zmluvy takym spdsobom, Ze na
veci vznikS Skoda alebo Le hrozi vznrk znadnej 5kody, je n6jomca po predch6dzajricom pisomnom
upozornenf opr6vnen;i od zmlur,y odstupit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktor6 s nimLljt v spolodnej dom6cnosti, majir popri prive tLivaf byt aj pr6vo uLivat'
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat' plnenia, ktorlich poskytovanie je s uZivanim byu
spojen6. Podn5jomca je povinnf uLivat' byt, spolodn6 priestory azariadenia domu riadne a riadne poLiiat
plnenia, ktorych poskytovanie je s uLivanim bytu spojen6. NSjomca je oprSvneny poLadovat'pristup k veci
za ridelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym spdsobom. Ak podn6jomca byt zjavne neuLiva,
n6jomca m5 prSvo od zmluvy odstupit'.

6.1 Vlikon priw a povinnostf ryplyvajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vieobecne
zhvaznych pr5vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zasahovat' do pr6v a pr6vom chrdnenych
zdujmov inlch a nesmie by't'v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinny pri vykone svojich pr6v a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujrtce ostatnym vlastnfkom di uZivatel'om bytov vykon ich pr6v. Zhroveije povinny'zdrLaf sa
v5etkdho, dim by nad mieru primeranri pomerom obt'aZoval in6ho alebo dim by vdLne ohrozoval qikon jeho
pr6v.

7. Podn6jomca nie je opr6vnenf dat' predmet zmluvy do uZfvania tretej osobe (d'alSi podn6jom, vypoLidka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6viiuje n6jomcu od zmluvy odstfpit'.

8. Podnrijomca nesmie vykon6vat' stavebn6 ripraly ani inf podstatnri zmenu v byte bez srihlasu ndjomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inri podstatnri zmenu v bye sa na idely tejto zmluvy rozumejti aj zhsahy do
technick6ho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytovdho domu. Poru5enie tejto
povinnosti opr6viuje n6jomcu od zmlur,y odstripit'.

9.1 Podndjomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebny das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe 

- 
poverenej vykon6vat' tidrZbu, za ridelorn obhliadky alebo oprar.y.

Podn6jomca je povinnlf byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodn;;ich dasti alebo spoloenl;ch
zariadeni domu pristupnri len zbytu. Na frdely montdLe atdrLby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inych plnenf ktorlich spotreba sa takymto alebo obdobnym sp6sobomzaznameniva, ako aj na



odpodet nameranych hodn6t. je podnrijomca povinn;i umoZnit' potrebny pristup osob6m uvedenym v prvej

vete, domovnikovi, ,u-"rtr-,un.om alebo inlm osob6m poverenych dod6vatel'mi qichto plneni' V pripade

neumoZnenia pristupu zndia podn6jomca aOrt.ary s rym spojen6, ktorlfmi sa rozumejit najmii Skody a

dodatodn6 n6kiady, itord r sirrlislosti s poruienim povinnosti podn6jomcu vznikli'

g.2Podn6jomcajepol'innl-dodrZiavat,protipoZiarnelingobdobn6predpisynajm?ineodkladat'vecina
chodb6ch a v spolodn- ch priestoroch domu, ktor6 by br6nili poZiarnemu zasaht' dodrLiavaf zSkaz

manipul6cie s on'orenjm ohiom vo vyznadenych priestoroch a pod"

9.3 podn6jomca je povinnlr bez zbytodndho odkladu oznSmit n6jomcovi zfivady na meracich zariadeniach v

byte.

9.4 podn6jomca je povinny oznamovat' ndjomcovi k{dri zmerlu identifikadnlfch tidajov vr6tane disla ridtu

ako i zmenu poctu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti ulivai.h byt spolu s nim'

10. povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dr6nku sa povazujri za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" v

zmysle dl6nku II boiu 3.1.2 tejto t*tuuyf io neplati v pripadoch, ked' poru5enie povinnosti je ddvodom

opravilujircim n6jomcu od zmluvy odstripit''

dlinok IV.

1. Zmluvne strany sa dohodli, Le ishrada za podn5jom je uveden6 na EVIDE'NCNOU LISTE' ktory je

prilohou zmluvY'

2. Ulrradu za plnenia, ktorfch posky.tovanie je s podnajmom spojen6 je podnSjo.lca povinny ]uhthdzaf

n6jomcovi z6lohovo, ,.o uySil" p.esne"rrv"denej nViDnN-eNOlt LISTE, ktorj' je prilohou zmluvy'

3.1 Ulrrady podl,a bodu 1 . a2. platipodn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15' dia mesiaca'

ktorf predchirJznmesiacu, za ktori'ru,ilrtuay'platia (napr. rihrady zamafec sri splatn6 do 15' februara)'

3.2 N6jomca je opr6vneny jeclnostranne zvysovat', sumu rihrady za podn5jorn (bod 1.') na'iviac podia z6kona

a podl,a rozhodnutia ulu.init u. N6jomca je opr6vneny jednostranne'upravit' vlisku z6lohovej platby (bod 2')

ak je na to ddvod vypllfuajirci zo zmeny p.auny"tl predpisov, rozhodnutia cenovych org6nov' Zrneny

trhovych cien, alebo ii i^"i' druhu, pripuAn" rozsahu'poskytovanlfch sluZieb' Jednostrann6zmena visky

rihrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDEN|NEHO LISTU podnSjomcovi'

3.3 V pripade viacerych pohl'ad6vok plati, 2e suma uhraden6. podnSjomcom sa p.ouZije na uspokojenie

pohtadSvky, ktorej splnenie nie je zabe):pet'end alebo je zabizpeden6 v najmensom rozsahu' inak na

uspokojenie pohl'adavky najsk6r splatnej; na pripadnd in6 urdenie vykonan6 podn6jomcom (napr' v prikaze

na rihradu a pod') sa nePrihliada'

4.1 N6jomcasazavdzuje vyirdtovat'z6lohov6 platby tazrodne,najneskor do 31' m6jakalendSrneho roka

nasledujirceho po ,t one.ni zirdtovacieho obdobia. Zridtovacim obdobfm sa rozumie kalend6rny rok'

vpripade,Zev.jsledkomvyirdtovaniaz6lohor'rychplatiebbudenedoplatok,jepodn6jomcapovinnykjeho
irhrade do 14 dni od dorudeni a vyzvy na;o'.'.u Pii skondeni podnfjmu podn6jomca uvedie svoiu d'alsiu

adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opujno* pripade bude touto adresou adresajeho trval6ho pobytu'

4.2 Stavymeradiel plneni poskytovan;fch v sfivislosti s uZivanim bytu ( napr' vodomer, elektromer, a pod. )

pri odovzdani aprevzati bltu zmluvnd strany zaznamenaiiv protokole'

5. Vsetky pef,aZn6 pohlad6vky zmluvnych str6n musia byt' uhraden6 riadne a vdas' PehaLny dlh plneny

prostrednictvom peilaZndho irsiavu alebo prostrednictvom-po5tov6ho podniku je splnenjr pripisanim sumy

dlhu na irdet veritel'a v peflaZnom tistave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti' v pripade

porusenia tejto povinnorti .1" strana, ktor6 sa potus"niu dopustila, povinn6 uhradit' frok z omeSkania vo

i,1;St 
" 

O,t pUn iu kaLdy, do i len zabaty defi ome5kania'

6. Ak podnSjomca porusi povinnost'uhradit'platby uveden6 v bode 1' (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2'



(rihrada z6loh za plnenia, poskyovanie ktoryich je s podn6jmom spojen6) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je n6jomca opr6vnen;;
postupovat'podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu knedoplatku zvyfdtovania ziiohovyci
platieb to plati rovnako.

dldnokV.

Podn6jomca berie na vedomie, Le byt prenech6vany mu do uLivania nie je poistenf .

Cl6nokVI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nem6 vplyv na povinnost'zmluvnej
strany zaplatif n6hradu Skody; to sa tyka aj Skody presahujricej qi5ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr6vneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. Sfhlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretfm podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi danj vopred.

3. Yzfah n6jomcu apodndjomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho zilkonnika
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5ene, pouLijfi sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnfka.

4.Tifio zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno r,yhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujti, Le prejavy v nej sri slobodnd avhLne,plne zrozumitelh{ a urdit6, Le ich
spdsobilost' na dan;f pr6vny rikon nie je obmedzen|, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vlihrad
sirhlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri,

Nfjomca: Podnijomca :

Ing. Augustfn Schmidl,
konatel'

TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 1.9.2012


